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Lausuntopyynto6 luonnoksesta hallituksen esitykseksi asunto-osakeyhtidlain ja
toiminimilain 7 §:n muuttamisesta

1. Esteettomyytta parantava osakkaan muutostyo asunto-osakeyhtion yhteisissa
tiloissa

Asunto-osakeyhtidlakia ehdotetaan muutetavaksi niin, ettd osakkeenomistajalla on oikeus
kustannuksellaan tehda osakehuoneistonsa ulkopuolella yhtién hallinnassa olevissa tiloissa sellainen
esteettomyytta parantava muutostyo, josta ei aiheudu kustannuksia eikd muuta haittaa yhtidlle tai muille
osakkaille (AOYL 5 luvun 8 §:n uusi 2 momentti).

Kannatan muutettuna
Perustelut

Osakkaan muutostyboikeus on nykyisessa laissa rajattu tiukasti koskemaan ainoastaan huoneiston
sisdpuolella tehtavia muutostoitd. Asunto-osakeyhtiolld on oikeus kieltdd huoneiston ulkopuolelle
kohdistuvat muutostyot jopa perustelematta. Nain ollen katsomme perusteltuna lisatd osakkaiden
mahdollisuutta toteuttaa esteettémyytta parantavia muutostoitd myos huoneiston ulkopuolella
omalla kustannuksellaan ja siten, ettei yhtiolle tai muille osakkaille aiheudu tasta haittaa.

Esityksessa ei ole otettu kantaa yhtion oikeuksiin tilanteessa, jossa osakas laiminlyo yhtion tiloissa
toteuttamansa muutostyon kunnossapidon. AOYL 4 luvun 4§-5:issd saadetadan kunnossapitotyon
teettamisesta osakehuoneistossa ja yhtion hallinnassa olevissa tiloissa. 4§:n perusteella yhti6lla on
oikeus kunnossapitotydn teettdmiseen osakkaan kustannuksella, jos osakas laiminly6 lakiin tai
yhtidjarjestykseen perustuvan kunnossapitovelvollisuutensa ja laiminlyonnista voi aiheutua haittaa
yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle. Otsikoinnin takia ei ndhdaksemme ole selvaa, etta yhtiolla
olisi sdanndksen perusteella oikeus teettda osakkaan vastuulle kuuluva kunnossapitotyo osakkaan
kustannuksella myos huoneiston ulkopuolella. 5§:ssd sdadetdan vain osakkaan oikeudesta teettda
yhtion vastuulle kuuluva kunnossapitotyd yhtion hallinnassa olevissa tiloissa. Esitimme, ettd AOYL 4
luvun 48:n otsikko muutetaan siten, ettd yhtion teettdmisoikeus kattaa kaikki osakkaan
kunnossapitovastuulle kuuluvat asennukset tai AOYL 4 luvun 5§ muutetaan siten, ettd se kattaa
myos yhtion oikeuden teettaa osakkaan vastuulle kuuluvan kunnossapitotyon yhtion hallinnassa
olevissa tiloissa.
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Tarkeda on ottaa huomioon myds yhtion aseman turvaaminen tilanteessa, jossa yhtio joutuu
teettamaan muutostodiden kunnossapitoa osakkaan kustannuksella. Osakas ei valttamatta maksa
yhtidlle kunnossapidosta aiheutuvia kustannuksia vapaaehtoisesti. Tall6in yhticlla pitaisi olla
kaytettavissaan tehokkaat keinot tilanteen korjaamiseksi ilman, ettda muutostyon kunnossapidon
kustannukset jadvat pysyvasti yhtion ja ndin ollen muiden osakkaiden vastattavaksi. Yhtiolla pitdisi
ensinnakin olla oikeus purkaa osakkaan muutostydasennus yhtion tiloista kunnossapidon
laiminlyonnin perusteella. Ongelmatilanteiden ehkaisemiseksi voisi olla myds tarpeen saataa yhtion
oikeudesta ottaa huoneisto hallintaan kunnossapitotyon teettamisesta aiheutuneiden kulujen
maksamattomuuden perusteella.

Esityksen mukaan muutostyooikeuden perusteella voi toteuttaa vain yleisesti esteettomyytta
parantavina pidettavida muutoksia. Tahan voitaisiin lisdta, ettd tata arviointia tulee tehda
objektiivisesti, eikd osakkaan subjektiivisella ndkemykselld saisi olla merkitysta.

2. Asumisen kestavyytta parantavien uudistusten nopeuttaminen vanhoissa
asunto-osakeyhtidissa

Asunto-osakeyhtiélakia ehdotetaan muutettavaksi siten, etta tavallisella enemmistopaatoksella voi
paattaa myos sellaisesta yhtion kiinteiston tai rakennuksen kdyton kestavyytta merkittavasti parantavasta
uudistuksesta, joka on vasta yleistymassa uustuotannossa (AOYL 6 luvun 31 §:n 2 momentin uusi 3 kohta).

Kannatan muutettuna
Perustelut

On tarpeen lisata keinoja, joilla helpotetaan asunto-osakeyhtion paatdksentekoa liittyen
vastikerahoituksella toteutettaviin kestavaa asumista edistaviin uudistuksiin.

Kestdvan asumisen maarittdminen on kuitenkin kdytdnndssa haasteellista ja saattaa jaada
tulkinnanvaraiseksi. Toivoisimmekin, ettd itse pykaldaan kirjoitettaisiin tdsmallisimmin niita hankkeita
tai edellytykset niille hankkeille, jotka tama voi koskea.

3. Osuustoiminnallinen asunto-osakeyhtio

AOYL:iin ehdotetaan lisattavaksi uusi 28 a luku (1-3 §) osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion
sadntelysta. Osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion kaikilla osakkailla on yhtidjarjestyksen mukaan yksi
aani riippumatta omistettujen osakkeiden ja niiden perusteella hallittujen osakehuoneistojen
lukumaarasta. Lisdksi osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion osakkeiden omistajan kaikkien oikeuksien
saamiseen vaaditaan yhtidjarjestyksen mukaan yhtiéon suostumus (suostumuslauseke). Jos suostumus
evatdan, osakkeen saaja voi vaatia yhtiota tai sen maaraamaa lunastamaan osakkeet. Yhtio vastaa viime
kddessa lunastushinnan maksamisesta.

Vastustan
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Perustelut

Emme kannata ehdotettua muutosta, koska emme nay siind mitdan lisdarvoa, vaan lahinna koemme,
ettd muutos on omiaan tuomaan sekaannusta, kun kuvioon tuodaan yksi lisda yhtiomuoto.
Ehdotettua muotoa Ioytynee jo ja se on asunto-osuukunta.

4. Osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion toiminimi

Toiminimilakia ehdotetaan muutettavaksi niin, ettd AOYL 28 a luvussa tarkoitetun yhtion toiminimesta on
selvasti ilmettadva osuustoiminnallinen asunto-osakeyhtiomuoto (7 §:n 1 momentin 4 kohta).

Vastustan
Perustelut

Emme kannata ehdotettua muutosta, koska emme nday siind mitdan lisdarvoa, vaan lahinna koemme,
ettd muutos on omiaan tuomaan sekaannusta, kun kuvioon tuodaan yksi lisda yhtiomuoto.
Ehdotettua muotoa Ioytynee jo ja se on asunto-osuukunta.

5. Muut kommentit

Pynndnen Kristel
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