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Lausunto

19.01.2021

Asia: VN/3234/2020

Lausuntopyynt6 asunto-osakeyhtiélain muutostarvetta koskevasta
arviomuistiosta

1. AOYL 1:2 §. Autopaikka-osakkeet taloyhtion kiinteiston ulkopuolella
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Ei kantaa
Perustelut

Yhtion tulisi kuitenkin huolehtia siita, etta asukkaiden kaytdssa on riittava maara rakennuksen
esteettomyydesta annetun valtioneuvoston asetuksen (241/2017) 2 §:n mukaisia liikkkumis- tai
toimimisesteisen henkilon kayttéon tarkoitettuja autopaikkoja.

2. AOYL 1:3 § ja 4:3 §. Maantasainen terassi osaksi osakehuoneistoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

On perusteltua, ettd maantasaista terassia ja parveketta koskevat sdanndkset vastaavat toisiaan.

3. AOYL 1:2 ja 4 § ja 6:35 §. Asuinhuoneiston lyhytaikaisen vuokraamisen
pelinsdaannot ja rajoitukset (sisaltd ja paattaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

Airbnb:n ja muun lyhytaikaisen vuokrauksen lisddntyessa on AOYL:iin valttamatonta ottaa saannos,

joilla voidaan vahentaa ilmidsta johtuvia mahdollisia negatiivisia vaikutuksia. Lyhytaikainen
vuokraaminen voi nostaa asumisen hintaa ja heikentaa vakituiseen asumiseen tarkoitettujen
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asuntojen saatavuutta erityisesti tilanteissa jossa samalla omistajalla on samassa kiinteistossa useita
huoneistoja lyhytaikaisesti vuokrattavissa.

Arviomuistiossa on huolellisesti arvioitu saatelyn mahdollisia toteuttamistapoja. Ymparistoministerio
pitdad arviomuistiossa valittua tapaa perusteltuna, eli huoneiston hallintaan ottamisen perusteita
tdydennetdan niin, etta hallintaanotto voi perustua myos laissa maaritellysta lyhytaikaisesta
vuokrauksesta yhtiolle tai toiselle osakkaalle aiheutuvaan merkittavaan lisakustannukseen tai
muuhun merkittavaan haittaan verrattuna siihen, etta huoneistossa asuminen olisi silla tavoin
pidempiaikaista kuin yhtiota perustettaessa on voitu perustellusti olettaa. My0s eri vaihtoehtoja
yhtiokokouksen 2/3 maaraenemmistopaatoksesta yhtidjarjestyksen muuttamiseksi tulisi pohtia
yhtena toteuttamisvaihtoehtona lakimuutosta valmisteltaessa.

Asiaa tulisi tarkastella myos maankaytto- ja rakennuslain osalta. Rakennuksen tai sen osan
olennainen kayttotarkoituksen muutos edellyttda rakennuslupaa (MRL 125.5 §). Luvanvaraisuutta
harkittaessa otetaan huomioon kayttotarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja
muuhun maankdyttoon seka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Joissain
hallintotuomioistuinratkaisuissa on otettu kantaa lyhytaikaisen majoitustoiminnan suhteeseen
kaavassa osoitettuun alueen paakayttotarkoitukseen (esim. KHO 2014:143; KHO 8.3.2017 taltio
1037; Helsingin hallinto-oikeus 3.12.2019 19/0793/5). Olennaisuutta arvioitaessa suhteessa kaavaan
on pidetty ratkaisevana toiminnan tyypillisia vaikutuksia. Rakennukselta vaadittavat ominaisuudet
ovat toinen kriteeri. Asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ymparistoministerion asetuksen
(1008/2017) 2 §:n mukaan majoitustilalla tarkoitetaan kalustettua huonetilaa, joka on ensisijaisesti
tarkoitettu tarjottavaksi ammattimaisesti tilapdista majoitusta tarvitseville asiakkaille.
Ympéristoministerion paloasetuksen (848/2017) 5 §:n mukaan majoitustilalla tarkoitetaan tiloja,
kuten hotelleja, lomakoteja ja asuntoloita, jotka yleensa ovat ymparivuorokautisessa kdytossa ja
joissa ei ole hoidettavia tai eristettavia henkil6ita. Asetuksen (1008/2017) perustelumuistiossa
todetaan, etta majoitustilaan rinnastetaan asuinhuoneisto, jota tarjotaan toistuvasti asiakkaille
Iyhyilla, alle puolen vuoden vuokrasopimuksilla. Nain ollen, jos asunto-osakeyhtitssa olevaa
huoneistoa kdytetdan enemman tai vahemman jatkuvasti airbnb-tyyppiseen majoitustoimintaan,
rinnastuu se ennen pitkda palomaaraysten kannalta majoitustoiminnaksi, jolloin pitaisi esimerkiksi
olla kaksi uloskdytavaa. Ymparistoministerio katsoo, etta asiaa tulisi tarkastella lainvalmistelussa
myos rakennukselta ja sen tiloilta edellytettavien turvallisuusvaatimusten osalta. Nyt ehdotettu
muutos ei ratkaise sita kysymystd, onko toiminta sallittavissa MRL:n ja MRL:n nojalla annettujen
rakentamismaaraysten kannalta. Perusteluissa on mainittu myds, etta hallinnanoton uhatessa
osakas voisi olla halukas korvaamaan lisakustannukset. Jatkovalmistelussa tulisi pohtia, onko
tarkoituksenmukaista, etta osakas voisi talla tavoin ikdankuin "ostaa" oikeuden kayttaa asuntoa
lyhytaikaiseen vuokraukseen.

Ongelmia on noussut myds sen osalta, kuinka hyvin alun perin asuinkdyttdoon tarkoitettua
huoneistoa sielld lyhytaikaisesti asuvat osaavat kayttaa ja siina toimia. Turvallisuusriski voi syntya
lyhytaikaisesta asumisesta, jos esimerkiksi sahkdkiukaan osalta ei ole ohjetta sellaisella kielella, jota
kayttadja osaa. Yksi vaihtoehto talta osin voisi olla sellaisen saanndksen lisaaminen AOYL:in, joka
velvoittaisi osakkeenomistajan paitsi pitdmaan kunnossa osakehuoneistonsa sisdosat (AOYL 4 luvun
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3 §) niin my0ds huolehtimaan siitd, ettd huoneiston perusvarustukseen kuuluvia laitteita on turvallista
kayttaa.

4. AOYL 1:10 §. Eri kayttotarkoitusten osakehuoneistojen kayttdoikeus taloyhtion
vhteisiin tiloihin ja palveluihin ja yhdenvertaisuusperiaate

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

5. AOYL 1:10 §. Taloyhtioille velvollisuus huolehtia asumisen yleisesta
esteettomyydesta ja yhdenvertaisuuslain soveltaminen taloyhtidssa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Perustelut

Arviomuistossa perustellaan, etta asunto-osakeyhti6 ei ole yhdenvertaisuuslainsaadanndssa
tarkoitettu tavaroiden ja palveluiden tarjoaja vaan omakustannusperiaatteella toimiva asunto-
osakkeiden omistajien yhteisd. Asunto-osakeyhtio on hallintomuotona poikkeava verrattuna
osakeyhtioihin tai yrityksiin, jotka tarjoavat julkisesti tavaroita ja palveluja, mukaan lukien asumista.
Siksi yhdenvertaisuuslainsdaadannon soveltaminen ei ole suoraviivaista asunto-osakeyhtidissa. Se
voidaan nahda myos yhdenvertaisuuskysymyksena suhteessa toisiin osakkeenomistajiin.
Ymparistdministerio toivoo, etta asunto-osakeyhtididen velvollisuuksia ja vastuita selkiytettaisiin
lainsaddanndssa talta osin.

Asiakohtaa koskevassa perustelussa tulisi myos ottaa laajemmin huomioon perustuslain 6 §, jonka
mukaan ketdan ei saa ilman hyvaksyttdvaa perustetta asettaa eri asemaan esim. terveydentilan,
vammaisuuden tai muun henkiloon liittyvan syyn perusteella. Nyt tarkastelun painopiste on muiden
osakkaiden omaisuuden suojan turvaamisessa. Lisaksi perusteluissa tulisi ottaa huomioon laajasti
vhdenvertaisuusvelvoitteet, ei vain yhdenvertaisuuslain kohtuullisten mukautusten ndkékulma.
Myos YK:n yleissopimus vammaisten henkildiden oikeuksista tulee huomioida kattavasti. Kestavan
kehityksen mukaisen osakehuoneistojen kayton lisadamiseksi kokonaisuutta tulisi tarkastella myds
sosiaalisen kestavyyden nakdkulmasta. Sosiaalisti kestavan kehityksen toteutuminen edellyttaa
ihmisoikeuksien toteutumista.

Apuvalineiden sadilytyksen osalta on huomattava, etta kyse on valttamattomista liikkkumisen
apuvalineistd. Vammattoman asukkaan liikkkumisen mahdollistaminen siten, ettd han voi sailyttaa
pyoradnsa pyoravarastossa, on rinnasteinen sille, etta liikkumisesteinen henkil6 voi sdilyttaa
liikkumisen apuvalinettdaan pyoravarastossa.
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6. AOYL 2:5 §. Osakkeiden luovutus- ja hankintarajoitusten poistaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

7. AOYL 2:5.2.1 §: Osakeryhman murto-osa lunastuksen piiriin
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

8. AOYL 2:5.2.1.b §: Vanhojen lunastuslausekkeiden soveltamisalan tulkinta
AQYL:n olettamasaantoihin (ei koske mm. ldhisukulaisen saantoa, jollei
yhtidjarjestyksessa toisin)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

9. AOYL 2:5.2.4 §: HTJ:aan siirrettyja osakkeita koskevan Lunastusmenettelyn
maara-aikojen alkamisen selvennys

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa
Perustelut
10. AOYL 2:5.2.6 §. Lunastusmenettelyn selvennys usean vaatiessa lunastusta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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11. AOYL 3:1 ja 3 §. Virheellisen vastikeperinnan oikaisu
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

12. AOYL 3:3 §. Yhtiojarjestyksen erilaisten vastikeperusteiden soveltamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

13. AOYL 4:1 §. Yhtidon kunnossapito-oikeuden laajentaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

14. 4:1-3 §. Kunnossapitovastuun selventaminen - miten kunnossapitovastuusta
voi maarata yhtiojarjestyksessa?

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

15. AOYL 4:2.2 §. Ikkunakokonaisuuden kunnossapitovastuu yhtiolle (myo6s
sisdikkunat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut
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16. AOYL 4:2.2 §. Kunnossapitovastuu osakkaan mukavuusremontissa ilmenneen
rakennevaurion korjaamisesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

17. AOYL 4:2.2 §. Vastuunjako uima-altaasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

18. AOYL 4:2 §. Osakehuoneistojen palovaroittimet yhtion vastuulle
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Palovaroittimien kunnossapitovastuun jaon muuttamisesta on tarvittaessa sdddettava pelastuslaissa.

19. AOYL 4:2 §. Saannds kunnossapitovastuun jakoon vaikuttavien
selvittelykustannusten jaosta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Koska oikeusministerio vastaa asunto-osakeyhti6lainsaadannosta ja oikeusministeridssa on paras
tuntemus AOYL:n kunnossapitovastuusadantelysta, tulisi ohjeistaminen kuitenkin toteuttaa
oikeusministerion johdolla.

20. AOYL 4:3 §. Osakkaan kunnossapitovastuu tietyissa tilanteissa
kustannusvastuuta toimenpidevastuun sijasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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21. AOYL 4:2-3 §,5:1 § ja 5:8 §. Osakkaan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa
osalta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

22. AOYL 4:4 §. Kunnossapitotyon teettaminen osakehuoneistossa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

23. AOYL4:6ja7 §ja5:2ja9§. Maaraajat taloyhtion ja osakkaan kunnossapito-
ja muutostyoilmoituksille

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

24. AOYL 5:8 §. Esteettomyytta lisaava osakkaan muutostyo yhtion tiloissa
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Ymparistdministerio pitda ehdotettua muutosta oikean suuntaisena. Asiaan liittyvaa terminologiaa
on kuitenkin tarkennettava ja perusteluja laajennettava lainvalmisteluvaiheessa.

Kuten myos arviomuiston 5. kysymyksessa, tata asiakohtaa koskevassa perustelussa tulisi myds ottaa
laajemmin huomioon perustuslain 6 §, jonka mukaan ketdan ei saa ilman hyvaksyttavaa perustetta
asettaa eri asemaan esim. terveydentilan, vammaisuuden tai muun henkiléon liittyvan syyn
perusteella. Lisaksi perusteluissa tulisi ottaa huomioon laajasti yhdenvertaisuusvelvoitteet, ei vain
vhdenvertaisuuslain kohtuullisten mukautusten nakdkulma. Myo6s YK:n yleissopimuksen vammaisten
henkildiden oikeuksista velvoitteet tulee huomioida kattavasti.
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On myo6s huomattava, ettd muutostdiden vaikutusten arviointi rakennuksen ulkondaké6n on
kdaytannodssa vaikeaa. Oikeus ulkonddllisten ehtojen asettamiselle ei saisi yksin johtaa muutostydn
epadamisen vaan ulkonadlliset seikat olisi huomioitava mahdollisuuksien mukaan. Muutostyon tarve
on jo lahtokohtaisesti arvioitu vammaispalvelulain mukaan valttamattomaksi, joten tarvitaan vahvat
perusteet sen epaamiselle.

Ehdotuksessa todetaan myos, ettd “Mm. omaisuudensuojan vuoksi ei ole perusteita saataa
taloyhtidille yleistd velvollisuutta luovuttaa yhteisia tiloja liikkuntarajoitteisten kulkuneuvoja varten
eikd voimassa olevia rakentamista koskevia saannodksia ja maarayksia pidemmalle menevia
vaatimuksia liikkuntarajoitteisten tarpeiden huomioon ottamisesta yhtion kunnossapito- ja
muutostoissd.” Esteettomyysasetuksen velvoitteet edellyttavat kaytettavyyden huomioimista myos
lilkkumisesteisten kannalta ja asetusta sovelletaan my6s luvanvaraiseen asuinkerrostalon yleisten
tilojen korjaus- ja muutosty6hon silta osin kuin esteettémyyden parantaminen on rakennuksen
ominaisuudet seka toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarkoituksenmukaista (VNA
rakennuksen esteettomyydestd 241/2017). Asuinrakennuksen yleisten tilojen seka niiden kiintean
kalustuksen ja varustuksen on sovelluttava liikkumis- ja toimimisesteiselle henkil6lle.

Muistiossa on todettu "Lahtokohtaisesti jokainen meista vastaa siitd, ettd asuntomme on sellaisessa
rakennuksessa, joka vastaa kulloisiakin tarpeitamme”. YK:n yleissopimuksen vammaisten oikeuksista
mukaan osapuolten on varmistettava, etta vammaisilla henkil6illda on yhdenvertaisesti muiden
kanssa mahdollisuus valita asuinpaikkansa seka se, missa ja kenen kanssa he asuvat, eivatka he ole
velvoitettuja kdayttdamaan tiettya asuinjarjestelyd. Maamme rakennuskanta on vield varsin esteellista
eikd olemassa oleva asuinrakennuskanta siltad osin tarjoa yhtéldisia mahdollisuuksia esteettéman
asunnon hankkimiseksi. On arvioitu, ettd esteettdmien asuntojen tarve on suuruusluokaltaan noin
miljoona vuoteen 2030 mennessa. Taman tarpeen tayttamiseksi tarvitaan myos
esteettomyyskorjauksia, pelkka esteetdn uudisrakentaminen ei riita.

Lisaksi muistutetaan, etta yhdenvertainen kohtelu ei valttamatta tarkoita kaikille samanlaisia
ratkaisuja. Autopaikkojen osalta ei valttamatta ole kyse tilojen luovuttamisesta tai etuoikeudesta
vaan positiivisesta erityiskohtelusta.

25. AOYL 5:8 §. Taloyhtion rakennuksen ulkovaippaa tai taloyhtion hallinnassa
olevaa muuta rakennuksen tai kiinteiston osaa koskeva osakkaan muu muutostyo

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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26. AOYL 6:3.2 § 2 k. Vahintaan 10 vuoden kunnossapitotarveselvitys yhtiossa,
jossa on vahintaan 10 osakehuoneistoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Ymparistdministerio kannattaa asunto-osakeyhtididen kunnossapitoa koskevan varautumisen ja
suunnittelun parantamista pidentamalla ajanjakso kymmeneen vuoteen seka selvityksen tekemista,
yllapitoa, sisdltoa ja esitystapaa koskevista vahimmaisvaatimuksista. Kymmenta vuotta pidemmalle
menevat arviot kunnossapidosta ovat vaikeita arvioida ja siksi ymparistoministerio katsoo sen olevan
oikealla tasolla. Yllapitoa, sisaltda ja esitystapaa koskevia vahimmaisvaatimuksia arvioitaessa tulee
myo6s huomioida selvityksista aiheutuneet kustannukset ja mahdollistaa myds tulevaisuudessa
yhtididen oma aktiivinen toiminta kunnossapidon suunnittelussa. Yhtididen taloutta ei tule
kuormittaa kalliilla ja laajoilla toistuvilla selvityksilla vaan pyrkida saamaan ldapindkyva ja
kustannustehokas arvio tulevasta korjaustarpeesta.

Asuntopoliittisen kehittamisohjelman tyoryhma linjasi raportissaan (12/2020), etta asunto-
osakeyhtion hallituksen velvollisuutta selvittaa yhtiokokoukselle tarvetta yhtion rakennusten ja
kiinteistdjen kunnossapitoon viiden vuoden aikana pidennetdaan kymmeneen vuoteen. Samalla
selvitetadan mahdollisuutta lisata hallitukselle velvollisuus selvittdaa myds merkittavien
kunnossapitohankkeiden rahoitusmahdollisuudet. Ymparistoministerio katsoo, etta on tarkeaa liittaa
kevyt ja kustannustehokas velvoite yhtion hallitukselle selvittaa etukateen myos tulevien
merkittavien ja laajojen kunnossapitohankkeiden rahoitusta. Yhtidissa joissa on heikentyneet
mahdollisuudet yleisesti kaytossa oleviin ulkopuolisiin rahoituslahteisiin ennakolta varautuminen ja
rahoitusmahdollisuuksien selvittdminen on osakkaiden ja yhtion etu. Ennakkosadstaminen voi
parantaa edellytyksia neuvotella rahoituksesta ja laskea sen kustannuksia. Suurimmalle osalle
asunto-osakeyhtidista yhtidlaina on paras ja kustannuksiltaan alhaisin tapa rahoittaa
peruskorjaukset ja rahoituksen saatavuus onkin yleisesti hyvalla tasolla. Naissa yhtioissa tulevien
merkittavien peruskorjauksien rahoitusta koskevaksi selvityksesi tulee riittda hallituksen arvio yhtion
hyvasta rahoituksellisesta asemasta.

27. AOYL 6:8 §. Yhdessa asuvien yhteisomistajapuolisoiden valtuutusolettama
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

28. AOYL 6:13.2 §. Ns. aanileikkurisdaannoksen selventaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Ei kantaa
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Perustelut

29. AOYL 6:15 ja 35 §. Esteellisyys- ja suostumusvaatimusten yhteensovittamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

30. AOYL 6:17 §. Osakkaan oikeus etadosallistua yhtiokokoukseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

31. AOYL 6-7, 10 ja 12 luku. Digitalisaation hydédyntaminen: sahkdinen viestinta,
kokoukset, asiakirjat ja allekirjoitukset

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

32. AOYL 6:23.1 §. Hallituksen jasen tai isannoitsija ei saisi toimia yhtiokokouksen
puheenjohtajana

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

33. AOYL 6:31 §. Mahdollistetaan myos vanhoissa asunto-osakeyhtidissa
enemmistopaatoksella kestavan kehityksen mukaiset perusparannukset ja muut
uudistukset (esim. sahkdautojen latauspisteet ja aurinkosahkon tuotanto,
vhteiskdyttoautojarjestelmat)
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

34. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan ja rajataan osakkaan oikeutta hyvitykseen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

35. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan hyvityksen arvioinnin riippumattomuutta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

36. AOYL 6:32.3 §. Selvennetaan jalkiasennettavan hissin asennuskulujen
kattamista vastikkeilla (ns. hissivastike)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

37. AOYL 6:32.3-4 §. Jalkiasennetun hissin kaytto- ja kunnossapitokulujen
kattaminen hissivastikeperusteen mukaisesti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

38. AOYL 6:32.4-5 ja 33 §: Vain joitakin osakkaita hydédyntavan tai tavanomaisen
tason ylittavan uudistuksen kaytto- ja kunnossapitokulujen kattaminen
vastikkeella
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

39. AOYL 6:34.1 ja 6:35.1 § 4 k: Kulutukseen perustuvan vastikeperusteen
muuttaminen (peruuttaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

40. AOYL 6:34 §. Pantinsaajan hyvaksynta pantin arvoon vaikuttavaan
vhtiojarjestyksen muutokseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

41. AOYL 6:35 §: Selvitetdan mahdollisuutta yksimielisyys/suostumusvaatimusten
lieventamiseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

42. AOYL 6:35.1 § 1 kohta: Tupakointikieltoon taloyhtion tiloissa riittaa
yhtiokokouksen enemmistopaatos

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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43. AOYL 6:36: Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen paatoksella, jota kannattaa
90% kaikista osakkeista ja osakkaista

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

44, AOYL 6:38 §. Taantuvien alueiden huonokuntoisten ja
lisarahoituskelvottomien taloyhtididen ongelmien ratkaiseminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Ympadristoministerio katsoo, ettd on tarkeda huolehtia taantuvien alueiden asunto-osakeyhtididen
suunnitelmallisesta ylldpidosta ja taloudesta huomioimalla naita koskevia tekijoita asunto-
osakeyhtiblaissa. Lainsaadannon tulee tukea muuten elinkelpoisten yhtididen mahdollisuuksia
ennakkosaastamiseen ja pitkdjanteiseen suunnitteluun korjaustoiminnassa.

45. AOYL 7:10 ja 19 §: Selvitetaan isanndinnin patevyysvaatimuksia
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

46. AOYL 7:27 §: Kehitetaan isannoitsijantodistusta muuttuneita olosuhteita
vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Isdnnoitsijantodistuksen tietosisallon kehittamisessa on hyva ottaa huomioon rakennetun
ympariston tietojen osalta tapahtuvat kehityshankkeet, kuten esimeriksi rakennetun ympariston
tietojarjestelma Ryhti-hanke. Rakennetun ympariston tietojarjestelma -hankkeessa voidaan ottaa
huomioon isdnnditsijatodistuksen tietotarpeet, rajapinnat ja yhteentoimivuus hyddynnettavien
tietojen osalta.
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Asuntopoliittisen kehittamisohjelman tyéryhma linjasi hallitukselle antamassaan raportissa
(12/2020), etta isannditsijatodistuksen sisaltod kehitetadn niin, etta siind esitetdan tuleviin
korjaushankkeisiin ennakolta maksetut tai kerdtyt huoneistokohtaiset euromaaraiset osuudet.
Huoneistokohtaiset velkaosuuksien lisdksi isannoitsijatodistuksesta tulee selvitd huoneiston osuus
saastetyistd varoista. Talloin nama tiedot ovat vertailukelpoisia eri asuntojen kesken ja parantavat
mahdollisuutta arvioida esimerkiksi asuntokaupan yhteydessa yhtion, seka huoneiston todellista
taloudellista tilaa ja asunnon hintaa. Ymparistoministerio katsoo, ettd asunto-osakeyhtididen
rakennus- ja asuntokannan kunnossapitoa ja kehittamista edistetdan ja asuntokauppaa ja —
rahoitusta tehostetaan myos lisadmalla yhtio- ja huoneistotietojen saatavuutta. Samalla
parannetaan kiinteistdjen ja asuntojen omistajien, ostajien ja rahoittajien tietoon perustuvan
paatoksenteon edellytyksia.

47. AOYL 8:2 §: Huoneiston hallintaanoton perusteeksi myos viranomaisen
antaman kiellon rikkominen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

48. AOYL 8:2 §: Vastikerastien perinnan tehostaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

49. AOYL 8:2 §: Taloyhtiolle oikeus saada poliisilta tietoa huoneiston
hallintaanoton perusteesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

50. AOYL 8:3 §: Huoneiston hallintaanotto ilman varoitusta erityista vaaraa
aiheuttavissa tilanteissa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle
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51. AOYL 8:4 §: Huoneiston hallintaan ottamiseen liittyvien tiedonantojen
helpottaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

52. AOYL 18:2 ja 4 §: Vastikkeeton omien osakkeiden hankinta yhtiokokouksen
paatoksella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

53. AOYL 24 luku: Selvennetaan AQOYL:n vahingonkorvaussaantelyn suhde
yleiseen vahingonkorvauslakiin

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

54. AOYL 24:1 §: Selvitetaan, voiko isannoitsijan vastuuta rajata
asiantuntijatoimeksiantojen vastuurajauskaytantda vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

55. AOYL 24:2 ja 6 §: Tyon teettdaneen yhtion ja osakkaan vastuu kayttamansa
urakoitsijan huolimattomuudesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Ei kantaa
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Perustelut

56. AOYL 28 luku: OYL:ia soveltavan keskinaisen kiinteistoosakeyhtion
vahingonkorvausvastuu

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

57. Muut asunto-osakeyhtiolakiin ja yhtiojarjestykseen perustuvien osakkaiden ja
yhtion valisten riitojen kevyemmat selvitysmenettelyt: Selvitetaan tarpeet ja
edellytykset tuomioistuinkasittelya taydentavalle viranomaisen yllapitamalle,
tukemalle tai tunnustamalle neuvonta- ja sovittelumenettelylle

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

Muistion ehdotuksen mukaan hallituksen asuntopoliittisen ohjelman yhteydessa tulisi selvittda
tuomioistuinkasittelya taydentavia kustannuksiltaan edullisempia ja nopeampia
riidanratkaisumenettelyitd esimerkiksi osana laajempaa asumiseen liittyvien riitojen ratkaisun
parantamista (esim. viranomaisen yllapitdma, tukema tai tunnustama neuvonta- ja
sovittelumenettely). Tall6in olisi selvitettdvd mm., miten menettely organisoidaan ja rahoitetaan,
mita asioita menettelyssa kasitellddan, miten varmistetaan menettelyn riippumattomuus ja riittavan
lyhyet kasittelyajat.

Asuntopoliittisessa kehittdmisohjelmassa lausuttiin, etta ko. asiaa tulisi selvittaa.
Ymparistoministerio kannattaa asian selvittamista ja katsoo, etta ehdotusta tulisi selvittda omissa
erillisessa oikeusministerion johdolla tehtavassa selvityksessa.

58. Hyvan yhtiokaytannon kodifiointi AOYL:iin: Selvitetaan, milta osin olisi
tarpeen taydentaa AOYL:ia hyvan hallintotavan mukaisilla saanndksilla

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

Lausuntopalvelu.fi 16/17



59. Selvitetaan malliyhtidjarjestysten tarvetta ja sisaltoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

60. Osuustoiminnallisen asuntoyhteisdn saantely
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Ympadristoministerio pitdd muistiossa mainituilla perusteilla yhtena mahdollisuutena sita, etta
osuustoiminnallisen asuntoyhteison sdantely toteutetaan muistiossa esitetyilla muutoksilla ja
lisayksilla asunto-osakeyhtiolakiin. Myos erillisen asunto-osuuskuntalain tekemista tulisi tarkastella
lainvalmistelussa. Tarkeintad on selkedt saannokset, joissa voidaan ottaa kunkin hallintamuodon
erityispiirteet parhaiten huomioon.

Muut kommentit

Muut kommentit

Meritahti Liisa
YM - Rakennetun ympariston osasto
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