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Lausuntopyynto6 luonnoksesta hallituksen esitykseksi asunto-osakeyhtidlain ja
toiminimilain 7 §:n muuttamisesta

1. Esteettomyytta parantava osakkaan muutostyo asunto-osakeyhtion yhteisissa
tiloissa

Asunto-osakeyhtidlakia ehdotetaan muutetavaksi niin, ettd osakkeenomistajalla on oikeus
kustannuksellaan tehda osakehuoneistonsa ulkopuolella yhtién hallinnassa olevissa tiloissa sellainen
esteettomyytta parantava muutostyo, josta ei aiheudu kustannuksia eikd muuta haittaa yhtidlle tai muille
osakkaille (AOYL 5 luvun 8 §:n uusi 2 momentti).

Kannatan sellaisenaan
Perustelut

Muutosehdotus on kannatettava. Edellytykset ovat niin ikdan perusteltuja, mutta kustannusten
aiheutumattomuus taloyhtidlle ei valttamatta kdytannossa kuitenkaan toteudu. Muutostyostad on
aina tehtdva muutostydilmoitus taloyhtiolle ja taloyhtion tulee se kasitella ja tarvittaessa maarata
valvoja varmistamaan, ettd muutostyo tehdadn asianmukaisesti ja oikein ja siis siten, etta siitd ei
aiheudu taloyhtiolle mitaan haitallisia seuraamuksia. Tallaisen teknisen isannditsijan tai
rakennusvalvojan palkkaaminen aiheuttaa taloyhtiolle kuitenkin kustannuksia, mikali ei erikseen
sovita, etta namakin kustannukset tulee hoitaa osakkeenomistajan toimesta. Namakin kustannukset
tulisi siis kdytannossa allokoida osakkeenomistajan maksettaviksi,

2. Asumisen kestavyytta parantavien uudistusten nopeuttaminen vanhoissa
asunto-osakeyhtidissa

Asunto-osakeyhtiélakia ehdotetaan muutettavaksi siten, etta tavallisella enemmistopaatoksella voi
paattaa myos sellaisesta yhtion kiinteiston tai rakennuksen kayton kestavyytta merkittavasti parantavasta
uudistuksesta, joka on vasta yleistymassa uustuotannossa (AOYL 6 luvun 31 §:n 2 momentin uusi 3 kohta).

Kannatan sellaisenaan

Perustelut
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Muutosehdotus on sindnsa on perusteltu, mutta HE -tekstissa jaa hieman tulkinnanvaraiseksi se,
mita kestavyydella ja sitd parantavilla toimilla tarkoitetaan.

HE:n perusteluilla todetaan mm. seuraavaa: "Kestavyytta parantavilla toimilla tarkoitetaan yleisen
kasityksen mukaan kestavyytta parantavia toimia. Esimerkiksi hallituksen, isannditsijoiden tai
yhtiokokouksen enemmistdn kannatus ei ole riittava osoitus siitd, etta kaavailtu uudistus parantaa
kestavyytta."

Taman kuvauksen perusteella nayttaisi siltd, ettd kaytannossa taloyhtidissa paatoksenteon
yhteydessa saattaa syntya melkoista epatietoisuutta siitd, milloin voidaan selkeasti perustaa
paatoksenteko tdhdan nimenomaiseen pykaldan - eli milloin ja milla konkreettisilla perusteluilla
voidaan katsoa, ettd kyse on nimenomaisesti sellaisesta yhtion kiinteiston tai rakennuksen kaytén
kestavyytta merkittavasti parantavasta uudistuksesta, josta voidaan paattaa tavallisella
enemmistopaatoksella. Hallituksen esityksen perusteluja ja rajankayntia talta osin olisi varmasti hyva
pohtia vield hieman tarkemmin.

3. Osuustoiminnallinen asunto-osakeyhtio

AOYL:iin ehdotetaan lisdttavaksi uusi 28 a luku (1-3 §) osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion
saantelysta. Osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion kaikilla osakkailla on yhtiéjarjestyksen mukaan yksi
dani riippumatta omistettujen osakkeiden ja niiden perusteella hallittujen osakehuoneistojen
lukumaarasta. Lisaksi osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion osakkeiden omistajan kaikkien oikeuksien
saamiseen vaaditaan yhti6jarjestyksen mukaan yhtiéon suostumus (suostumuslauseke). Jos suostumus
evatdan, osakkeen saaja voi vaatia yhtiota tai sen maaraamaa lunastamaan osakkeet. Yhtio vastaa viime
kadessa lunastushinnan maksamisesta.

Ei kantaa

Perustelut

4. Osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion toiminimi

Toiminimilakia ehdotetaan muutettavaksi niin, ettd AOYL 28 a luvussa tarkoitetun yhtion toiminimesta on
selvdsti ilmettava osuustoiminnallinen asunto-osakeyhtiomuoto (7 §:n 1 momentin 4 kohta).

Kannatan sellaisenaan

Perustelut

5. Muut kommentit
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