Yhdenvertaisuusvaltuutettu

Lausunto

08.01.2021

Asia: VN/3234/2020

Lausuntopyynt6 asunto-osakeyhtiélain muutostarvetta koskevasta
arviomuistiosta

1. AOYL 1:2 §. Autopaikka-osakkeet taloyhtion kiinteiston ulkopuolella

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
2. AOYL 1:3 § ja 4:3 §. Maantasainen terassi osaksi osakehuoneistoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

3. AOYL 1:2 ja 4 § ja 6:35 §. Asuinhuoneiston lyhytaikaisen vuokraamisen
pelinsdannot ja rajoitukset (sisalto ja paattaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

4. AOYL 1:10 §. Eri kayttotarkoitusten osakehuoneistojen kayttooikeus taloyhtion
yhteisiin tiloihin ja palveluihin ja yhdenvertaisuusperiaate

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

5. AOYL 1:10 §. Taloyhtioille velvollisuus huolehtia asumisen yleisesta
esteettomyydesta ja yhdenvertaisuuslain soveltaminen taloyhtidssa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Perustelut

Yhdenvertaisuusvaltuutettu huomauttaa, etta yhdenvertaisuuslakia, muun muassa sen 8 § mukaista
syrjintdkieltoa sovelletaan my6s asumisessa ja muun muassa taloyhtididen toimintaan.
Yhdenvertaisuuslain soveltamisala koskee seka julkista etta yksityista toimintaa, pois lukien yksityis-
ja perhe-elama seka uskonnonharjoitus. Eri asia on, ettd YVL 15 § kohtuullisiin mukautuksiin
velvollisten piiri on tulkinnanvarainen eika esim. oikeuskdytanndssa ole ratkaistu sita kysymysta
voisiko asunto osakeyhtio6 olla velvollinen tekemaan YVL 15 § mukaiset kohtuulliset mukautukset
vammaiselle henkildlle yksittdistapauksessa.

"Yhdenvertaisuuslain soveltamisala on hyvin laaja ja silla on keskeinen merkitys myos perustuslain,
kansainvalisten ihmisoikeussopimusten ja EU-oikeuden yhdenvertaisuus- ja syrjintdnormeja
konkretisoivana lakina. On tarkeda pitdaa mielessa yhdenvertaisuuden ja syrjintakiellon asema koko
Suomen oikeusjarjestyksen lapdisevina oikeusnormeina.” Suora lainaus: Anttila-Ojanen:
Yhdenvertaisuuslaki kommentein, Alma Talent 2009, s. 7

Yhdenvertaisuus ei suinkaan tarkoita, ettd kaikkia henkil6ita tulee kohdella samalla tavalla
samanlaisissa tilanteissa. Painvastoin tdllainen menettely johtaa usein syrjivaan tilanteeseen (ns.
valillinen syrjintd). Olennaista yhdenvertaisuuden kannalta on, etta kaikki asukkaat voivat
vhdenvertaisesti kayttda kaikkia yhtion tiloja seka elda itsendisesti asunto-osakeyhtididen
omistamissa tiloissa. Esteettomyys palvelee juuri tata tarkoitusta ja palvelee lisdksi myds useita
muitakin ihmisryhmia kuin vammaiset. Esteettomyyden laiminlyonti saattaa johtaa YVL:ssa
kiellettyyn syrjintdan. Esteettomyydesta on erotettava kohtuullinen mukautus, joka on aina
tapauskohtainen ja yksittaiselle henkilGlle tietyssa tilanteessa myonnetty toimenpide.

Yhdenvertaisuusvaltuutetulle on tullut lukuisia yhteydenottoja, jotka liittyvat vakaviin puutteisiin
asumisen esteettdmyydessa. Aina kyse ei ole vammaisuudesta vaan myds iakkaista ihmisista,
lastenvaunujen, rollaattorin tai apuvalineiden kanssa liikkuvista ihmisista tai tilapaisesti
liilkkumisesteisista ihmisista (esim. kipsattu jalka). Pahimmillaan asunto-osakeyhtion toimenpiteet tai
niiden puute voi johtaa ihmisen joutumiseen kotinsa vangiksi ja erittdin turvattomaan asemaan.
Asunto-osakeyhti6laissa tulisi laajasti huomioida pysyvasti tai tilapaisesti liikkumisesteisten tai
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muuten liikkumisesteisten (muun muassa nakdvammaisten) oikeudet ja yhdenvertaisuus seka
asunto-osakeyhtion vastuut yhdenvertaisuuden toteuttamisessa.

Asunto osakeyhtiolaki ei luonnollisesti voi olla ristiriidassa YVL:n, PL 6 § syrjintakiellon tai Suomea
sitovien ihmisoikeussopimusten kanssa. PL 6 § lisdaksi merkitysta tulee antaa myds lailla voimaan
saatetulle YK:n vammaisten henkiléiden oikeuksista annetun yleissopimuksen maarayksille
(jaljempana CRPD). Huomioon on otettava erityisesti CRPD artiklat 9 (esteettomyys) ja 19 (eldminen
itsendisesti ja osallisuus yhteis6ssa). CRPD sisaltaa myos kaikille sopivan suunnittelun periaatteen
seka sopimuspuolten velvollisuuden toteuttaa yhdenvertaisuuden edistdamiseksi ja syrjinnan
poistamiseksi kaikki asianmukaiset toimet varmistaakseen kohtuullisten mukautusten tekemisen
vammaisille (5 artiklan 3 kohta). CRPD:n sdannos kohtuullisesta mukauttamisesta on ndin ollen
sanamuodoltaan laajempi kuin yhdenvertaisuuslain 15 § eikd arviomuistiossa esitetty kannanotto
vhdenvertaisuussaantelyn ulottumattomuudesta asunto-osakeyhtidihin ndin ollen ole lainkaan
kestava.

6. AOYL 2:5 §. Osakkeiden luovutus- ja hankintarajoitusten poistaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

7. AOYL 2:5.2.1 §: Osakeryhman murto-osa lunastuksen piiriin

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

8. AOYL 2:5.2.1.b §: Vanhojen lunastuslausekkeiden soveltamisalan tulkinta
AQYL:n olettamasaantoihin (ei koske mm. lahisukulaisen saantoa, jollei
yhtidjarjestyksessa toisin)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

9. AOYL 2:5.2.4 §: HTJ:aan siirrettyja osakkeita koskevan Lunastusmenettelyn
maara-aikojen alkamisen selvennys
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Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
10. AOYL 2:5.2.6 §. Lunastusmenettelyn selvennys usean vaatiessa lunastusta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
11. AOYL 3:1 ja 3 §. Virheellisen vastikeperinnan oikaisu

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

12. AOYL 3:3 §. Yhtidjarjestyksen erilaisten vastikeperusteiden soveltamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

13. AOYL 4:1 §. Yhtion kunnossapito-oikeuden laajentaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

14. 4:1-3 §. Kunnossapitovastuun selventaminen - miten kunnossapitovastuusta
voi maarata yhtiojarjestyksessa?

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

15. AOYL 4:2.2 §. Ikkunakokonaisuuden kunnossapitovastuu yhtiolle (myo6s

sisdikkunat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

16. AOYL 4:2.2 §. Kunnossapitovastuu osakkaan mukavuusremontissa ilmenneen

rakennevaurion korjaamisesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

17. AOYL 4:2.2 §. Vastuunjako uima-altaasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

18. AOYL 4:2 §. Osakehuoneistojen palovaroittimet yhtion vastuulle

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

19. AOYL 4:2 §. Saannds kunnossapitovastuun jakoon vaikuttavien
selvittelykustannusten jaosta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

20. AOYL 4:3 §. Osakkaan kunnossapitovastuu tietyissa tilanteissa
kustannusvastuuta toimenpidevastuun sijasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

21. AOYL 4:2-3 §, 5:1 § ja 5:8 §. Osakkaan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa
osalta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

22. AOYL 4:4 §. Kunnossapitotyon teettaminen osakehuoneistossa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

23. AOYL4:6ja7 §ja5:2ja9 8§ Maaraajat taloyhtion ja osakkaan kunnossapito-
ja muutostyoilmoituksille

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

24. AOYL 5:8 §. Esteettomyytta lisaava osakkaan muutostyo yhtion tiloissa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Vastustan
Perustelut

Yhdenvertaisuusvaltuutettu pitaa valttamattomana, etta esteettémyys turvataan asunto-
osakeyhtiblaissa. Esteettomyydelld asunto-osakeyhtion kannalta tarkoitetaan tassa seka esteetonta
liilkkumista asuntoon ja sielta pois sekd mahdollisten apuvalineiden sailytysta taloyhtion yhteisissa
tiloissa seka invapaikkoja invatunnuksella varustetuille ajoneuvoille. Esteettomyyden turvaamista
edellyttda Suomen perustuslaki seka YK:n yleissopimus vammaisten henkildiden oikeuksista. Talta
osin yhdenvertaisuusvaltuutettu viittaa siihen mita asiasta on tarkemmin lausuttu seka Stm:n etta
Invalidiliiton lausunnoissa.

Yhdenvertaisuuslain paaperiaatteen mukaisesi olisi perusteltua kehittaa asunto-
osakeyhtidlainsaadantoa siihen suuntaan, ettd asunto-osakeyhtioilla olisi velvollisuus arvioida
osakkaiden kohtuullisia mukautuksia koskevia pyynt6ja, ja niiden kustannuksista (siltd osin kun niihin
ei olisi saatavilla yhteiskunnan tukea) vastaisi asunto-osakeyhtio. Niilta osin kuin pyydetty mukautus
olisi kohtuuton yhtidlle, kustannuksista vastaisi osakas itse. Kuitenkin esim. osakkaan kustannuksella
asennetun sdahkoisen ovimekanismin yllapitokustannukset tulisi siirtdd asunto-osakeyhtion
vastattavien kustannusten piiriin. Asennettu sdhkoovi luonnollisesti hyodyttaa aivan kaikkia
asukkaita.

Yhtion yleisissa tiloissa tehtdavien muutostdiden [ahtokohtana tulisi olla eritavoin lilkkkumisesteisten
ihmisten perus- ja ihmisoikeuksien toteutuminen ja se, ettei yhtio voisi kieltdd muutostadita, jos on
kyse asukkaan / osakkaan perustavanlaatuisesta oikeudesta eikd muutostoista aiheutuisi
kohtuutonta haittaa tai kustannuksia yhtidlle. Muutostdiden kieltdmisen ja esteettomyyden
turvaamisen esteena ei koskaan voisi olla esim. pelkastaan esteettiset syyt.
Yhdenvertaisuusvaltuutettu ei yhdy arviomuistioon kirjattuun kasitykseen ja tulkintaan omaisuuden
suojan ja vammaisten / toimintarajoitteisten ihmisten oikeuksien suhteesta.

25. AOYL 5:8 §. Taloyhtion rakennuksen ulkovaippaa tai taloyhtion hallinnassa
olevaa muuta rakennuksen tai kiinteiston osaa koskeva osakkaan muu muutostyo

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

26. AOYL 6:3.2 § 2 k. Vahintaan 10 vuoden kunnossapitotarveselvitys yhtiossa,
jossa on vahintaan 10 osakehuoneistoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Lausuntopalvelu.fi 7/15



Perustelut
27. AOYL 6:8 §. Yhdessa asuvien yhteisomistajapuolisoiden valtuutusolettama

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
28. AOYL 6:13.2 §. Ns. daanileikkurisaannoksen selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

29. AOYL 6:15 ja 35 §. Esteellisyys- ja suostumusvaatimusten yhteensovittamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

30. AOYL 6:17 §. Osakkaan oikeus etaosallistua yhtiokokoukseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

31. AOYL 6-7, 10 ja 12 luku. Digitalisaation hyodyntaminen: sahkdinen viestinta,
kokoukset, asiakirjat ja allekirjoitukset

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
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32. AOYL 6:23.1 §. Hallituksen jasen tai isannoitsija ei saisi toimia yhtiokokouksen
puheenjohtajana

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

33. AOYL 6:31 §. Mahdollistetaan myos vanhoissa asunto-osakeyhtidissa
enemmistopaatoksella kestavan kehityksen mukaiset perusparannukset ja muut
uudistukset (esim. sahkdautojen latauspisteet ja aurinkosahkon tuotanto,
vhteiskdyttoautojarjestelmat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

34. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan ja rajataan osakkaan oikeutta hyvitykseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

35. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan hyvityksen arvioinnin riippumattomuutta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

36. AOYL 6:32.3 §. Selvennetaan jalkiasennettavan hissin asennuskulujen
kattamista vastikkeilla (ns. hissivastike)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Perustelut

37. AOYL 6:32.3-4 §. Jalkiasennetun hissin kaytto- ja kunnossapitokulujen
kattaminen hissivastikeperusteen mukaisesti

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

38. AOYL 6:32.4-5 ja 33 §: Vain joitakin osakkaita hyddyntavan tai tavanomaisen
tason ylittavan uudistuksen kaytto- ja kunnossapitokulujen kattaminen
vastikkeella

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

39. AOYL 6:34.1 ja 6:35.1 § 4 k: Kulutukseen perustuvan vastikeperusteen
muuttaminen (peruuttaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

40. AOYL 6:34 §. Pantinsaajan hyvaksynta pantin arvoon vaikuttavaan
vhtiojarjestyksen muutokseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

41. AOYL 6:35 §: Selvitetdan mahdollisuutta yksimielisyys/suostumusvaatimusten
lieventamiseen
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Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

42. AOYL 6:35.1 § 1 kohta: Tupakointikieltoon taloyhtion tiloissa riittaa
vhtiokokouksen enemmistopaatos

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

43. AOYL 6:36: Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen paatoksella, jota kannattaa
90% kaikista osakkeista ja osakkaista

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

44, AOYL 6:38 §. Taantuvien alueiden huonokuntoisten ja
lisarahoituskelvottomien taloyhtididen ongelmien ratkaiseminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

45. AOYL 7:10 ja 19 §: Selvitetaan isanndinnin patevyysvaatimuksia

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

46. AOYL 7:27 §: Kehitetaan isannoitsijantodistusta muuttuneita olosuhteita
vastaavasti
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Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

47. AOYL 8:2 §: Huoneiston hallintaanoton perusteeksi myos viranomaisen
antaman kiellon rikkominen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

48. AOYL 8:2 §: Vastikerastien perinnan tehostaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

49. AOYL 8:2 §: Taloyhtiolle oikeus saada poliisilta tietoa huoneiston
hallintaanoton perusteesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

50. AOYL 8:3 §: Huoneiston hallintaanotto ilman varoitusta erityista vaaraa
aiheuttavissa tilanteissa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle

51. AOYL 8:4 §: Huoneiston hallintaan ottamiseen liittyvien tiedonantojen
helpottaminen
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Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

52. AOYL 18:2 ja 4 §: Vastikkeeton omien osakkeiden hankinta yhtiokokouksen
paatoksella

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

53. AOYL 24 luku: Selvennetaan AOYL:n vahingonkorvaussaantelyn suhde
yleiseen vahingonkorvauslakiin

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

54. AOYL 24:1 §: Selvitetaan, voiko isannoitsijan vastuuta rajata
asiantuntijatoimeksiantojen vastuurajauskaytantoa vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

55. AOYL 24:2 ja 6 §: Tyon teettdaneen yhtidn ja osakkaan vastuu kayttamansa
urakoitsijan huolimattomuudesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
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56. AOYL 28 luku: OYL:ia soveltavan keskinaisen kiinteistoosakeyhtion
vahingonkorvausvastuu

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

57. Muut asunto-osakeyhtiolakiin ja yhtiojarjestykseen perustuvien osakkaiden ja
yhtion valisten riitojen kevyemmat selvitysmenettelyt: Selvitetaan tarpeet ja
edellytykset tuomioistuinkasittelya taydentavalle viranomaisen yllapitamalle,
tukemalle tai tunnustamalle neuvonta- ja sovittelumenettelylle

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

58. Hyvan yhtiokaytannon kodifiointi AOYL:iin: Selvitetaan, milta osin olisi
tarpeen taydentaa AOYL:ia hyvan hallintotavan mukaisilla saanndoksilla

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

59. Selvitetaan malliyhtiojarjestysten tarvetta ja sisaltoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut

60. Osuustoiminnallisen asuntoyhteison saantely

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Perustelut
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Muut kommentit

Muut kommentit

Bjorkberg Elli
Yhdenvertaisuusvaltuutettu
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