Sosiaali- ja terveysministerio

Lausunto

22.12.2020

Asia: VN/3234/2020

Lausuntopyynt6 asunto-osakeyhtiélain muutostarvetta koskevasta
arviomuistiosta

1. AOYL 1:2 §. Autopaikka-osakkeet taloyhtion kiinteiston ulkopuolella
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Muu ehdotus, mika?
Perustelut

STM ei ota kantaa autopaikan hallintaoikeuden perusteeseen muuten, mutta hallintaoikeuden
perusteesta riippumatta yhtion tulee huolehtia, ettd asukkaiden kaytossa on riittdva maara
rakennuksen esteettomyydestd annetun asetuksen 2 §:n mukaisia liikkumis- tai toimimisesteisen
henkilon kayttoon tarkoitettuja autopaikkoja.

2. AOYL 1:3 § ja 4:3 §. Maantasainen terassi osaksi osakehuoneistoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

3. AOYL 1:2 ja 4 § ja 6:35 §. Asuinhuoneiston lyhytaikaisen vuokraamisen
pelinsdaannot ja rajoitukset (sisaltd ja paattaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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4. AOYL 1:10 §. Eri kayttotarkoitusten osakehuoneistojen kayttooikeus taloyhtion
vhteisiin tiloihin ja palveluihin ja yhdenvertaisuusperiaate

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

5. AOYL 1:10 §. Taloyhticille velvollisuus huolehtia asumisen yleisesta
esteettomyydesta ja yhdenvertaisuuslain soveltaminen taloyhtidssa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Perustelut

Asunto-osakeyhtidlain uudistuksessa on otettava huomioon hallituksen lupaus rakentaa Suomea,
joka on suvaitsevainen seka kunnioittaa ja edistaa jokaisen ihmisoikeuksia ja joka on esteeton ja
tukee kaikkia. (hallitusohjelmas. 11)

Asunto-osakeyhtidlaki on uudistettava siten, etta se vastaa yhteiskunnan kehitykseen ja sen myota
muuttuviin perus-ja ihmisoikeusvaatimuksiin. Uudistus on toteutettava siten, ettd se ottaa
huomioon eri lakeihin perustuvat esteettomyysvaatimukset.

Osakkeenomistajien ja taloyhtion asukkaiden yhdenvertainen kohtelu edellyttda, etta myds sellaiset
asukkaat, joilla on erilaisia toimintakyvyn rajoituksia, voivat yhdenvertaisesti kayttaa tiloja, joiden
hallintaan heilld on oikeus joko omistamiensa osakkeiden tai tekemansa vuokrasopimuksen
perusteella.

Yhdenvertaisuuden vaatimus tarkoittaa myos tarvittaessa positiivista erityiskohtelua
vhdenvertaisuuden toteuttamiseksi. Sitd edellyttda sekd Suomen perustuslaki, ettd YK:n vammaisten
henkildiden oikeuksia koskeva yleissopimus (jatkossa YK:n vammaissopimus). Positiivista
erityiskohtelua ei voi tulkita muiden asukkaiden oikeuksien loukkaukseksi.

YK:n vammaissopimuksen mukaan kaikilla vammaisilla henkil6illd on yhdenvertainen oikeus elaa
yhteisOssa, jossa heilla on muiden kanssa yhdenvertaiset valinnanmahdollisuudet, osallisuuden ja
osallistumisen mahdollisuudet seka oikeus valita asuinpaikkansa (19 artikla).
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YK:n vammaissopimus edellyttdd myos esteettomyytta (9 artikla) ja kaikille sopivaa suunnittelua (4
artikla). Nama molemmat puolestaan tukevat kestavan kehityksen toteutumista.

YK:n vammaissopimus velvoittaa lainsdatajaa ja paatoksentekijaa kaikilla tasoilla edistamaan
ihmisoikeuksien toteutumista ja toteuttamaan kaikki asianmukaiset toimet vammaisia henkil6ita
syrjivien sdadosten, maardysten, tapojen ja kaytantdjen muuttamiseksi tai poistamiseksi (4 artikla).

Julkisen vallan tehtavana on perustuslain 19 pykaldan 4 momentin mukaan edistda jokaisen oikeutta
asuntoon ja tukea asumisen omatoimista jarjestamista. Asunto-osakeyhtiolain valmistelutydssa on
otettava huomioon tama velvoite.

Julkisen vallan, myos lainsdatajan, on turvattava nadiden kaikkien perus- ja ihmisoikeuksien
toteutuminen (Perustuslain 22 §).

Alemman asteinen lainsdadanto tai sen soveltamiskdytanto ei saa olla ristiriidassa perustuslain ja
Suomea velvoittavien ihmisoikeussopimusten kanssa.

Koska nama kaikki perustuslain saannokset ja YK:n vammaissopimuksen maaradykset velvoittavat
huolehtimaan yhdenvertaisuuden ja esteettémyyden toteutumisesta myds asunto-osakeyhtitssa,
olisi kdaytannon tilanteiden selkeyttamiseksi saddettava esteettémyyden turvaamisesta myos asunto-
osakeyhtiblaissa. Siina olisi mahdollista ottaa huomioon juuri ne kysymykset, jotka asunto-
osakeyhtidissa erityisesti nousevat esille.

Arviomuistion toteamus: “Taloyhtion rajallisten tilojen varaaminen yhden osakkaan tai asukkaan
kayttoon voi olla ongelmallista AOYL:n yhdenvertaisuusperiaatteen kannalta ja rajoittaa muiden
osakkaiden asumista ja muuta arkea”, tuntuu aikaa rajoitetulta esteettomyyden tulkinnalta. On
myo0s vaikea ajatella, ettd jonkun asukkaan apuviélineiden sdilyttaminen sille varatussa paikassa
loukkaisi toisen asukkaan yhdenvertaisuutta.

Lahes kaikkien asukkaiden elama helpottuu, jos taloyhtidssa on huolehdittu esteettomyydesta.
Vammaisten henkildiden ja ikdihmisten lisaksi esteettomyydesta hyotyy jokainen lastenvaunujen tai
kauppakassin kanssa kulkija taikka muuttokuormaa tekeva. Myds tilapaisesti itsensa loukannut
henkilon tai pikkulapsen liikkuminen helpottuu esteettomissa tiloissa.

On myos kaikkien etu, ettd apuvalineiden turvallisesta ja jarkevasta sijoittamisesta sovitaan asunto-
osakeyhtiossa. Koska yhteisymmarrykseen on vililla vaikea paasta, tarvitaan selkedt sdannokset,
jotka velvoittavat paatoksentekijoitd ottamaan yhtidissa huomioon ne, joiden asuminen voi jopa
estya tai huomattavasti vaikeutua silloin, jos asioista ei pystyta sopimaan tai paattamaan.
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Vammaiset henkilot saattavat saada asunnossaan tai sen valittomassa laheisyydessa tarvitsemansa
muutostyot (koskee my0s yhteisia tiloja ja pihan kulkureittejd) vammaispalvelulain mukaisina
asunnon muutostoina, jolloin toista ei aiheudu asukkaalle tai yhtiolle kustannuksia. Siitd huolimatta
kdaytanndssa naitd muutostoita on joissain tapauksissa yritetty estda taloyhtidissa kyseenalaisinkin
perustein. Laissa on edellytettdva taloyhtiolta objektiivisesti arvioiden hyvaksyttavaa perustetta
muutostoiden epdamiselle tai vaatimukselle toteuttaa muutostyot muulla kuin asukkaan toivomalla
tavalla. Jos taloyhtiolle annetaan laissa mahdollisuus asettaa muutostyon toteuttamiseksi ehtoja,
ndiden ehtojen on oltava muutostoita teettavalle kohtuullisia.

Ihmisoikeudet ovat valttamaton osa kestavan kehityksen toteutumista. On tarkedaa huomioida
sosiaalisesti, taloudellisesti ja ympariston kannalta kestavien ratkaisujen merkitys myds vammaisten
henkildiden oikeuksien toteutumiselle. Agenda 2030 mukaisten kestavan kehityksen tavoitteiden
padamaadrana on tehda maailmasta parempi paikka huomioimalla seka ymparistd, ihmiset,
ihmisoikeudet etta talouden nakdékulmat. Nama tavoitteet ovat universaaleja eli kuuluvat kaikille:
valtioille, kunnille, yrityksille ja muille toimijoille. Tasta nakékulmasta on tarkasteltava myos asunto-
osakeyhtidlain muutosta.

6. AOYL 2:5 §. Osakkeiden luovutus- ja hankintarajoitusten poistaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

7. AOYL 2:5.2.1 §&: Osakeryhman murto-osa lunastuksen piiriin
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

8. AOYL 2:5.2.1.b §: Vanhojen lunastuslausekkeiden soveltamisalan tulkinta
AQYL:n olettamasaantadihin (ei koske mm. lahisukulaisen saantoa, jollei
yhtidjarjestyksessa toisin)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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9. AOYL 2:5.2.4 §: HTJ:aan siirrettyja osakkeita koskevan Lunastusmenettelyn
maara-aikojen alkamisen selvennys

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

10. AOYL 2:5.2.6 §. Lunastusmenettelyn selvennys usean vaatiessa lunastusta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

11. AOYL 3:1 ja 3 §. Virheellisen vastikeperinnan oikaisu
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

12. AOYL 3:3 §. Yhtidjarjestyksen erilaisten vastikeperusteiden soveltamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
13. AOYL 4:1 §. Yhtidon kunnossapito-oikeuden laajentaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Ei kantaa

Perustelut
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14. 4:1-3 §. Kunnossapitovastuun selventaminen - miten kunnossapitovastuusta
voi maarata yhtiojarjestyksessa?

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

15. AOYL 4:2.2 §. Ikkunakokonaisuuden kunnossapitovastuu yhtiolle (myo6s
sisdikkunat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

16. AOYL 4:2.2 §. Kunnossapitovastuu osakkaan mukavuusremontissa ilmenneen
rakennevaurion korjaamisesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

17. AOYL 4:2.2 §. Vastuunjako uima-altaasta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa
Perustelut
18. AOYL 4:2 §. Osakehuoneistojen palovaroittimet yhtion vastuulle
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Muu ehdotus, mika?

Perustelut
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Palovaroittimien asennus- ja kunnossapitovastuun pitaa olla taloyhtididen vastuulla. Tama on
merkittava turvallisuuskysymys, joka ei aiheuta kohtuutonta taloudellista rasitusta yhtiolle. Muutos
on erityisen tarkea turvallisuuden kannalta vaeston ikdantyessa.

Hankittaessa palovaroittimia, tulee ottaa huomioon erilaisten kayttdjien tarpeet. Mikali asukkaan
erityisia tarpeita ei voida kohtuudella ottaa huomioon, ainakin tulee huolehtia siita, etta asiakas saa
ohjausta hanelle soveltuvan palovaroittimen hankkimiseksi.

Maallikkohallinto ei ole hyva syy evata palovaroittimien asennus- ja kunnossapitovastuun siirtamista
asunto-osakeyhtion vastuulle. Palvelu on aina mahdollista ostaa ulkopuoliselta palveluntarjoajalta.

19. AOYL 4:2 §. Saannds kunnossapitovastuun jakoon vaikuttavien
selvittelykustannusten jaosta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Selkea kustannusjako on hyva asia ja kiistatilanteissa kustannuksista sopiminen on myds hyva
kaytanto, jos se perustuu molempien osapuolien vapaaehtoiseen suostumukseen. Ministerion
tietoon on kuitenkin tullut tilanteita, joissa sisdilmaongelmaa epailevada asukasta on painostettu
mahdollisilla kustannusvaikutuksilla.

Mahdollisessa tata asiaa koskevassa ohjeistuksessa tulisi huomioida maksujen jaon lisaksi myds muu
asiaan liittyva lainsaadanto. Yleisen oikeusturvan kannalta on merkityksellista, etta osakkaalla ja
asukkaalla on mahdollisuus saada terveyshaittaepaily selvitettavaksi maksukyvysta huolimatta.

Lahtotilanteessa voi olla lisdksi epaselvyytta siitd, kenen vastuulle mahdollinen haittaan johtanut syy
lopulta kuuluu. Terveydensuojelulaissa on saddetty siita, ettda viranomaisen ensimmainen tarkastus
ja siihen liittyva jatkotutkimustarpeen maarittely on maksuton. Talla on osaltaan pyritty
varmistumaan siita, etta terveyshaitan selvittamisprosessi saadaan vireille asianosaisen
maksukyvysta riippumatta.

20. AOYL 4:3 §. Osakkaan kunnossapitovastuu tietyissa tilanteissa
kustannusvastuuta toimenpidevastuun sijasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Ei kantaa

Perustelut

21. AOYL 4:2-3 §, 5:1 § ja 5:8 §. Osakkaan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa
osalta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

22. AOYL 4:4 §. Kunnossapitotyon teettaminen osakehuoneistossa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

23. AOYL4:6ja7 §ja5:2ja9 8§ Maaraajat taloyhtion ja osakkaan kunnossapito-
ja muutostyoilmoituksille

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

24. AOYL 5:8 §. Esteettomyytta lisadava osakkaan muutostyo yhtion tiloissa
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Vastustan
Perustelut

Asunto-osakeyhti6laki on uudistettava siten, etta se vastaa yhteiskunnan kehitykseen ja sen myota
muuttuviin perus-ja ihmisoikeusvaatimuksiin ja turvaa niiden toteutumista. Uudistus on toteutettava
siten, etta se edistda esteettomyytta taloyhtiossa. Kuten nykytilankuvauksesta ilmenee, nykytila on
kestamaton toimintarajoitteisten henkildiden kannalta. Taloyhtiot ovat joissain tapauksissa estdaneet
esteettomyytta parantavat muutostyot jopa taysin ilman syyta.
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Maankaytto- ja rakennuslakimme ldhtee siitd, etta tilojen on oltava esteettomia ja sovelluttava myos
sellaisten henkildiden kayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 e pykala edellyttaa, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava, etta rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden
kayttotarkoituksen, kdyttajamaaran ja kerrosluvun edellyttamalla tavalla siten, etta esteettomyys ja
kaytettavyys otetaan huomioon erityisesti lasten, vanhusten ja vammaisten henkiléiden kannalta.
Siksi on vaikea |6ytaa syita taloyhtion esteettomyytta parantavien muutostéiden kieltamiselle.
Rakennuksen esteettomyydesta annettu asetus esimerkiksi edellyttaa, etta rakennuksen ulko-oven
ja asuinrakennuksen kayttoa palvelevan tilan oven on toimittava siten, etta liikkkumis- tai
toimimisesteinen henkild voi sen helposti avata. Taman vuoksi muutostéiden tai huoltovastuun
kustannusten salyttdminen henkildlle, joka ei toimintarajoitteensa vuoksi pysty avaamaan ovea
ilman esimerkiksi séhkdistda ovenavaajaa, ei ole lain mukaista.

Esteettomyyttd parantavien muutostoiden kieltdmisen pitaisi jatkossa olla mahdollista vain erittdin
painavasta syysta silloin, kun muutostyosta aiheutuisi taloyhtitlle kohtuutonta haittaa.
Uudistettavan lainsdadannon tulee ohjata taloyhtididen toimintaa niin, etta kaikkien asukkaiden
lilkkumismahdollisuus otetaan kaikissa toimissa huomioon ja etta siihen suhtaudutaan positiivisesti.
Liikkumisoikeuden toteutuminen on monien muiden oikeuksien, kuten esimerkiksi osallisuuden,
toteutumisen edellytys.

Osakkeenomistajien ja taloyhtion asukkaiden yhdenvertainen kohtelu edellyttda, ettda myds sellaiset
asukkaat, joilla on erilaisia toimintakyvyn rajoituksia, voivat yhdenvertaisesti kayttaa tiloja, joiden
hallintaan heilld on oikeus joko omistamiensa osakkeiden tai tekemansa vuokrasopimuksen
perusteella.

Yhdenvertaisuuden vaatimus tarkoittaa myos positiivista erityiskohtelua yhdenvertaisuuden
toteuttamiseksi. Sitd edellyttda sekd Suomen perustuslaki, ettd YK:n vammaisten henkildiden
oikeuksia koskeva yleissopimus (jatkossa YK:n vammaissopimus). Arviointimuistiossa positiivinen
erityiskohtelu on nahty etuoikeutena. Siita ei ole kysymys, vaan positiivisen erityiskohtelun
tarkoituksena on saattaa vammaiset henkil6t tosiasiallisesti yhdenvertaiseen asemaan muiden
kanssa. YK:n vammaissopimuksen mukaan kaikilla vammaisilla henkil6illda on yhdenvertainen oikeus
elda yhteisossa, jossa heilla on muiden kanssa yhdenvertaiset valinnanmahdollisuudet, osallisuuden
ja osallistumisen mahdollisuudet seka oikeus valita asuinpaikkansa.

YK:n vammaissopimus edellyttda myos esteettomyytta (9 artikla) ja kaikille sopivaa suunnittelua (4
artikla). Nama molemmat puolestaan tukevat kestdvan kehityksen toteutumista.
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YK:n vammaissopimus velvoittaa lainsdatajaa ja paatoksentekijaa kaikilla tasoilla edistamaan
ihmisoikeuksien toteutumista ja toteuttamaan kaikki asianmukaiset toimet vammaisia henkil6ita
syrjivien saadosten, maaraysten, tapojen ja kdytdantéjen muuttamiseksi tai poistamiseksi.

Taman vuoksi nykytilan arvioon sisaltyva kuvaus: “Taloyhtion parkkipaikkojen tai yhteisten tilojen
kayttooikeuden luovuttaminen etuoikeudella liikuntarajoitteiselle osakkaalle voi vaikuttaa
osakkeiden arvoon erityisesti sellaisissa pienemmissa vanhemmissa taloyhtitissa, joissa on vahan
vastaavia sailytystiloja. Lisaksi muiden osakkaiden olisi vaikea ennakoida tallaista lainsaadantoon
perustuvaa oikeutta. Lahtokohtaisesti jokainen meista vastaa siitd, ettd asuntomme on sellaisessa
rakennuksessa, joka vastaa kulloisiakin tarpeitamme.” ei vastaa sitd, mitd YK:n vammaissopimus
ihmisoikeuksien edistamisvelvoite edellyttdd. Tama toteamus on myds vastoin julkiselle vallalle
perustuslaissa asettua velvoitetta edistdda omatoimista asumista.

Julkisen vallan, my0s lainsaatajan, on turvattava nadiden kaikkien perus- ja ihmisoikeuksien
toteutuminen (Perustuslain 22 §).

Koska nama kaikki perustuslain sdanndkset ja YK:n vammaissopimuksen maardykset velvoittavat
huolehtimaan yhdenvertaisuuden ja esteettémyyden toteutumisesta myds asunto-osakeyhtiossa,
olisi kdytannon tilanteiden selkeyttamiseksi saddettava esteettémyyden turvaamisesta myos asunto-
osakeyhtidlaissa. Silloin olisi mahdollista ottaa huomioon juuri ne kysymykset, joita asunto-
osakeyhtidissa erityisesti nousevat esille.

On kaikkien etu, etta apuvalineiden turvallisesta ja jarkevasta sijoittamisesta sovitaan taloyhtiossa.
Koska yhteisymmarrykseen on vililla vaikea paasta, tarvitaan selkeat sadanndkset, jotka velvoittavat
padtdksentekijoita ottamaan yhtidissa huomioon ne, joiden asuminen voi jopa estya tai
huomattavasti vaikeutua silloin, jos asioista ei pystytd sopimaan tai paattamaan.

Taloyhtion velvollisuutena on jo nykyisten sddanndsten perusteella huolehtia, ettd asukkaiden
kaytossa on riittava maara rakennuksen esteettomyydestd annetun asetuksen 2 §:n mukaisia
lilkkumis- tai toimimisesteisen henkilon kdyttdon tarkoitettuja autopaikkoja. Siksi ehdotuksen
toteamus: ” Mm. omaisuudensuojan vuoksi ei ole perusteita sdataa taloyhtidille yleista velvollisuutta
luovuttaa yhteisia tiloja liikuntarajoitteisten kulkuneuvoja varten.” ei vastaa aiempaa lainsdatajan
nakemysta.

Asunto-osakeyhtidlain uudistuksessa on otettava huomioon hallituksen lupaus rakentaa Suomea,
joka on suvaitsevainen seka kunnioittaa ja edistaa jokaisen ihmisoikeuksia ja joka on esteeton ja
tukee kaikkia. (hallitusohjelmas. 11)

25. AOYL 5:8 §. Taloyhtion rakennuksen ulkovaippaa tai taloyhtion hallinnassa
olevaa muuta rakennuksen tai kiinteiston osaa koskeva osakkaan muu muutostyo
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

26. AOYL 6:3.2 § 2 k. Vahintaan 10 vuoden kunnossapitotarveselvitys yhtiossa,
jossa on vahintaan 10 osakehuoneistoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

27. AOYL 6:8 §. Yhdessa asuvien yhteisomistajapuolisoiden valtuutusolettama
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

28. AOYL 6:13.2 §. Ns. aanileikkurisaannoksen selventaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

29. AOYL 6:15 ja 35 §. Esteellisyys- ja suostumusvaatimusten yhteensovittamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

30. AOYL 6:17 §. Osakkaan oikeus etaosallistua yhtiokokoukseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Kannatan

Perustelut

31. AOYL 6-7, 10 ja 12 luku. Digitalisaation hyédyntaminen: sahkdinen viestinta,
kokoukset, asiakirjat ja allekirjoitukset

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

32. AOYL 6:23.1 §. Hallituksen jasen tai isannaitsija ei saisi toimia yhtiokokouksen
puheenjohtajana

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

33. AOYL 6:31 §. Mahdollistetaan myo6s vanhoissa asunto-osakeyhtidissa
enemmistopaatoksella kestavan kehityksen mukaiset perusparannukset ja muut
uudistukset (esim. sahkdautojen latauspisteet ja aurinkosahkon tuotanto,
yhteiskayttoautojarjestelmat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Ihmisoikeudet ovat valttdmaton osa kestavan kehityksen toteutumista. On tarkeda huomioida
sosiaalisesti, taloudellisesti ja ympariston kannalta kestdvien ratkaisujen merkitys myds vammaisten
henkildiden oikeuksien toteutumiselle. Agenda 2030 mukaisten kestavan kehityksen tavoitteiden
pdadamaarana on tehda maailmasta parempi paikka huomioimalla sekd ymparisto, ihmiset,
ihmisoikeudet etta talouden nakokulmat. Nama tavoitteet ovat universaaleja eli kuuluvat kaikille:
valtioille, kunnille, yrityksille ja muille toimijoille. Tasta nakdkulmasta on tarkasteltava myds asunto-
osakeyhtidlain muutosta.

34. AOYL 6:32.1 §. Selvennetdan ja rajataan osakkaan oikeutta hyvitykseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Ei kantaa

Perustelut

35. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan hyvityksen arvioinnin riippumattomuutta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

36. AOYL 6:32.3 §. Selvennetaan jalkiasennettavan hissin asennuskulujen
kattamista vastikkeilla (ns. hissivastike)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

37. AOYL 6:32.3-4 §. Jalkiasennetun hissin kaytto- ja kunnossapitokulujen
kattaminen hissivastikeperusteen mukaisesti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

38. AOYL 6:32.4-5 ja 33 §: Vain joitakin osakkaita hyodyntavan tai tavanomaisen
tason ylittavan uudistuksen kaytto- ja kunnossapitokulujen kattaminen
vastikkeella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

39. AOYL 6:34.1 ja 6:35.1 § 4 k: Kulutukseen perustuvan vastikeperusteen
muuttaminen (peruuttaminen)
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

40. AOYL 6:34 §. Pantinsaajan hyvaksynta pantin arvoon vaikuttavaan
vhtiojarjestyksen muutokseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

41. AOYL 6:35 §: Selvitetdan mahdollisuutta yksimielisyys/suostumusvaatimusten
lieventamiseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

42. AOYL 6:35.1 § 1 kohta: Tupakointikieltoon taloyhtion tiloissa riittaa
yhtiokokouksen enemmistopaatos

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Muu ehdotus, mika?
Perustelut

STM:n asettama tupakka- ja nikotiinipolitiikan kehittamistydryhma ehdotti vuonna 2018
antamassaan muistiossa, ettd asunto-osakeyhtidlakia muutetaan siten, etta tupakointikiellosta
parvekkeilla tai asukkaiden hallinnassa olevissa sisatiloissa voitaisiin paattda enemmistopaatoksella.
Kiinteistoliitto on esittdanyt saman ehdotuksen asunto-osakeyhti6lain muuttamiseksi perusteena
tupakkalain mukaisen tupakointikiellon hakemisprosessin tyoldys. Arviomuistiossa nyt esitetty
ehdotus lainvalmistelun Iahtokohdaksi niilta osin, kun kyse on kunnossapitovastuun jaosta, ei vastaa
niihin tarpeisiin, minka vuoksi lainsadadantémuutosta on alun perin ehdotettu.

Tupakkapolitiikan ndakékulmasta tarkasteltuna ehdotettu muutos kunnossapitovastuun jaosta olisi
periaatteessa oikeasuuntainen toimenpide. Se voisi joissakin tilanteissa pelotevaikutuksensa vuoksi
olla tehokas lainsdaadannollinen toimi asunnon sisalla tapahtuvan tupakoinnin ehkadisemiseksi. Samaa
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pelotevaikutusta ei kuitenkaan valttamatta ole parvekkeilla tai muissa osakashallinnassa olevissa
ulkotiloissa tapahtuvan tupakoinnin osalta, silla tupakansavun levidminen ndista tiloista muihin
huoneistoihin tai yhtion yhteisiin tiloihin ei pddsaantoisesti johdu tupakansavua aiheuttavan
osakkaan huoneiston rakenteiden, eristeiden, ilmastoinnin ja muiden laitteiden puutteista. Suurin
osa asuntoyhteisdjen tupakansavuongelmista johtuu kuitenkin juuri huoneistojen ulkotiloissa
tapahtuvasta tupakoinnista. Ehdotetulla muutoksella kunnossapitovastuun jakoon liittyen olisi ndin
ollen todennéakdisesti vain rajallisia vaikutuksia osakashallinnassa olevissa tiloissa tapahtuvaan
tupakointiin etenkin silloin, jos tupakointi tapahtuu huoneiston ulkotiloissa, kuten parvekkeella.

Arviomuistiossa ehdotetussa lainvalmistelun Iahtokohdassa jaa epaselvaksi se, miten ja kenen
vastuulla olisi selvittda tupakansavuhaitan aiheuttaja ennen mahdollisiin korjaustoimiin ryhtymista.
Tupakansavu voi levitd asuntoyhteisoon ulko- tai sisatiloista ja -alueista hyvin erilaisia reitteja pitkin.
Tupakansavun leviamisreitin selvittamisen laiminlyonti voi johtaa siihen, ettad osakas velvoitettaisiin
tekemaan huoneistoonsa korjaustoimenpiteitd, joilla ei ole merkitysta tupakansavuhaitan
poistamisessa, mutta jotka voivat johtaa osakkaan taloudelliseen ahdinkoon. On my6s mahdollista,
ettd tupakoiva osakas ryhtyisi korjausvelvollisuuksia valttaakseen omatoimisiin toimenpiteisiin, joilla
olisi kielteisia vaikutuksia koko rakennuksen toimivuuteen.

STM toistaa edelld mainitun tupakka- ja nikotiinipolitiikan kehittamisryhman asiaa koskevan
ehdotuksen ja pyytdaa huomioimaan, etta tupakoinnista aiheutuu asuntoyhteisdissa
tupakansavuhaittojen lisdksi myos paloturvallisuusriskeja (vrt. avotulen tekeminen). Itsestdan
sammuvien savukkeiden sadannoksista huolimatta tupakkatuotteet ovat yksi yleisimmista tulipalojen
aiheuttajista, savukkeiden ollen edelleen viime vuonna yleisin kuolemaan johtaneiden tulipalojen
syttymissyy (Pelastusopiston uutinen 3.1.2020).

Ottaen huomioon tupakkatuotteiden kdytOsta aihetuvat savu- ja terveyshaitat seka
paloturvallisuusriskit olisi STM:n ndakemyksen mukaan perusteltua lain jatkovalmistelussa arvioida
uudelleen alkuperdistd ehdotusta ja sen toteuttamiskelpoisuutta.

Mikali lain jatkovalmistelussa edetdan arviomuistiossa esitetylla ehdotuksella, olisi siind STM:n
ndakemyksen mukaan huomioitava edellda mainittujen seikkojen lisaksi se, etta tupakointi ei ole
puhtaasti elamantapavalinta, silld sen kayttoon liittyy vahva riippuvuus ja etta tupakoitsija, joka ei
riippuvuuteensa takia kykene lopettamaan tupakointia, eika terveydentilansa vuoksi pysty
poistumaan asunnostaan tupakoimaan, voi laajennetun kunnossapitovastuunsa vuoksi joutua
taloudellisesti kestamattdmaan tilanteeseen.

43. AOYL 6:36: Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen paatoksella, jota kannattaa
90% kaikista osakkeista ja osakkaista

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Ei kantaa
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Perustelut

44, AOYL 6:38 §. Taantuvien alueiden huonokuntoisten ja
lisarahoituskelvottomien taloyhtididen ongelmien ratkaiseminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

45. AOYL 7:10 ja 19 §: Selvitetaan isanndinnin patevyysvaatimuksia
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

46. AOYL 7:27 §: Kehitetaan isannditsijantodistusta muuttuneita olosuhteita
vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

47. AOYL 8:2 §&: Huoneiston hallintaanoton perusteeksi myos viranomaisen
antaman kiellon rikkominen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

STM kannattaa OM:n arviomuistiossa esittamaa ehdotusta. STM huomauttaa, ettd tupakkalain
mukaisen tupakointikiellon maaraamisessa ei arvioida mahdollista terveyshaittaa toisin kuin
terveydensuojelulain mukaisessa menettelyssa. Huomiota on kiinnitettava myds siihen, etta
ympariston tupakansavulle altistumisella ei ole turvallista tasoa.

48. AOYL 8:2 §: Vastikerastien perinnan tehostaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Ei kantaa

Perustelut

49. AOYL 8:2 §: Taloyhtiolle oikeus saada poliisilta tietoa huoneiston
hallintaanoton perusteesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

50. AOYL 8:3 §: Huoneiston hallintaanotto ilman varoitusta erityista vaaraa
aiheuttavissa tilanteissa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle

51. AOYL 8:4 §: Huoneiston hallintaan ottamiseen liittyvien tiedonantojen
helpottaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

52. AOYL 18:2 ja 4 §: Vastikkeeton omien osakkeiden hankinta yhtiokokouksen
paatoksella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

53. AOYL 24 luku: Selvennetaan AQOYL:n vahingonkorvaussaantelyn suhde
yleiseen vahingonkorvauslakiin
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

54. AOYL 24:1 §: Selvitetaan, voiko isannoitsijan vastuuta rajata
asiantuntijatoimeksiantojen vastuurajauskaytantoa vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

55. AOYL 24:2 ja 6 §: Tyon teettaneen yhtion ja osakkaan vastuu kayttamansa
urakoitsijan huolimattomuudesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

56. AOYL 28 luku: OYL:ia soveltavan keskinaisen kiinteistoosakeyhtion
vahingonkorvausvastuu

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

57. Muut asunto-osakeyhtidlakiin ja yhtiojarjestykseen perustuvien osakkaiden ja
yhtion valisten riitojen kevyemmat selvitysmenettelyt: Selvitetaan tarpeet ja
edellytykset tuomioistuinkasittelya taydentavalle viranomaisen yllapitamalle,
tukemalle tai tunnustamalle neuvonta- ja sovittelumenettelylle

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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58. Hyvan yhtiokaytannon kodifiointi AOYL:iin: Selvitetaan, milta osin olisi
tarpeen taydentaa AOYL:ia hyvan hallintotavan mukaisilla saanndksilla

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

59. Selvitetaan malliyhtiojarjestysten tarvetta ja sisaltoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

60. Osuustoiminnallisen asuntoyhteisdn saantely
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

Muut kommentit
Muut kommentit

Esityksen jatkovalmistelussa tulisi kiinnittaa huomiota perus- ja ihmisoikeusmyo&nteiseen
lahestymistapaan.

Varhila Kirsi
Sosiaali- ja terveysministerio

Sivula Sirkka
Sosiaali- ja terveysministerio
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