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Oikeusministerio Viite: VN/5810/2020
PL 25
00023 Valtioneuvosto

Oikeusministerion lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen asunto-osakeyhtiélain ja toiminimilain 7 §:n
muuttamisesta.

Viitaten oikeusministerion lausuntopyyntéon Patentti- ja rekisterihallitus (PRH) kiittaa
mahdollisuudesta saada lausua asiasta ja esittda seuraavassa nakemyksensa lakieh-
dotuksista.

Luonnos asunto-osakeyhtiélain muuttamisesta

Asunto-osakeyhtidlain muuttaminen

Asunto-osakeyhtitlakiin ehdotetaan lisattdvaksi uusi 28 a lukua, jossa sdanneltaisiin
osuustoiminnallisesta asunto-osakeyhtidsta.

Asunto-osakeyhtidlain 28 a luvun 2 §:ssa saadettaisiin suostumuslausekkeesta. Eh-
dotetun 28 a luvun 2 pykalan 1 momentin mukaan osuustoiminnallisen asunto-osake-
yhtidn yhtidjarjestyksessa on maarattava, ettd osakkeen saantoon muulta omistajalta
kuin yhtiéta vaaditaan yhtion suostumus. Pykalan 3 momentissa saadettaisiin suostu-
musta koskevan ratkaisun antamisesta ja 4 momentissa osakkeen saajan oikeuksista
ennen suostumuksen antamista. Pykalan sdanndskohtaisten perustelujen alaviitteen
27 mukaan "[p]ykalassa saadetyssa tilanteessa ei ole kyse luovutuksen rajoittami-
sesta (vrt. lunastuslauseke) huoneistotietojarjestelmalainsdadannéssa tarkoitetulla
tavalla. Osakkeen saajasta tulee suhteessa yhtiéon ja kolmanteen osakkeen laillinen
ja lopullinen omistaja, joka ei kuitenkaan voi kayttaa kaikkia osakkeen tuottamia oi-
keuksia. Suostumuksen epaamisen seuraus on, ettd osakeoikeuksien kayttdmahdolli-
suudet “jaavat (osakehuoneistorekisteriin merkitsemisesta huolimatta) vajaaksi”,
minka vuoksi erillinen ilmoitus osakehuoneistorekisteriin ei ole tarpeen tassa vai-
heessa[...].”

Kaupparekisterilain (129/1979) 9 §:n 8 momentin mukaan asunto-osakeyhtion ja kes-
kinaisen kiinteistbosakeyhtion perusilmoituksessa on ilmoitettava, sisaltdako yhtion
yhtidjarjestys lunastuslausekkeen tai muun vaihdannanrajoituslausekkeen tai onko
yhtién tai osakkeenomistajan velkojilla asunto-osakeyhtitlain 17 luvun 7 §:n mukai-
nen yhtidjarjestyksen maaraykseen perustuva oikeus vastustaa yhtidjarjestyksen
maarayksen muuttamista.

Hallituksen esityksessa eduskunnalle laiksi huoneistotietojarjestelmasta ja eraiksi sii-
hen liittyviksi laeiksi (127/2018 vp) on s. 71 sdannoskohtaisissa perusteluissa todettu
huoneistotietojarjestelmaa koskevan lainsdddannoén voimaanpanosta annetun lain 5
§:n osalta seuraavaa: "Asunto-osakeyhtidlakia soveltavissa yhtidissd muina osake-
huoneistorekisteriin ilmoitettavina vaihdannanrajoituslausekkeina voivat tulla kysee-
seen seka aiempien asunto-osakeyhtidlakien mukaiset etuosto- ja suostumuslausek-
keet etta sellaiset vanhat lunastuslausekkeet, joihin ei sovelleta asunto-osakeyhtidlain
2 luvun 5 §:n sdannodksia.” Mainitussa hallituksen esityksessa todetaan s. 97, etta
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tieto lunastuslausekkeen tai vaihdannanrajoituslausekkeen merkitsemisesta on tar-
peen, jotta tietoja voidaan valittda Patentti- ja rekisterihallituksesta Maanmittauslaitok-
selle.

Jos asunto-osakeyhtion tai keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestys sisaltaa
suostumuslausekkeen, tehda tasta rekisterimerkinta yhtion kaupparekisteritietoihin.

PRH esittaa, etta jatkovalmistelussa esityksesta kavisi selkeammin ilmi, onko osuus-
toiminnallisen asunto-osakeyhtidlain yhtidjarjestykseen otettava suostumuslauseke
voimassa olevan kaupparekisterilain 9 §:n 8 momentissa tarkoitettu muu vaihdannan-
rajoituslauseke, joka tulee ilmoittaa kaupparekisteriin rekisterditavaksi.

Toiminimilain muuttaminen

Patentti- ja rekisterihallitus esittda harkittavaksi toiminimilain 7 §:n muuttamista niin,
etta lainkohdasta poistetaan vaatimus asunto-osakeyhtion kotipaikan ilmenemisesta
asunto-osakeyhtion toiminimessa.

Aprillipdivana 1990 voimaan tulleella lainmuutoksella 233/1990 muutettiin toiminimi-
lain 7 §:a niin, ettd asunto-osakeyhtidn toiminimesta tuli iimeta yhtién kotipaikka. Toi-
minimilain muuttaminen liittyi tuolloin toteutettuun kaupparekisterilain muutokseen,
jossa asunto-osakeyhtiota koskevien perusilmoitusten ja muutosilmoitusten kasittely
siirrettiin yhtion kotipaikan kihlakunnan rekisteritoimistoon. Toiminimilakiin lisattiin
vaatimus siitd, ettd asunto-osakeyhtion toiminimesta tuli ilmeté yhtion kotipaikka,
koska eri puolilla maata toimivat kihlakunnan rekisteritoimistot olisivat muutoin saatta-
neet hyvaksya ja rekisterdida identtisia toiminimia asunto-osakeyhtidille.

"Kaytanndssa rekisteriviranomainen on merkinnyt rekisteriin asunto-osakeyhtididen
toiminimia, jotka eroavat toisistaan hyvinkin vdhan. Rekisterdintiin on riittanyt, etta
eroa on esimerkiksi kadun numeron verran tai etta toiseen toiminimista on sisallytetty
paikkakunnan nimi. Kun asunto-osakeyhtiéiden ilmoituksia kasiteltaisiin ja ratkaistai-
siin maan kaikissa kihlakuntien rekisteritoimistoissa, ei toiminimilain nykyisten saan-
ndsten puitteissa voitaisi estaa sita, etta eri rekisteritoimistot hyvaksyisivat asunto-
osakeyhtidille toiminimia, jotka eivat lainkaan erottuisi toisistaan. Asunto-osakeyhtion
toiminimeen sisallytettava maininta yhtion kotipaikasta ehkaisee kaytdnndéssa saman
toiminimen hyvaksymisen useammalle asunto-osakeyhtidlle.” (HE 210/1989 vp.)

Asunto-osakeyhtididen perustamis- ja muutosilmoitusten kasittely siirtyi 1.9.2015 ta-
kaisin Patentti- ja rekisterihallitukselle kaupparekisterilain muutoksella 1097/2014.
Toiminimien erottuvuus ei ole endd ongelma ilmoitusten kasittelyn yhteydessa, kun
toiminimien lainmukaisuuden tutkiminen ja ratkaiseminen suoritetaan yhden viran-
omaisen toimesta. Toiminimien tutkimisessa ja ratkaisemisessa hyédynnetdan sah-
koisia tietojarjestelmia, joita ei ollut kaytettavissa vuonna 1990. Vaatimus kotipaikan
ilmenemisesta toiminimessa vaikeuttaa asunto-osakeyhtididen toiminimien muodosta-
mista ja tekee niista tarpeettoman pitkia ja hankalia kayttaa.

Lakimuutosten aiheuttamat kustannukset PRH:ssa ja aikatauluarvio
Esitysluonnoksen kohdassa 8 todetaan, ettd lainmuutosten toteuttaminen ei edellyta
kaupparekisterin tietojarjestelmien eikd muutakaan viranomaisten toiminnan muutta-

mista.

Koska osakehuoneistorekisteri tarvitsee osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion
kaupparekisteritiedot rakenteisessa muodossa, lakimuutokset edellyttavat PRH:ssa
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jarjestelmamuutoksia. Jarjestelmamuutoksia tarvitaan ainakin seuraaviin PRH:n ylla-
pitamiin jarjestelmiin: yritys- ja yhteisoétietojarjestelman sahkdinen asiointipalvelu, ope-
ratiivinen yritys- ja yhteisétietojarjestelma, kaupparekisteri-ilmoitusten kasittelyjarjes-
telma, Virre-tietopalvelu seka Integraatiotoimisto.

Suurin kustannusvaikutus aiheutuu jarjestelmiin tehtavistd muutoksista. Jarjestelma-
muutosten kustannusarvio on tdman hetken tietojen mukaan noin 438 000 — 450 000
euroa. Jarjestelmamuutosten kustannusarvio pitaa sisallaan jarjestelmamuutosten
toimittajien tydnosuuden sisaltden muutosten maarittelyn, muutosten toteuttamisen ja
dokumentoinnin, testauksen regressiotestauksen, hyvaksymistestauksen tuen, auto-
maattitestien rakentamisen seka asennukset seka kayttéonoton tehtavat. Nyt arvioitu
jarjestelmamuutosten kustannusvaikutus on karkea arvio, joka tarkentuu myéhem-
pana ajankohta.

Muita lainmuutoksista aiheutuvia kustannuksia syntyy muun muassa PRH:n verkkosi-
vujen taydentamisesta, PRH:n henkildston sisdisesta kouluttamisesta seka arvioi-
dusta neuvonnan tarpeen lisdantymisesta asiakaspalvelussa.

Parhaillaan ty6- ja elinkeinoministeriossa valmisteilla oleva kaupparekisterilain koko-
naisuudistus edistaa jo aikaisemmin PRH:ssa kaynnistynytta kaupparekisterin laajaa
digitalisointia ja edellyttdd huomattavia jarjestelmamuutoksia. Tasta johtuen taman
hetken arvion mukaan aikaisin mahdollinen asunto-osakeyhti6lain ja toiminimilain
muutoksista aiheutuvien jarjestelmamuutosten tuotantokaytdn aikaisin mahdollinen
aloittamisajankohta olisi vuoden 2024 lopulla. Tuotantoonsiirtoaikataulussa tulee li-
saksi huomioida Maanmittauslaitoksen aikataulut.
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