Veikko Vahtera

Lausunto

28.12.2020

Asia: VN/3234/2020

Lausuntopyynt6 asunto-osakeyhtiélain muutostarvetta koskevasta
arviomuistiosta

1. AOYL 1:2 §. Autopaikka-osakkeet taloyhtion kiinteiston ulkopuolella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Ehdotettu muutos on perusteltu, kun huomioidaan nykyiset tarpeet hankkia autopaikkoja myds
oman yhtién ulkopuolelta.

2. AOYL 1:3 § ja 4:3 §. Maantasainen terassi osaksi osakehuoneistoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Osakkeenomistajalle on perusteltua saataa ehdotettu huolenpitovelvollisuus, muttei
kunnossapitovelvollisuutta- tai muutostydoikeutta. Jalkimmaiset synnyttdisivat huomattavan paljon
vaikeita rajanvetotilanteita yhtion ja osakkeenomistajan paatosvallan rajoista.
Huolenpitovelvollisuutta olisi kuitenkin syyta tulkita suppeasti ja yhtiolla tulisi olla riitatilanteissa
nayttovelvollisuus siitd, ettd yhtion tila kuuluu osakkeenomistajan hallintaan.

3. AOYL 1:2 ja 4 § ja 6:35 §. Asuinhuoneiston lyhytaikaisen vuokraamisen
pelinsdannot ja rajoitukset (sisaltd ja paattaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut
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Lyhytaikaisen vuokrauksen rajoittaminen voi perustua vain kyseisen toiminnan muille
osakkeenomistajille synnyttamiin haittoihin, kuten hairioon tai kustannusten lisdantymiseen.
Muunlainen lyhytaikaisen vuokrauksen rajoittaminen ilman osakkeenomistajan suostumusta eli
esimerkiksi maaraenemmistopaatokselld olisi ongelmallista osakkeenomistajan omaisuuden suojan
ja osakeomistuksen ennakoitavuuden kannalta.

Hallintaanoton perusteena tulisi olla mahdollista kayttaa lyhytaikaisen vuokraustoiminnan
aiheuttamaa hairiéta tai haittaa kokonaisuutena. Nain ollen esimerkiksi silla, etta tietty hairiota
todistetusti aiheuttanut vuokralainen on muuttanut pois huoneistosta, ei tulisi olla merkitysta
hallintaanoton edellytyksia arvioitaessa.

4. AOYL 1:10 §. Eri kayttotarkoitusten osakehuoneistojen kayttooikeus taloyhtion
yhteisiin tiloihin ja palveluihin ja yhdenvertaisuusperiaate

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Kiinteistoliiton ehdotus muuttaisi yhdenvertaisuusperiaatteen nykysisaltéa ennakoimattomalla
tavalla. Osakkeiden oikeudet eivat voi olla riippuvaisia siita, kuka on osakkeiden omistaja (asukas vai
ei). Tallainen muutos muuttaisi kdytannossa vakiintunutta doktriinia siita, ettd osakkeenomistajan
subjektiivisilla ominaisuuksilla ei voi olla vaikutusta siihen, millaisia oikeuksia tai velvollisuuksia
hdnen omistamansa osakkeet tuottavat.

5. AOYL 1:10 §. Taloyhtioille velvollisuus huolehtia asumisen yleisesta
esteettomyydesta ja yhdenvertaisuuslain soveltaminen taloyhtidssa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Asiaa on edistettdva tarvittaessa muun lainsdadannon kautta.

6. AOYL 2:5 §. Osakkeiden luovutus- ja hankintarajoitusten poistaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Lunastuslauseke on osakkeenomistajille yleisesti hyvaksytty tapa kontrolloida
osakkeenomistajakuntaa. Mikali osakkeenomistajat kokevat lunastuslausekkeet tarpeettomiksi, on
lunastuslauseke yleensa poistettavissa normaalilla yhtidjarjestyksen muutoksella. Se, etta
lunastuslausekkeita on edelleen runsaasti kdytossa ja etta niitd otetaan myds uusiin asunto-
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osakeyhtioihin, osoittaa niiden tarpeellisuuden. Niiden kieltdmiseen ei ole olemassa kestavia
perusteita.

7. AOYL 2:5.2.1 §: Osakeryhman murto-osa lunastuksen piiriin
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Ratkaisua KKO 2017:2 voidaan pitdaa epaonnistuneena ratkaisuna. Tasta on osoituksena muun
muassa oikeuskirjallisuudessa ratkaisua kohtaan esitetty laaja kritiikki. Ei ole olemassa
oikeuspoliittisesti kestdvia perusteita, miksei myos murto-osaisten saantojen tulisi olla
lunastusoikeuden piirissd. Ratkaisu KKO 2017:2 voi monesti tehda tyhjaksi lunastuslausekkeen
tarkoituksen tavalla ja AOYL:n muuttaminen on perusteltua lunastuslausekkeiden tarkoituksen
saavuttamiseksi.

8. AOYL 2:5.2.1.b §: Vanhojen lunastuslausekkeiden soveltamisalan tulkinta
AQYL:n olettamasaantdihin (ei koske mm. ldhisukulaisen saantoa, jollei
yhtidjarjestyksessa toisin)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

9. AOYL 2:5.2.4 §: HTJ:aan siirrettyja osakkeita koskevan Lunastusmenettelyn
maara-aikojen alkamisen selvennys

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

10. AOYL 2:5.2.6 §. Lunastusmenettelyn selvennys usean vaatiessa lunastusta
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Kaikkia lunastusprosessissa esiin tulevia mahdollisia kysymyksia ei voida ratkaista uudella
kasuistisella lainsaadannolla, joka on usein omiaan synnyttamaan enemman ongelmia kuin
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ratkaisuja. Mahdolliset ongelmat voidaan ratkaista oikeuskaytannossa yleisten periaatteiden
perusteella.

11. AOYL 3:1 ja 3 §. Virheellisen vastikeperinnan oikaisu
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Ehdotus on kannatettava perusperiaatteen kirjoittamiseksi lakiin. On huomattava, etta esimerkiksi
yleinen vanhentumislainsaadanto ja asuntokauppaa koskeva saantely soveltuvat myds tahan
kysymykseen eika asunto-osakeyhtiolaissa tule saataa poikkeuksia naihin lainsaadannon
peruslinjauksiin.

12. AOYL 3:3 §. Yhtidjarjestyksen erilaisten vastikeperusteiden soveltamisen
selventaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Edelld kuvatut ongelmat ratkeavat yhtidjarjestysten tulkinnalla oikeuskdytdannossa. Saannoksen
muuttaminen olisi omiaan tuomaan uusia tulkintaongelmia, kun oikeuskaytdnndssa jouduttaisiin
ratkaisemaan, miten kasitettd "selvasti" tulee tulkita suhteessa yksittaisiin yhtiojarjestysmaarayksiin.
Pahimmillaan tama voisi johtaa myds yhtidjarjestyksen sanamuodon mukaisen tulkinnan
rapautumiseen oikeusvarmuutta heikentavalla tavalla.

13. AOYL 4:1 §. Yhtidon kunnossapito-oikeuden laajentaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Taloudellisen tarkoituksenmukaisuuden muuttaminen tarkoituksenmukaisuudeksi voisi lisata
perusteetta yhtididen kustannuksella toteutettavia osakkeenomistajille kuuluvia kunnossapitotdits,
vaikka naiden tekemiseen ei olisi kaikkien osakkeenomistajien nakokulmasta perusteltua syyta.

14. 4:1-3 §. Kunnossapitovastuun selventaminen - miten kunnossapitovastuusta
voi maarata yhtiojarjestyksessa?

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut
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Kunnossapitovastuu on ilmaisuna tarkoituksenmukainen eika sen sisallon maaritteleminen
kasuistisella lainsaadannolla on perusteltua. Se ottaa kdsitteenda huomioon myos ajan kulumisen ja
asumistarpeiden muuttumisen.

15. AOYL 4:2.2 §. Ikkunakokonaisuuden kunnossapitovastuu yhtiolle (myo6s
sisdikkunat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan

Perustelut

Kasuistinen kunnossapitovastuun tasmentaminen ei ole tarkoituksenmukaista, jos se korvataan
ilmaisulla, joka on omiaan synnyttamaan uusia rajanveto-ongelmia. On vaikea maaritelld, mita
"ulkoikkunakokonaisuudella" tarkoitetaan minkadkinlaisten ikkunoiden kohdalla. Tama lisaa
tulkintaongelmia. Nain ollen en koe, ettda mainintunlainen muutos selkeyttaa tai parantaa
oikeustilaa. Oman kasitykseni mukaan yhtiolla on jo nyt vastuu ikkunarakenteista
kokonaisuudessaan ja talta osin saattaisi olla tarkoituksenmukaista kiinteistéliiton muuttaa
vastuunjakotaulukkoaan ilman lainsdaadanndéllisia muutoksia. Eri asia on sitten se, jos ikkunat
siirretdan kokonaisuudessaan yhtididen kunnossapitovastuulle.

16. AOYL 4:2.2 §. Kunnossapitovastuu osakkaan mukavuusremontissa ilmenneen
rakennevaurion korjaamisesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan

Perustelut

En nde tarvetta lainsdadannon muuttamiselle. On yhdenvertaisuuden kannalta ongelmallista, jos
yhtion kunnossapitovastuun laajuus olisi riippuvainen siita, havaitaanko yhtion vastuulle kuuluva
kunnossapitotarve osakkeenomistajan kunnossapito- tai muutostyon yhteydessa tai muutoin
esimerkiksi osakkeenomistajan vain selvittdaessa mahdollisen kosteusvaurion olemassaoloa. Tama
johtaa sattumanvaraiseen kunnossapitovastuun olemassaoloon.

Yhtion kunnossapitovelvollisuuden olemassaolo on ratkaistava sen perusteella, tuleeko/tulisiko
yhtion tehda kunnossapitoty6 vai ei. Mikali yhti6lla ei ole velvollisuutta tehda kunnossapitoty6ts, ei
osakkeenomistajalla ole oikeutta saada korvausta kustannuksista. En ole havainnut oikeuskaytantéa,
jossa yhtio olisi joutunut korvaamaan kunnossapitokustannuksia silloin, jos yhtiolla ei olisi ollut
kasilla olevaa kunnossapitovelvollisuutta.

17. AOYL 4:2.2 §. Vastuunjako uima-altaasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
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Perustelut

18. AOYL 4:2 §. Osakehuoneistojen palovaroittimet yhtion vastuulle
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

19. AOYL 4:2 §. Saannds kunnossapitovastuun jakoon vaikuttavien
selvittelykustannusten jaosta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

20. AOYL 4:3 §. Osakkaan kunnossapitovastuu tietyissa tilanteissa
kustannusvastuuta toimenpidevastuun sijasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

21. AOYL 4:2-3 §,5:1 § ja 5:8 §. Osakkaan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa
osalta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Pidan oikeustilaa selvana. Sen mukaan osakkeenomistajilla on kunnossapitovastuu muutostoista pl.
AOQYL 4:2.3:n poikkeukset. Asialla on kuitenkin huomattava kaytannon merkitys, joka puoltaa
olemassa olevan oikeustilan aukikirjoittamista lakiin. OYL 5 lukuun lisattavassa saannoksessa tulisi
kuitenkin viitata AOYL 4:2.3:n sadnndkseen, josta saattaa seurata se, ettd myos yhtio vastaa joiltain
osin tai kokonaan muutostyén kunnossapitovastuusta.

22. AOYL 4:4 §. Kunnossapitotyon teettaminen osakehuoneistossa
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Kynnysta yhtion kunnossapitovastuun toteutumiselle ei pida korottaa nykyisesta oikeustilasta. Kun
asunto-osakeyhtion tarkoitus on osakkeenomistajien asumistarpeiden tyydyttaminen ei yhtion
kunnossapidon kustannusvastuun toteuttamisen edellytyksia tule sitoa liiallisesti muodollisuuksien
toteutumiseen silloin, kun itse kunnossapitovastuun olemassaolosta ei ole epaselvyytta.

23. AOYL4:6ja7 §ja5:2ja9§. Maaraajat taloyhtion ja osakkaan kunnossapito-
ja muutostyoilmoituksille

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

24. AOYL 5:8 §. Esteettomyytta lisaava osakkaan muutostyo yhtion tiloissa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

25. AOYL 5:8 §. Taloyhtion rakennuksen ulkovaippaa tai taloyhtion hallinnassa
olevaa muuta rakennuksen tai kiinteiston osaa koskeva osakkaan muu muutostyo

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Edelld ei ilmene, onko A-vaihtoehdon ja C-vaihtoehdon vililla jokinlainen ero. Pidan selvana, etta
osakkeenomistajalla on nykyisinkin oikeus tehda muutost6ita, kuten johdotuksia ainakin
osakehuoneiston sisdosien ja osakehuoneiston parvekkeen valiseindna olevassa seindssa, mikali
muutostyon yleiset edellytykset tayttyvat. Mainitun oikeuden rajoitettu laajentaminen my&s muihin
ulkoseiniin voi olla perusteltua esimerkiksi kestavan kehityksen edellyttamien energiaratkaisujen
toteuttamiseksi.

26. AOYL 6:3.2 § 2 k. Vahintaan 10 vuoden kunnossapitotarveselvitys yhtiossa,
jossa on vahintaan 10 osakehuoneistoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Vastustan
Perustelut

Kunnossapitotarveselvityksen ajanjakson vahimmaispituuden lisadminen saattaa olla monessa
taloyhtiossa perusteltua. Nykyinen laki ei tata rajoita, mikali ndin halutaan toimia. Sama koskee
kunnossapitotarveselvityksen sisall6llisia vaatimuksia. Kysymys on kuitenkin ennen kaikkea
tarkoituksenmukaisuuskysymyksista, josta ei ole perusteltua saataa yksityiskohtaisesti laissa.
Alueelliset erot ovat huomattavia ja monissa yhtidissa ongelma on pikemminkin kunnossapidon
rahoittaminen kuin niihin liittyva tietoisuuden puute. Ehdotus lisdisi tarpeettomasti yhtididen
hallinnollisia kustannuksia seka johdon vastuuriskeja, kun otetaan huomioon ajanjakson
pidentyminen. Yleisesti ottaen ei ole perusteltua saataa lainsadadannolla siita, millaisia
tarkoituksenmukaisuusratkaisuja yhtioissa tulee tehda korottamalla lainsddadannon vahimmaistasoja,
kun huomioidaan kiinteistdjen kunnossapitokustannusten suhde kiinteistoén markkina-arvoihin.

Asia tulisi ratkaista ohjeistuksella ja luottamuksella siihen, ettd asunto-osakeyhtiot kykenevat
tekemaan omalta kannaltaan parhaat tarkoituksenmukaisuusratkaisut.

27. AOYL 6:8 §. Yhdessa asuvien yhteisomistajapuolisoiden valtuutusolettama

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

28. AOYL 6:13.2 §. Ns. aanileikkurisaannoksen selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Perustelut

En kannata lainsadadanndon muuttamista, jos tarkoitus ei ole muuttaa oikeustilaa. Ongelmat voidaan
ratkaista tulkinnalla ja oikeuskdytannossa.

Mikali ehdotuksen tarkoituksena on tai se tosiasiassa johtaa aanileikkurisadantelyn soveltamiseen
nykyista useammin, pidan ehdotusta ongelmallisena osakeomistuksen ennakoitavuuden seka riskin
ja vastuun keskindisen jakautumisen kannalta. Kun yleinen yhtiéoikeudellinen olettamaperiaate on
se, ettd valta ja riski ovat keskindisessa suhteessa, ei siitd poikkeamista tulisi lisata asunto-
osakeyhtididenkaan kohdalla danileikkurisdadntelya tiukentamalla. Pikemminkin voidaan kysya,
tulisiko danileikkurisadntelysta luopua kokonaan, koska nykyisin danileikkurin seurauksena
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dantenenemmisto voi paattaa esimerkiksi kunnossapitotoimista, joiden kustannukset tulevat
padosiltaan muiden kustannettavaksi.

29. AOYL 6:15 ja 35 §. Esteellisyys- ja suostumusvaatimusten yhteensovittamisen
selventaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan

Perustelut

30. AOYL 6:17 §. Osakkaan oikeus etaosallistua yhtiokokoukseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

31. AOYL 6-7, 10 ja 12 luku. Digitalisaation hydédyntaminen: sahkdinen viestinta,
kokoukset, asiakirjat ja allekirjoitukset

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

32. AOYL 6:23.1 §. Hallituksen jasen tai isannditsija ei saisi toimia yhtiokokouksen
puheenjohtajana

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

En nde tarvetta myoskaan jatkoselvittaa isannditsijan osalta rajoitusta toimia yhtiokokouksen
puheenjohtajana, kun huomioidaan yhtiokokouksen puheenjohtajan valintatapa ja se, etta joskus
yhtiokokouksen puheenjohtajaksi voi olla vaikea |6ytaa muuta henkil6a.

33. AOYL 6:31 §. Mahdollistetaan myos vanhoissa asunto-osakeyhtidissa
enemmistopaatoksella kestavan kehityksen mukaiset perusparannukset ja muut
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uudistukset (esim. sahkdautojen latauspisteet ja aurinkosahkon tuotanto,
vhteiskdyttoautojarjestelmat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Perustelut

En koe lain muuttamista tarpeelliseksi edellad kdsitellyn tavoitteen saavuttamiseksi. Kasitykseni
mukaan AOYL 6:31:ssa tarkoitetun tavanomaisen tason -kriteerin tulkinnalla saavutetaan ldhes sama
tavoite ilman, ettd osakkeenomistajan maksuvelvollisuuden yllattavaa lisdantymisen riskia lisataan
olennaisesti.

34. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan ja rajataan osakkaan oikeutta hyvitykseen
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Vastustan
Perustelut

En nde kasuistista lisasdantelya hyvityksen osalta tarpeelliseksi. Se saattaisi tosiasiassa johtaa
hyvityksen saamisen vaikeutumiseen ja hyvityksen maksamiseen liittyvien kustannusten
kasvamiseen. Kasuistinen lisasdaantely on yleensa omiaan aiheuttamaan lisdongelmia. Laissa ei ole
myoskaan yleisesti saddetty maaraajoista, joiden laiminlyonti johtaa oikeuden menetykseen.

35. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan hyvityksen arvioinnin riippumattomuutta
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

Kasuistinen lisasdaantely ei ole tarpeen. Ongelmaa voidaan korjata parhaiten hyvaa yhtiokaytantoa
edistamalla.

36. AOYL 6:32.3 §. Selvennetaan jalkiasennettavan hissin asennuskulujen
kattamista vastikkeilla (ns. hissivastike)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

37. AOYL 6:32.3-4 §. Jalkiasennetun hissin kaytto- ja kunnossapitokulujen
kattaminen hissivastikeperusteen mukaisesti
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

38. AOYL 6:32.4-5 ja 33 §: Vain joitakin osakkaita hydédyntavan tai tavanomaisen
tason ylittavan uudistuksen kaytto- ja kunnossapitokulujen kattaminen
vastikkeella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Oikeustilaa voi pitda aidosti epaselvana ja sen takia ehdotettu muutos on perusteltu.

39. AOYL 6:34.1 ja 6:35.1 § 4 k: Kulutukseen perustuvan vastikeperusteen
muuttaminen (peruuttaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

40. AOYL 6:34 §. Pantinsaajan hyvaksynta pantin arvoon vaikuttavaan
vhtiojarjestyksen muutokseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

41. AOYL 6:35 §: Selvitetdan mahdollisuutta yksimielisyys/suostumusvaatimusten
lieventamiseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut
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Pidan lahtokohtaisesti ongelmallisena yhtion vastikeenmaksuvelvollisuudenjaon muuttamista ilman
niiden osakkeenomistajien suostumusta, joiden maksuosuus kasvaa. Muutos saattaa olla kuitenkin
tarpeellinen, jotta liikehuoneistoja saadaan muutettua asuinhuoneistoiksi alueilla, joissa
lilkehuoneistojen arvo on negatiivinen. On kuitenkin huomattava, ettd aina saman
kayttotarkoituksen huoneistojen vastike ei ole identtinen.

42. AOYL 6:35.1 § 1 kohta: Tupakointikieltoon taloyhtion tiloissa riittaa
vhtiokokouksen enemmistopaatos

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

43. AOYL 6:36: Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen paatoksella, jota kannattaa
90% kaikista osakkeista ja osakkaista

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Kohtuullistamisen kynnysta ei tule yleisesti alentaa, koska se heikentaisi osakeomistuksen
ennakoitavuutta yllattavalla tavalla.

44, AOYL 6:38 §. Taantuvien alueiden huonokuntoisten ja
lisdrahoituskelvottomien taloyhtididen ongelmien ratkaiseminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

45. AOYL 7:10 ja 19 §: Selvitetaan isanndinnin patevyysvaatimuksia
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

46. AOYL 7:27 §: Kehitetaan isannoitsijantodistusta muuttuneita olosuhteita
vastaavasti
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

47. AOYL 8:2 §: Huoneiston hallintaanoton perusteeksi myos viranomaisen
antaman kiellon rikkominen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

48. AOYL 8:2 §: Vastikerastien perinnan tehostaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

49. AOYL 8:2 §: Taloyhtiolle oikeus saada poliisilta tietoa huoneiston
hallintaanoton perusteesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

50. AOYL 8:3 §: Huoneiston hallintaanotto ilman varoitusta erityista vaaraa
aiheuttavissa tilanteissa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle

51. AOYL 8:4 §: Huoneiston hallintaan ottamiseen liittyvien tiedonantojen
helpottaminen
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

52. AOYL 18:2 ja 4 §: Vastikkeeton omien osakkeiden hankinta yhtiokokouksen
paatoksella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Jatkovalmistelu on perusteltua ja myos sellaisen osakkeen vastikkeettoman hankinnan tulisi olla
mahdollista maaraenemmistopaatokselld, johon kohdistuu maksamatonta lainaosuutta. Tama
saattaa olla tarpeen alueilla, joissa esim. liikehuoneiston arvo on negatiivinen ja on olemassa riskin,
ettd osakkeen omistus siirtyy maksukyvyttémalle bulvaanille.

53. AOYL 24 luku: Selvennetaan AQYL:n vahingonkorvaussaantelyn suhde
yleiseen vahingonkorvauslakiin

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

54. AOYL 24:1 §: Selvitetaan, voiko isannoitsijan vastuuta rajata
asiantuntijatoimeksiantojen vastuurajauskaytantda vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Perustelut

Suhtaudun skeptisesti siihen, ettd isdannéinnin tehtavia ja vastuuta voitaisiin "selventaa". Nykyinen
yleisluonteinen saantely soveltuu hyvin kaikkiin tilanteisiin. Myoskaan vastuun rajoittamisen ei tulisi
olla mahdollista, kun huomioidaan A) asunto-osakeyhtion luonne asumistarpeiden tyydyttdjana B)
Isannoitsijan mahdollisuus hankkia vastuuvakuutus.

55. AOYL 24:2 ja 6 §: Tyon teettdaneen yhtion ja osakkaan vastuu kayttamansa
urakoitsijan huolimattomuudesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Kannatan
Perustelut

Isanndnvastuu voisi synnyttaa osakkeenomistajalle yllattavan suuria vahingonkorvausvastuita. Usein
on tarkoituksenmukaista, etta yhti6 pyrkii pulveroimaan ainakin osan naista riskeista kattavalla
kiinteistovakuutuksella.

56. AOYL 28 luku: OYL:ia soveltavan keskinaisen kiinteistoosakeyhtion
vahingonkorvausvastuu

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

57. Muut asunto-osakeyhtiolakiin ja yhtidjarjestykseen perustuvien osakkaiden ja
yhtion valisten riitojen kevyemmat selvitysmenettelyt: Selvitetaan tarpeet ja
edellytykset tuomioistuinkasittelya taydentavalle viranomaisen yllapitamalle,
tukemalle tai tunnustamalle neuvonta- ja sovittelumenettelylle

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

58. Hyvan yhtiokaytannon kodifiointi AOYL:iin: Selvitetaan, milta osin olisi
tarpeen taydentaa AOYL:ia hyvan hallintotavan mukaisilla saanndoksilla

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Laissa ei tule saataa hyvasta hallintotavasta. On myds huomattava, etta erilaisilla suosituksilla ja alan
ohjeistuksilla on vain tapauskohtaisesti ratkaistavaa nayttdarvoa asunto-osakeyhtioriitaisuuksissa.

59. Selvitetaan malliyhtiojarjestysten tarvetta ja sisaltoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut
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60. Osuustoiminnallisen asuntoyhteison saantely
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
Perustelut

A-vaihtoehto on tarkoituksenmukaisempi vaihtoehto kuin erillisen asunto-osuuskuntia koskevan lain
saataminen.

Muut kommentit

Muut kommentit

Veikko Vahtera
Yritysjuridiikan professori, Tampereen yliopisto
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