Kuluttajaliitto — Konsumentférbundet ry

Lausunto

08.01.2021

Asia: VN/3234/2020

Lausuntopyynt6 asunto-osakeyhtiélain muutostarvetta koskevasta
arviomuistiosta

1. AOYL 1:2 §. Autopaikka-osakkeet taloyhtion kiinteiston ulkopuolella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

2. AOYL 1:3 § ja 4:3 §. Maantasainen terassi osaksi osakehuoneistoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

3. AOYL 1:2 ja 4 § ja 6:35 §. Asuinhuoneiston lyhytaikaisen vuokraamisen
pelinsdannot ja rajoitukset (sisalto ja paattaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Muu ehdotus, mika?
Perustelut

Kuluttajaliiton mielesta tassa kohdassa mainittu lyhytaikainen asunnon vuokraamista ei olisi
pidettdava huoneiston kdyttamista asumiseen, vaan majoitustoimintaan. Majoitustoiminnasta
aiheutuu usein muille asukkaille enemman hairiéta ja muuta haittaa kuin asumisesta. Lisaksi
majoitustoimintaan liittyy erityissadantelya esimerkiksi paloturvallisuuden osalta. Lahtokohtana tulee
olla se, ettd asuinhuoneistoa kaytetdan padsaantoisesti asumiseen ja talléin asunnon merkittava
kdayttdminen muuhun kuin asumiseen edellyttdisi muutosta yhtidjarjestykseen asunnon
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kayttotarkoituksen osalta. Taman ohella tulisi hakea myds maankaytto- ja rakennuslain mahdollisesti
vaatimat luvat. Toisaalta osakkaille tulisi sallia pienimuotoinen majoituksen tarjoaminen melko
vapaasti. Tallaista toimintaa olisi esimerkiksi koko asunnon luovuttaminen majoituskayttéon
muutamaksi kuukaudeksi lomien aikaan tai oman asumisen ohella harjoitettava yhden huoneen
pidempiaikainenkin kayttaminen majoituksen tarjoamiseen. Kynnyksen téllaisen vahaisen
majoitustoiminnan rajoittamiseen tulisi olla korkealla. Siksi Kuluttajaliitto kannattaa vaihtoehdo G
vaihtoehtoon F perustuvaa versiota.

4. AOYL 1:10 §. Eri kayttotarkoitusten osakehuoneistojen kayttooikeus taloyhtion
vhteisiin tiloihin ja palveluihin ja yhdenvertaisuusperiaate

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

5. AOYL 1:10 §. Taloyhtioille velvollisuus huolehtia asumisen yleisesta
esteettomyydesta ja yhdenvertaisuuslain soveltaminen taloyhtidssa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Perustelut

Perustelujen osalta Kuluttajaliitto yhtyy Vammasisfoorumin, STM:n ja Invalidiliiton ndakemyksiin.

6. AOYL 2:5 §. Osakkeiden luovutus- ja hankintarajoitusten poistaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Ei kantaa
Perustelut

Kuluttajaliiton mielesta pitaa selvittaa millaisissa tapauksissa lunastusmahdollisuuttakaytetdan:
liittyyko siihen keinottelunomaista taloudellisen edun tavoitteluun tai syrjintaa esimerkiksi etnisen
alkuperan tai muun syrjintaa koskevassa lainsdadanndssa mainitulla perusteella.

7. AOYL 2:5.2.1 §: Osakeryhman murto-osa lunastuksen piiriin

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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8. AOYL 2:5.2.1.b §: Vanhojen lunastuslausekkeiden soveltamisalan tulkinta
AQYL:n olettamasadantoihin (ei koske mm. ldhisukulaisen saantoa, jollei
yhtidjarjestyksessa toisin)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

9. AOYL 2:5.2.4 §: HTJ:aan siirrettyja osakkeita koskevan Lunastusmenettelyn
maara-aikojen alkamisen selvennys

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

10. AOYL 2:5.2.6 §. Lunastusmenettelyn selvennys usean vaatiessa lunastusta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

11. AOYL 3:1 ja 3 §. Virheellisen vastikeperinnan oikaisu
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

12. AOYL 3:3 §. Yhtidjarjestyksen erilaisten vastikeperusteiden soveltamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut
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13. AOYL 4:1 §. Yhtidon kunnossapito-oikeuden laajentaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

14. 4:1-3 §. Kunnossapitovastuun selventaminen - miten kunnossapitovastuusta
voi maarata yhtiojarjestyksessa?

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

15. AOYL 4:2.2 §. Ikkunakokonaisuuden kunnossapitovastuu yhtiolle (myo6s
sisdikkunat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

16. AOYL 4:2.2 §. Kunnossapitovastuu osakkaan mukavuusremontissa ilmenneen
rakennevaurion korjaamisesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Perustelut

Kuluttajaliiton mielesta tarvetta lainsaadannon muuttamiselle ei ole. Ehdotus voisi johtaa
kunnossapitovastuun sattumanvaraiseen kohdentumiseen.

17. AOYL 4:2.2 §. Vastuunjako uima-altaasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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18. AOYL 4:2 §. Osakehuoneistojen palovaroittimet yhtion vastuulle
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

19. AOYL 4:2 §. Saannds kunnossapitovastuun jakoon vaikuttavien
selvittelykustannusten jaosta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Kuluttajaliitto yhtyy STM:n perusteluihin. Lisdksi on huolehdittava siita, etta terveyssuojelusta
vastaaville viranomaisille turvataan riittavat voimavarat, jotta terveyshaittaepailyt voidaan tutkia
kohtuullisessa ajassa.

20. AOYL 4:3 §. Osakkaan kunnossapitovastuu tietyissa tilanteissa
kustannusvastuuta toimenpidevastuun sijasta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

21. AOYL 4:2-3 §, 5:1 § ja 5:8 §. Osakkaan kunnossapitovelvollisuus muutostyonsa
osalta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut

Kuluttajaliitosta on valttamatonta, etta yhtidjarjestyksesta poikkeava kunnossapitovastuu ilmenee
selkedsti siitd isannoitsijantodistuksesta, joka on kdytdssa asuntokauppaa tehtdessa

22. AOYL 4:4 §. Kunnossapitotyon teettaminen osakehuoneistossa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut
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23. AOYL4:6ja7 §ja5:2ja9 §. Madraajat taloyhtion ja osakkaan kunnossapito-
ja muutostyoilmoituksille

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Vastustan
Perustelut

Erityisesti remonttien yhteydessa tulee harkita sitovien maaraaikojen asettamista remontista
ilmoittamiselle. Maaraajan pituus voi riippua remontin merkityksesta osakkaalle tai huoneiston
haltijalle - hanelle pitaa varata riittava aika remonttiin varautumiselle, esimerkiksi sijaisasunnon
hankkimiselle.

24. AOYL 5:8 §. Esteettomyytta lisaava osakkaan muutostyo yhtion tiloissa
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Muu ehdotus, mika?
Perustelut

Kuluttajaliitto yhtyy STM:n, Vammaisfoorumin ja Invalidiliiton perusteluihin.

25. AOYL 5:8 §. Taloyhtion rakennuksen ulkovaippaa tai taloyhtion hallinnassa
olevaa muuta rakennuksen tai kiinteiston osaa koskeva osakkaan muu muutostyo

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

26. AOYL 6:3.2 § 2 k. Vahintaan 10 vuoden kunnossapitotarveselvitys yhtiossa,
jossa on vahintaan 10 osakehuoneistoa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

27. AOYL 6:8 §. Yhdessa asuvien yhteisomistajapuolisoiden valtuutusolettama
Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
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Perustelut

28. AOYL 6:13.2 §. Ns. danileikkurisddannoksen selventaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

29. AOYL 6:15 ja 35 §. Esteellisyys- ja suostumusvaatimusten yhteensovittamisen
selventaminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

30. AOYL 6:17 §. Osakkaan oikeus etaosallistua yhtiokokoukseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

31. AOYL 6-7, 10 ja 12 luku. Digitalisaation hyodyntaminen: sahkoinen viestinta,
kokoukset, asiakirjat ja allekirjoitukset

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

32. AOYL 6:23.1 §. Hallituksen jasen tai isannditsija ei saisi toimia yhtiokokouksen
puheenjohtajana

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
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Perustelut

33. AOYL 6:31 §. Mahdollistetaan myos vanhoissa asunto-osakeyhtidissa
enemmistopaatoksella kestavan kehityksen mukaiset perusparannukset ja muut
uudistukset (esim. sahkdautojen latauspisteet ja aurinkosahkon tuotanto,
yhteiskayttéautojarjestelmat)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

34. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan ja rajataan osakkaan oikeutta hyvitykseen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

35. AOYL 6:32.1 §. Selvennetaan hyvityksen arvioinnin riippumattomuutta
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

36. AOYL 6:32.3 §. Selvennetaan jalkiasennettavan hissin asennuskulujen
kattamista vastikkeilla (ns. hissivastike)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

37. AOYL 6:32.3-4 §. Jalkiasennetun hissin kaytto- ja kunnossapitokulujen
kattaminen hissivastikeperusteen mukaisesti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
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Kannatan

Perustelut

38. AOYL 6:32.4-5 ja 33 §: Vain joitakin osakkaita hyddyntavan tai tavanomaisen
tason ylittavan uudistuksen kaytto- ja kunnossapitokulujen kattaminen
vastikkeella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

39. AOYL 6:34.1 ja 6:35.1 § 4 k: Kulutukseen perustuvan vastikeperusteen
muuttaminen (peruuttaminen)

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

40. AOYL 6:34 §. Pantinsaajan hyvaksynta pantin arvoon vaikuttavaan
vhtiojarjestyksen muutokseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

41. AOYL 6:35 §: Selvitetdan mahdollisuutta yksimielisyys/suostumusvaatimusten
lieventamiseen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut
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42. AOYL 6:35.1 § 1 kohta: Tupakointikieltoon taloyhtion tiloissa riittaa
vhtiokokouksen enemmistopaatos

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

43. AOYL 6:36: Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen paatoksella, jota kannattaa
90% kaikista osakkeista ja osakkaista

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

44. AOYL 6:38 §. Taantuvien alueiden huonokuntoisten ja
lisarahoituskelvottomien taloyhtididen ongelmien ratkaiseminen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa
Perustelut

Kuluttajaliiton mielesta taantuvien alueiden asunto-osakeyhtidihin voi tulevaisuudessa merkittavia
ongelmia. Ongelmia ei pystyttane ratkomaan pelkdstdaan asunto-osakeyhtiélain muutoksilla, mutta
niillekin voi olla tarvetta. Kuluttajaliiton mielesta asia vaatisi laajempaa selvittamista ja taman
selvityksen yhteydessa voitaisiin pohtia myds tarvetta asunto-osakeyhtitlain muutoksille.

45. AOYL 7:10 ja 19 §: Selvitetaan isannodinnin patevyysvaatimuksia
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

46. AOYL 7:27 §: Kehitetaan isannditsijantodistusta muuttuneita olosuhteita
vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut

Kannatan
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Perustelut

47. AOYL 8:2 §: Huoneiston hallintaanoton perusteeksi myos viranomaisen
antaman kiellon rikkominen

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

48. AOYL 8:2 §: Vastikerastien perinnan tehostaminen
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

49. AOYL 8:2 §: Taloyhtiolle oikeus saada poliisilta tietoa huoneiston
hallintaanoton perusteesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

50. AOYL 8:3 §: Huoneiston hallintaanotto ilman varoitusta erityista vaaraa
aiheuttavissa tilanteissa

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Klikkaa ja lisda otsikko avoimelle kysymykselle

Joskus on tarvetta myos painvastaiseen eli haltuunoton edellytyksena tulisi olla vahintaan kaksi
varoitusta. Esimerkiksi vuokranantajalle pitda antaa kohtuullinen aika antaa vuokralaiselleen AHVL:n
mukainen varoitus ja tarvittaessa purkaa vuokrasopimus

51. AOYL 8:4 §: Huoneiston hallintaan ottamiseen liittyvien tiedonantojen
helpottaminen
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Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

52. AOYL 18:2 ja 4 §: Vastikkeeton omien osakkeiden hankinta yhtiokokouksen
paatoksella

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

53. AOYL 24 luku: Selvennetaan AOYL:n vahingonkorvaussaantelyn suhde
yleiseen vahingonkorvauslakiin

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

54. AOYL 24:1 §: Selvitetaan, voiko isannoitsijan vastuuta rajata
asiantuntijatoimeksiantojen vastuurajauskaytantoa vastaavasti

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa
Perustelut

Kuluttajaliiton mielesta isannditsijan vastuuta ei pida rajoittaa: asunto-osakeyhtididen hallituksen
jasenet ovat yleensa maallikkoja, joilta ei pida edellyttda samanlaista osaamista kuin liiketoimintaa
harjoittavien osakeyhtididen hallitusten jasenilta.

55. AOYL 24:2 ja 6 §: Tyon teettdaneen yhtion ja osakkaan vastuu kayttamansa
urakoitsijan huolimattomuudesta

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut
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56. AOYL 28 luku: OYL:ia soveltavan keskinaisen kiinteistoosakeyhtion
vahingonkorvausvastuu

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut

57. Muut asunto-osakeyhtiolakiin ja yhtiojarjestykseen perustuvien osakkaiden ja
yhtion valisten riitojen kevyemmat selvitysmenettelyt: Selvitetaan tarpeet ja
edellytykset tuomioistuinkasittelya taydentavalle viranomaisen yllapitamalle,
tukemalle tai tunnustamalle neuvonta- ja sovittelumenettelylle

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

58. Hyvan yhtiokaytannon kodifiointi AOYL:iin: Selvitetaan, milta osin olisi
tarpeen taydentaa AOYL:ia hyvan hallintotavan mukaisilla saanndoksilla

Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan

Perustelut

59. Selvitetaan malliyhtiojarjestysten tarvetta ja sisaltoa
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Kannatan
Perustelut
60. Osuustoiminnallisen asuntoyhteison saantely
Vastaus ja mahdolliset perustelut
Ei kantaa

Perustelut
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Muut kommentit

Muut kommentit

Niemi Timo
Kuluttajaliitto — Konsumentférbundet ry
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