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Lausuntopyynto6 luonnoksesta hallituksen esitykseksi asunto-osakeyhtidlain ja
toiminimilain 7 §:n muuttamisesta

1. Esteettomyytta parantava osakkaan muutostyo asunto-osakeyhtion yhteisissa
tiloissa

Asunto-osakeyhtidlakia ehdotetaan muutetavaksi niin, ettd osakkeenomistajalla on oikeus
kustannuksellaan tehda osakehuoneistonsa ulkopuolella yhtién hallinnassa olevissa tiloissa sellainen
esteettomyytta parantava muutostyo, josta ei aiheudu kustannuksia eikd muuta haittaa yhtidlle tai muille
osakkaille (AOYL 5 luvun 8 §:n uusi 2 momentti).

Kannatan sellaisenaan

Perustelut

2. Asumisen kestavyytta parantavien uudistusten nopeuttaminen vanhoissa
asunto-osakeyhtioissa

Asunto-osakeyhtitlakia ehdotetaan muutettavaksi siten, etta tavallisella enemmistépaatokselld voi
paattad myos sellaisesta yhtion kiinteiston tai rakennuksen kdyton kestdvyyttd merkittavasti parantavasta
uudistuksesta, joka on vasta yleistymassa uustuotannossa (AOYL 6 luvun 31 §:n 2 momentin uusi 3 kohta).

Kannatan sellaisenaan

Perustelut

3. Osuustoiminnallinen asunto-osakeyhtio

AOYL:iin ehdotetaan lisdttavaksi uusi 28 a luku (1-3 §) osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion
saantelysta. Osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion kaikilla osakkailla on yhtiéjarjestyksen mukaan yksi
aani riippumatta omistettujen osakkeiden ja niiden perusteella hallittujen osakehuoneistojen
lukuma&arasta. Lisaksi osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion osakkeiden omistajan kaikkien oikeuksien
saamiseen vaaditaan yhtiojarjestyksen mukaan yhtién suostumus (suostumuslauseke). Jos suostumus
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evatddn, osakkeen saaja voi vaatia yhtiota tai sen maaraamaa lunastamaan osakkeet. Yhtio vastaa viime
kddessa lunastushinnan maksamisesta.

Muu ehdotus, mika?
Perustelut

Kiitdmme mahdollisuudesta lausua asunto-osakeyhtitlain muutosta koskevasta hallituksen
esitysluonnoksesta. Osuustoiminnallisen yritysmallin edistdjana keskitymme ldahinna hallituksen
esitysluonnoksessa esitettyyn osuustoiminnallista asunto-osakeyhtiota koskevaan
saantelyehdotukseen.

Marinin hallituksen hallitusohjelman mukaan yhtena asuntopolitiikan keinona oli
osuuskuntarakentamisen edistaminen ja siihen liittyen osuuskunta-asumista koskevan
lainsddadannon valmistelu. Edistadako esitetyn mukainen sdaantely osuuskuntamuotoisen
rakentamisen ja asumisen lisddmista? Osuustoiminnallista hallituksen esitysluonnoksessa on Iahinna
se, ettd kaikilla osakkeenomistajilla on yksi dani. Muilta osin osuustoiminnallisuus on ldhinna
ndennaistd. Hallituksen esitysluonnoksen mukainen suostumuslauseke kylla antaa yhtiolle
mahdollisuuden hyvaksya ”jasenensa”, osakkeen saajan. Jos yhtion hallitus ei anna suostumusta
osakkeen siirrolle, osakkeen saajalla on oikeus vaatia esityksen mukaan osakkeiden lunastusta, ellei
han tyydy pelkkdaan asumisoikeuteen vailla hallinnollisia oikeuksia.

Vaikka lunastuksesta voidaan sopia niin, etta lunastajana toimisi jokin muu taho kuin yhtio, on yhti6
esitysluonnoksen mukaan aina viimekadessa velvollinen lunastamaan osakkeet. Kuten jo hallituksen
esitysluonnoksen perusteluissa on sanottu, kdaytanndssa taloyhtidilla on kuitenkin vain
poikkeuksellisesti sellaisia jakokelpoisia varoja, joita voidaan kayttaa osakkeiden lunastukseen. Enta
jos jakokelpoisia varoja ei ole? Mika on osakkeen saajan asema? Ja johtaako tama yhtion kannalta
kdaytannossa siihen, ettd suostumuksen epaaminen on mahdollista vain teoriassa. Tahan olisi joka
tapauksessa hyva ottaa kantaa ehdotuksessa.

Lunastusvaatimuksen mallina on kaytetty voimassa olevan asunto-osakeyhtitlain mukaista osakkaan
oikeutta lunastukseen purkavassa uusrakentamisessa. Koska purkavassa uusrakentamisessa ei ole
kolmatta osapuolta, osakkeen luovuttajaa, on selvaa, etta lunastusvelvollisuus on yhtiolla. Silloin kun
on kyse osuustoiminnallisen osakkeen luovutuksesta, esityksessa pitadisi ottaa kantaa ainakin siihen,
mika on osakkeen luovuttajan vastuu lunastusprosessissa.

Onko esitetyn mukaiselle muutokselle tarvetta? Jos tyydytdan siihen, etta jatkossa on mahdollista
poiketa osakeyhtio- ja asunto-osakeyhtidlain mukaisesta osakkeisiin perustuvasta aanimaarasta ja
tuoda ”jasen/aani” -periaate asunto-osakeyhtiolakiin, niin muutos on perusteltu ja kannatettava.
Nakemyksemme mukaan nyt ehdotettu muutos ei “suostumus-lunastuskonstruktioineen” tule
edistdmaan merkittavissa maarin osuuskuntamuotoista asumista. Joka tapauksessa ehdotusta olisi
selkiytettava. Lisaksi pidamme tarkeana sita, etta joko hallituksen esityksen perusteluissa tai
erillisessa siirtymasaannoksessa otettaisiin kantaa siihen, miten sadanndksia tultaisiin soveltamaan
nykyisiin asunto-osuuskuntiin.
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Paras vaihtoehto mielestimme olisi erillinen osuuskuntamuotoista asumista koskeva laki, johon
sisdllytetddn osuuskuntamuotoista asumista koskevat keskeiset yhteisomuodon edellyttamat
saannokset ja se, miltd osin asunto-osuuskuntiin sovelletaan tai ei sovelleta asunto-osakeyhtioita
koskevia sdannoksida. Myds asunto-osuuskuntia koskevan termiston (esim. jasen, osuus, sddnnot)
tulisi olla yhteisomuodon mukainen. Tama selkiyttaisi asunto-osuuskuntiin sovellettavaa sdantelya ja
korostaisi sitd omana, asunto-osakeyhtidista jonkin verran poikkeavana asumismuotona. Lisdksi
riittavan selked lainsaadanto luo myos puitteet ja edellytykset sille, ettd asunto-
osuuskuntamuotoinen asuminen lisdantyy. On selvaa, ettd osuuskuntamuotoisen asumismallin
yleistyminen edellyttda paljon muutakin kuin pelkan lainsadadanndllisen pohjan. Vaikka
osuuskuntamuotoinen asuminen on pitkalti sopimuspohjaisena ja osuuskuntalakia soveltaen ollut
mahdollista jo ldhes vuosisadan, kasityksemme mukaan kuitenkin yhtena syyna sille, ettad asunto-
osuuskunnat ovat edelleen marginaalissa on ollut se, ettei riittdvaa ja selkeaa sdaantelya ole ollut.

4. Osuustoiminnallisen asunto-osakeyhtion toiminimi

Toiminimilakia ehdotetaan muutettavaksi niin, ettd AOYL 28 a luvussa tarkoitetun yhtion toiminimesta on
selvasti ilmettadva osuustoiminnallinen asunto-osakeyhtiomuoto (7 §:n 1 momentin 4 kohta).

Kannatan sellaisenaan
Perustelut

Mikali ehdotus annetaan nyt esitetyn mukaisena eduskunnalle, kannatamme ehdotusta.

5. Muut kommentit

Kontkanen Anne
Osuustoimintakeskus Pellervo ry
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