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Asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen ja omistusasuntolainojen
valtiontakauksen seka asuntosaastojarjestelman ehtojen parantaminen

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto KVKL kiittad mahdollisuudesta lausua esityksesta ja kannattaa sita
kokonaisuudessaan. KVKL:n jasenisto kattaa yli 3 500 kiinteistonvalittdjaa, mika on noin 85 % alan
toimijoista.

Laajapohjaisen omistusasumisen tukeminen on yhteiskunnallisesti perusteltua: se ehkaisee
varallisuuden keskittymista ja kartuttaa kotitalouksien taloudellista turvaa yli sukupolvien.
Ensiasunnon ostajien asema on tdssa avainroolissa, minka vuoksi esitamme, ettd nyt ehdotettujen
ASP- ja valtiontakausmuutosten rinnalla palautettaisiin asuntolainan korkovahennysoikeus
kohdennetusti ensiasunnon ostajille, vahintdan ASP-saastdjille. Suomi on talla hetkelld ainoa
Pohjoismaa, jossa oman asunnon korkoja ei voi vahentaa verotuksessa (vahennysoikeus poistui
kokonaan vuoden 2023 alusta), kun esimerkiksi Ruotsissa vastaava 30 %:n verohyvitys korosta on
vha laajasti kdytossa. KVKL esittda viisivuotista, asteittain pienenevaa korkovahennysta ensiasunnon
ostajille (100 %, 90 %, 50 %, 50 % ja 50 % vahennyskelpoisesta korosta), jonka arvioitu kustannus
valtiolle on noin 45-55 milj. euroa vuodessa. Ensiasunnon ostaminen on usein kytkoksissa myos
perheen perustamiseen ja nuorilla perheellisilla voi olla rasitteena paivahoitomaksuja, opintolainoja
ja niin edelleen.

Esitys vastaa suoraan niihin ongelmiin, jotka nakyvat tuoreimmassa asuntomarkkinadatassa:
asuntokauppojen maara on yha selvasti vuoden 2021 tasoa matalampi ja pudotus kohdistuu
voimakkaimmin uudiskohteisiin ja ensiasunnon ostajiin (33 232 kauppaa tammi-elokuussa 2026,
joista uusia asuntoja enadd 815, mika on 89 % vahemman kuin vuoden 2021 huipulla), samalla kun
kotitalouksien korkomenot ovat yha noin 3,5-kertaiset vuoteen 2021 nahden.
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Kannatamme esitysluonnoksen keskeisia ehdotuksia hallittuna ja perusteltuna tapana alentaa oman
asunnon rahoituksen kynnysta, ja katsoo, ettd korkovahennysoikeuden palauttaminen ensiasunnon
ostajille taydentaisi nditd muutoksia luontevasti.

2. ASP-jarjestelmaa ja asuntolainojen valtiontakausta koskevat ehdotukset

ASP-lainan omarahoitusosuuden alentaminen kymmenesta viiteen prosenttiin on kannatettava
muutos, joka helpottaa erityisesti nuorten ja ensiasunnon ostajien paasya omistusasumisen alkuun
tilanteessa, jossa korkomenojen nousu on syonyt kotitalouksien saastamiskykya.

On perusteltua, ettd asuntolainajarjestelma on taltakin osin linjassa, joten 40 vuoden laina-ajan
mahdollistaminen on ASP-lainoissakin mahdollistettava ja valtiontakauslainojen enimmaisosuuden
nostaminen ASP-lainan osalta 95 prosenttiin sekda muiden valtiontakauslainojen osalta 90 prosenttiin
asunnon hankintahinnasta seka naiden lainojen enimmaislaina-ajan pidentaminen yhdenmukaistaa
saantelya.

3. Asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakaus

Kannatamme perusparannuslainojen valtiontakauksen korottamista 80 prosenttiin kohtuullisista
kustannuksista (taloyhtion lainakanta enintaan 70 % kadyvasta arvosta).

Taloyhtidlainojen korkorasitus on noussut merkittavasti nollakorkokauden jalkeen: asuntoyhteisdjen
lainakanta kasvoi Suomen Pankin tilastojen mukaan 34,0 mrd. eurosta (2019) 46,5 mrd. euroon
(2026), ja kannan korko oli korkeimmillaan 4,51 % alkuvuonna 2024.

Rahoituksen saannin helpottaminen peruskorjauksiin auttaa taloyhtioita pitamaan kiinteistokannan
kunnossa ja hillitsee osaltaan vastikkeiden nousupainetta pitkalla aikavalilla, mika tukee myos
asuntojen myytavyytta.

Viljamaa Tuomas
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