Kilpailu- ja kuluttajavirasto

Lausunto

23.09.2026

Asia: VN/11549/2026

Asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen ja omistusasuntolainojen
valtiontakauksen seka asuntosaastojarjestelman ehtojen parantaminen

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Ymparistdministerio on pyytanyt lausuntoa hallituksen esityksen luonnoksesta, jolla parannettaisiin
asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksen, asuntosaastojarjestelman ja
asuntolainojen valtiontakauksen ehtoja. Kilpailu- ja kuluttajavirasto (KKV) toteaa lausuntonaan
seuraavaa.

KKV tunnistaa esityksen perustelun, jonka mukaan ASP-sddstdjien vastaantulolainan
omasaastoosuus, enimmaisluototussuhde ja enimmaislaina-aika tulisi yndenmukaistaa muiden
ensiasunnonostajien asuntolainaehtojen kanssa. Esityksessd ehdotetaan muun muassa, ettda ASP-
lainojen enimmaislaina-aikaa pidennettaisiin 25 vuodesta 40 vuoteen. Esityksen mukaan tama
merkitsisi huomattavaa muutosta nykykdytantéon.

KKV on asuntoluototusta koskevissa lausunnoissaan tuonut esiin sen, ettd toimenpiteet voivat lisata
kotitalouksien velkaantumista. KKV viittaa talta osin antamiinsa lausuntoihin talousvaliokunnalle
hallituksen esityksesta HE 190/2025 vp (https://www.kkv.fi/ajankohtaista/lausunnot/lausunto-
hallituksen-esityksesta-eduskunnalle-laiksi-luottolaitostoiminnasta-annetun-lain-muuttamisesta-ja-
siihen-liittyviksi-laeiksi/) ja valtiovarainministeritlle luonnoksesta hallituksen esitykseksi
eduskunnalle laiksi luottolaitostoiminnasta annetun lain muuttamisesta (VN/13727/2025)
(https://www.kkv.fi/ajankohtaista/lausunnot/lausunto-luonnoksesta-hallituksen-esitykseksi-
eduskunnalle-laiksi-luottolaitostoiminnasta-annetun-lain-muuttamisesta/).
Enimmaisluototussuhteen tavoitteena on kotitalouksien liiallisen velkaantumisen hillitseminen, ja
pidempi laina-aika voi kasvattaa velkaantuneisuutta, lainan korkomenoja ja vaihtuvakorkoisten
lainojen korkoriskia. Esityksen mukaan yksi ASP-korkotukilainojen eduista ensiasunnon ostajille on
korkotuki, mutta korkotukea maksettaisiin, kuten nykyisinkin, vain kymmenelta ensimmaiselta
vuodelta, vaikka ASP-lainan enimmaistakaisinmaksuajat pidentyisivat.
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KKV pitaa tarkeana, etta asuntoluototuksessa noudetaan kuluttajansuojalaissa sdadettya
luottokelpoisuuden arviointivelvollisuutta ja hyvaa luotonantotapaa. Luoton myontamisen tulee aina
perustua huolelliseen luottokelpoisuuden arviointiin, jonka lahtékohtana on kuluttajan tosiasiallinen
maksukyky. Myo6s hyva luotonantotapa edellyttada, etteivat takaisinmaksuaika ja sen myo6ta lainan
kokonaiskustannukset muodostu luotonsaajan ndkokulmasta kohtuuttomiksi.

Asuntoluototukseen jo tehdyt ja nyt esilla olevat toimenpiteet voivat lisdta kotitalouksien
velkaantumista. KKV pitda taman vuoden aikana jo tehtyjen ja mahdollisten tulevien
lainsdddantémuutosten osalta tarkeana, etta niiden vaikutusta asuntomarkkinoihin ja kotitalouksien
velkaantumiseen seurattaisiin huolellisesti. Tarvittaessa olisi oltava valmius palauttaa aiempi
saantely nopeasti, mikali riskit kasvavat tai tavoitteet eivat toteudu.
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