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valtiontakauksen seka asuntosaastojarjestelman ehtojen parantaminen

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Hallituksen esitys eduskunnalle asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen ja
omistusasuntolainojen valtiontakauksen sekd asuntosaastojarjestelman ehtoja koskevaksi
lainsdadannoksi

Nyt annettavilla esityksilla toimeenpannaan PM Petteri Orpon kevaan 2026 kehysriihessa paatettyja
korjausrakentamista ja asuntokauppaa edistavia toimenpiteita.

Rakennusteollisuus RT ry:n lausunto

1. Asunto-osakeyhtitdiden perusparannuslainojen valtiontakaus

Kannatamme sitd, etta perusparannuslainojen valtiontakausta koskevia ehtoja parannetaan.
Nykyinen vuonna 2015 kayttoon otettu jarjestelma ei ole ollut toimiva. Jarjestelmaan on
kohdennettu vuosittain valtion budjetissa takausvaltuuksia. Takausehdot ovat sellaiset, etta
takauksen on voinut saada alueilla, joilla sita ei ole tarvittu mutta takausta ei ole voinut saada
alueilla, johon sille olisi ollut tarvetta.

Taloyhtididen korjaustarpeet kasvavat jatkuvasti samaan aikaan korjaushankkeiden rahoituksen
saatavuus on vaikeutunut. Ongelmia on erityisesti sellaisilla alueilla, joilla asuntojen vakuusarvot
ovat laskeneet. Rahoituksen saatavuuteen vaikuttaa heikko talouskehitys ja asunto-osakeyhtididen
laskeneet vakuusarvot, joka johtuu asuntojen hintojen laskusta. Samaan aikaan asunto-
osakeyhtididen korjaustarpeet ovat kasvaneet rakennuskannan ikddantyessa ja alueelliset erot ovat
kasvaneet. Rahoituksen saannin helpottaminen peruskorjauksiin auttaa taloyhtioita pitamaan
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kiinteistokannan kunnossa ja hillitsee myos vastikkeiden nousupainetta. Tavoite edistda
valttamattomien korjausten toteutumista on siten perusteltu ja tarpeellinen.

Esityksen mukaan takauslainan enimmaismaara nostettaisiin 70 prosentista 80 prosenttiin
kohtuullisista perusparannuskustannuksista. Lisdksi tilanteessa, jossa asunto-osakeyhti6lla on
paremmalla etuoikeudella olevaa muuta lainaa, lainojen yhteismaaran enimmaisraja suhteessa
kohteen kdypaan arvoon nousisi 50 prosentista 70 prosenttiin.

RT kuitenkin vield esittaa, etta takauspalkkiota alennettaisiin nykyisesta 2 prosentista 0,5 prosenttiin.
Nykyinen kahden prosentin takausmaksu muodostaa kaytdannodssa huomattavan kustannuksen lainaa
ja takausta hakevalle taloyhtidlle. Korostamme sitd, etta valtion muissa takaustuotteissa tyypillisin
takauspalkkio on 0,5 prosenttia.

Piddamme tarkedna, ettd takausten toimivuutta seurataan muutosten jalkeen.

Rakennusteollisuus RT ry:n kannalta takauslainan ehtojen parantaminen lisdisi taloyhtion
korjaushankkeita ja parantaisi rakennusalan tyollisyytta. Korjausrakentaminen on kdantynyt pieneen
kasvuun vuonna 2025, sen jalkeen, kun se on ollut miinuksella 8 kvartaalia. Alustavan ennusteemme
mukaan vuonna 2026 korjausrakentaminen kasvaa arviolta 0,5 prosenttia ja ensi vuonna 2027 noin
prosentin. Edelleen korjausrakentamisessa suurena haasteena tulee olemaan rahoituksen saatavuus.

2. ASP-jarjestelmaa ja asuntolainojen valtiontakausta koskevat ehdotukset

Rakennusteollisuus RT kannattaa kaikkia toimia, joilla edistetdadn kansalaisten omistusasuntoon
paasya. Erityisesti ensiasuntoa ostavien kannalta kotitalouksien rahoitusongelmat viivastyttavat
asunnon hankkimista. Tama koskee erityisesti nuoria. Ensiasunnon ostajien keski-ikd on noussut
jatkuvasti. Talla on pitkaaikaista vaikutusta kotitalouksien taloudelliseen tilanteeseen ja
varallisuuden kertymiseen.

Pitkalla aikavalilla omistusasuminen kartuttaa kotitalouden varallisuutta ja lisda taloudellista
lilkkumavaraa. Asunto on hyvin arvonsa sailyttava vakuus, joka tulisi yleisestikin ottaa huomioon
kotitalouksien velkaantuneisuutta arvioitaessa eika asuntolainaa tulisi rinnastaa taman vuoksi
esimerkiksi kulutusluottoihin. Oma asunto on ollut ja jatkossakin on suomalaiselle hyva sijoitus.

Asuntosaddstaminen kannustaa my0s sdastamaan pitkaaikaisesti ja nuoresta alkaen, jolla voi samalla
parantaa omaa taloudellista asemaansa. Asuntosaastamisen kautta osa nuorista siirtyy vuokra-
asuntomarkkinoilta omistusasumiseen, mika vapauttaa vuokra-asuntoja niita tarvitsevien kayttoon.
Myds asuntokauppaketjussa pienen ensiasunnon ostaminen kaynnistaad usein asuntojen ostoketjun.
Asuntosddstopalkkiojarjestelma monipuolistaa asukkaan nakékulmasta asumisen vaihtoehtoja.

RT kannattaa lausunnolla olevia esityksia ensiasunnonostajan ASP-lainan ja omistusasuntojen
valtiontakauksen ehtojen parantamisesta. RT kuitenkin esittda ehtojen edelleen parantamista.

Esityksen mukaan ASP-lainan omarahoitusosuutta pienennetdaan 10 prosentista 5 prosenttiin.
Valtiontakauksen osuutta nostettaisiin 90 prosentista 95 prosenttina ja enimmaislaina-aikaa
pidennetaan 25 vuodesta 40 vuoteen. Edelleen omistusasuntolainan valtiontakauksen suuruus
nousisi 85 prosentista 90 prosenttiin ja myo6s valtiontakauslainan laina-aika pitenisi 25 vuodesta 40
vuoteen.
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On perusteltua, ettd myds ASP-lainan osalta 5 prosentin omarahoitusosuus on riittava koska myos
tavallisen asuntolainan voi ensiasuntoon saada 5 prosentin omarahoitusosuudella. Sama koskee 40
vuoden laina-aikaa, joka on kuluttajalainsdadannossa muutettu 1.6.2026 alkaen muutettu 40
vuodeksi. Esityksilla yhdenmukaistetaan sdantelya.

Pienempi laina-aika mahdollistaa pienemman kuukausittaisen lainanhoitoeran, joka jattaa
kotitaloudelle varoja esimerkiksi sijoittamiseen. Kdytdannossa laissa oleva 40 vuoden laina-aika ei
tarkoita sitd, etta kaikissa tilanteissa pankit myontaisivat tai asunnonostajat valitsisivat 40 vuoden
laina-ajan — sopivan laina-ajan valinta tulee kuitenkin olla mahdollista.

Rakennusteollisuus RT esittda, etta ASP-jarjestelman houkuttelevuutta edelleen parannetaan ja
valtion vastuuta asuntolainan pdadomasta korotetaan 120 000 euroon nykyisesta 60 000 eurosta.

Rakennusteollisuus RT ry
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