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Asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen ja omistusasuntolainojen
valtiontakauksen seka asuntosaastojarjestelman ehtojen parantaminen

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Suomen Isénndintiliitto ry (jaljempana Isanndintiliitto) on isdnnodintialan yhteinen asiantuntijuuden
kehittdja ja etujarjestd. Autamme isdannointid olemaan parasta, mita taloyhtiolle voi tapahtua.
Isannointiliitto vaikuttaa valillisesti kaikkien kerros- ja rivitaloissa asuvien 2,7 miljoonan suomalaisen
elamaan. Tuemme isanndintialan kehitysta ja jasenyrityksia toimintansa parantamisessa.

Isdnndintiliittoon kuuluu n. 480 jasenyritysta ja 17 yhdistysta, joiden kautta liittoon kuuluu noin 85 %
Suomen isannodinnista.

Suomen Isénndintiliitto ry kiittda mahdollisuudesta lausua asiassa.

Piddmme kannatettavana, etta perusparannuslainojen valtiontakausta ehdotetaan parannettavaksi.
Taloyhtididen korjaustarpeet kasvavat jatkuvasti samalla, kun korjaushankkeiden rahoituksen
saatavuus on vaikeutunut erityisesti alueilla, joilla asuntojen vakuusarvot ovat laskeneet. Esityksen
tavoite edistaa valttamattomien korjausten toteutumista on siten perusteltu ja tarpeellinen.
Esityksessa ehdotetut muutokset, kuten takausosuuden korottaminen 70 prosentista 80 prosenttiin
seka vakuusarvorajojen joustavoittaminen, ovat oikeansuuntaisia ja parantavat jarjestelman
kayttokelpoisuutta.

Isanndintiliiton nakemyksen mukaan esitys jaa kuitenkin osin puutteelliseksi, ja lisaksi on olemassa
riski siita, etta esityksen tavoitetta ei saavuteta.
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Nykyinen kahden prosentin takausmaksu muodostaa kaytanndssa huomattavan kustannuksen
taloyhtidille ja nain ollen heikentaa jarjestelman houkuttelevuutta. Takausmaksua tulisi alentaa
merkittavasti, esimerkiksi 0,5 prosenttiin takauksen maarasta.

Lisaksi korostamme, etta koko takauslainajarjestelman onnistumisen kannalta on olennaista,
mahdollistaako se rahoituksen saamisen sellaisille taloyhtididen korjaushankkeille, jotka muutoin
jaisivat toteutumatta rahoituksen puuttumisen vuoksi. Valtiontakauksen tarkoituksena ei tulisi olla
olemassa olevan markkinaehtoisen rahoituksen korvaaminen, vaan markkinapuutteiden
tdydentaminen.

Tasta syysta jarjestelman ehtoja tulisi jatkokehittaa siten, etta takaus voidaan myontaa sellaisille
taloyhtidille, joiden korjaushankkeet ovat teknisesti ja taloudellisesti perusteltuja, mutta joiden
lainansaanti on vaikeutunut esimerkiksi alueellisesti matalien vakuusarvojen, pienen yhtiékoon tai
pankkien kiristyneiden vakuus- tai muiden lainan myontamiseen liittyvien vaatimusten vuoksi. Juuri
ndissa tilanteissa julkiselle taytetakaukselle on todellinen yhteiskunnallinen tarve. Nykyjarjestelman
ongelmana on ollut se, ettd takauksen on kdytannossa voinut saada sellainen taloyhtio, joka ei sita
tarvitse, kun taas sitd aidosti tarvitsevat yhtiot ovat jadneet jarjestelman ulkopuolelle. Ensiksi
mainitut yhtiot eivat ole tarvinneet kallista takausjarjestelya, vaan rahoitusta hankkeille on saatu
markkinaehtoisesti, mistd on osoituksena mm. se, etta jarjestelma on tdhdn mennessa jaanyt yhta
poikkeusta lukuun ottamatta kdayttamattomaksi.

Piddmme tarkedna, ettd jarjestelmdassa sdilytetaan asianmukainen riskienhallinta. Valtiontakauksen
myontamisen tulee edelleen perustua hankkeen teknisen ja taloudellisen toteuttamiskelpoisuuden
arviointiin seka siihen, etta korjauksella turvataan rakennuksen kayttokelpoisuus ja arvo pitkalla
aikavalilla. Tarkoitus ei ole siirtdaa kohtuuttomia luottoriskeja valtiolle, vaan mahdollistaa rahoitus
tilanteissa, joissa korjaushanke on perusteltu mutta vakuuksien riittamattémyys tai pankin arvio
taloyhtion liian heikosta takaisinmaksukyvystda muodostaa esteen lainoitukselle.

Yhteenvetona katsomme, etta:

. ehdotetut muutokset ovat kannatettavia ja vievat jarjestelmaa oikeaan suuntaan;
. valtiontakauksen takausmaksua tulee alentaa, esimerkiksi 0,5 prosenttiin;
. jarjestelman tulee kohdistua erityisesti taloyhtidihin, joilla on perusteltu korjaustarve mutta

vaikeuksia saada markkinaehtoista rahoitusta;

0 jatkovalmistelussa tulee arvioida keinoja, joilla jarjestelmastd saadaan aidosti kaytettava
véline korjausvelan vahentamiseen koko maassa;

. riskienhallinnan tulee sdilya osana jarjestelmaa, mutta sen ei tule muodostua esteeksi
sellaisten korjaushankkeiden toteuttamiselle, jotka ovat rakennuskannan sailymisen kannalta
valttamattomia.
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Nain kehitettyna valtiontakausjarjestelma voisi toteuttaa alkuperaisen tarkoituksensa: mahdollistaa
valttamattomat korjaukset niissa asunto-osakeyhtidissa, joissa toiminnan jatkumiseen on edelleen
edellytykset, mutta markkinaehtoinen rahoitus ei nykyisellaan ole riittavasti saatavilla.

Valkama Jenni
Suomen Isanndintiliitto ry
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