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Asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen ja omistusasuntolainojen
valtiontakauksen seka asuntosaastojarjestelman ehtojen parantaminen

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Nuorisoala ry kiittdd ministeriotd mahdollisuudesta lausua esityksesta.

1. ASP- ja valtiontakauslainojen ehtojen parantaminen

Nuorisoala ry kannattaa ASP-lainan omarahoitusosuuden alentamista 10 prosentista 5 prosenttiin.

Muutos laskisi nuorten aikuisten ensiasunnon ostamisen kynnysta ainakin merkittavimman
kustannuksen eli asunnon kauppahinnan osalta. Erityisesti korkean hintatason alueilla pienempi
saastdosuus voi nopeuttaa ensiasunnon hankintaa, joka nykyisellddn saattaa viivastya suhteessa
nuorten tuloihin ja muuhun taloudelliseen tilanteeseen.

On positiivista, ettd asuntolainan valtiontakauksia nostetaan 85 prosentista 90 prosenttiin.
Valtiontakauksen suurempi osuus voi helpottaa asunnon hankintaa tilanteissa, joissa nuorella on
saastdja, mutta vield vahan vakuudeksi kayvaa varallisuutta. Muutos voi osaltaan parantaa

ensiasunnon ostajien mahdollisuuksia saada asuntolainaa ilman, etta esimerkiksi |aheisten tarjoamia

lisavakuuksia tarvitaan yhta paljon.

2. Asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksen ehtojen parantaminen
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Nuorisoala tunnistaa esityksessa valillisesti myonteisia vaikutuksia nuorelle asunnon ostajalle.
Esityksessa valtion takaamaa lainaa olisi mahdollista kdyttda paaasiassa asumiskaytossa olevien
asunto-osakeyhtididen peruskorjausten rahoittamiseen. Muutos voi hyodyttaa nuoria erityisesti
silloin, kun ensiasunnon hankinta kohdistuu vanhempaan asunto-osakeyhtioon, jossa lahivuosina on
odotettavissa merkittavia peruskorjauksia. Paremmat rahoitusmahdollisuudet voivat helpottaa
nuoren asunnonomistajan mahdollisuuksia selviytya taloyhtionsa korjauskustannuksista.

3. Ehdotusten vaikutukset

Nuorten aikuisten osalta tavoitellun kannustinvaikuksen toteutuminen on riippuvaista myos
omarahoitusosuuden paalle kertyvistd asunnon hankinnan kustannuksista. Esityksessa ASP-lainojen
ja valtiontakauksellisten asuntolainojen laina-ajan pidentamiselld sekda omarahoitusosuuden
laskemisella tavoitellaan kannustetta asuntolainan ottamiseen ja asunnon ostamiseen aiemmassa
vaiheessa. Varainsiirtoveron, pankin kulujen ja muiden kaupankayntikustannusten jaddessa 5
prosentin omarahoitusosuuden ulkopuolelle nuorilta aikuisilta edellytetdan jatkossakin merkittavia
saastoja.

Suurempien lainamaarien vaikutukset nuorten velkaantumiseen riippuvat pitkalti korkotason ja
yksilollisen talouden kehityksesta. Laina-ajan pidentyessa 25 vuodesta 40 vuoteen myos nuoren
koronmaksuaika pitenee, mika voi lisata korkokustannuksia etenkin, jos lainaa ei uran alkuvaiheen
jalkeen paasta lyhentamaan nopeampaa tahtia. Toisaalta pidempi laina-aika voi helpottaa
asuntolainan kuukausittaisten kustannusten sovittamista nuoren talouteen, ja suurin hyoty
pidennyksesta voi kohdistua tyduran alkuvaiheeseen tulojen ollessa vield verrattain pienet. Nuoren
talouden kannalta olennaista on, etta lainaa on mahdollista lyhentdaa nopeammalla tahdilla
my6hemmin, mikali tulot kasvavat tyduran edetessa.

Nuorten opiskelijoiden osalta velkaantuminen on noussut opintolainan nostamisen myota seka
korkeakouluissa etta toisen asteen koulutuksessa. Tama lisda osaltaan korkomenojen merkitysta
nuorten aikuisten pitkdn aikavalin taloudessa. Opintolainamaarien kasvu erityisesti vuodesta 2017
alkaen on tunnistettu myos yhdeksi selittavista tekijoista nuoren ikdluokan omistusasumisen
vahenemiseen.

4. Yleiset huomiot

On tarkeaa huolehtia siitd, ettei nuoria kannusteta ottamaan omaan taloudelliseen tilanteeseensa
nahden liian suuria lainoja. Esitetyt muutokset ovat nuorten kannalta askelia oikeaan suuntaan.
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Muutokset eivat valttamatta itsessaan laske asuntojen hintoja tai asunnon ostamisen
kokonaiskustannuksia, mutta voivat tehda asunnon hankkimisesta saavutettavampaa pienemmalla
alkupddomalla. ASP-jarjestelman kehittdmisessa on tarkeaa |06ytaa tasapaino sen vililla, etta
omistusasuminen on nuorille saavutettavissa, mutta asuntoon liittyva velkataakka pysyy pitkalla
aikavalilla kohtuullisena.

Leppamaki Samuli
Nuorisoala ry
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