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Asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen ja omistusasuntolainojen
valtiontakauksen seka asuntosaastojarjestelman ehtojen parantaminen

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Ymparistoministerio on pyytanyt Valtiokonttorilta lausuntoa hallituksen esitysluonnoksesta.
Valtiokonttori esittda lausuntonaan hallituksen esityksestd annettuun luonnokseen seuraavaa.

Valtiokonttori pitaa esitysluonnoksen mukaista lakimuutosta tarpeellisena ja kannatettavana niin
asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen, omistusasuntolainojen valtiontakauslainojen kuin
asuntosaastojarjestelmaan kuuluvien lainojen ehtojen parantamiseksi. Valtiokonttori katsoo myds
esitysluonnokseen sisdltyvan ehdotuksen vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain 29 a § 2 momentin, vuokra-asuntojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta
korkotuesta annetun lain 20 a § 2 momentin ja vuokra-asuntojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta
korkotuesta annetun lain 8 §:n takausmaksusadantelyn tarkentamisesta erittain tarpeelliseksi ja
tarkedksi. Esitysluonnoksessa todetun tavoin lainojen monivaiheinen hyvdaksymismenettely on
luonut kaytannossa hankalia tulkintatilanteita takausmaksujen maaraytymisen osalta.

Esitysluonnoksessa todetaan, etta takausmaksu maaraytyy lainapaatoksella hyvaksytyn korkotuki- ja
takauslainan paaoman mukaisesti eika takausmaksun maaraa enaa tarkisteta myohemmassa
tarkistuspaatoksessa. Valtiokonttori toteaa, ettd vaikka sdaantelyn tarkentaminen on tarpeen, se ei
esitysluonnokseen kirjatussa muodossaan vastaa kaytannon soveltamistilanteisiin riittavalla tavalla.
Valtiokonttorin nakokulmasta sellainen saantelyratkaisu, joka ei ota huomioon sitd, mihin suuntaan
lainan m&araa tarkistetaan, ei ole toimiva.

Jos lainan maaraa tarkistetaan alaspdin, ei takausmaksua pienenneta tai palauteta, joten talta osin
esitysluonnokseen kirjattua voidaan pitaa hyvaksyttdavana. Sen sijaan, jos lainan maaraa kasvatetaan
tarkistuspaatokselld, kyse on seka Valtiokonttorin etta lainanmydntdjan nakdkulmasta uuden lainan
myontamisesta. Valtiokonttorin kasityksena on, ettd lainoja myontavilla tahoilla ei ole
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mahdollisuutta korottaa alkuperdisen lainapaatoksen perusteella myontdmaansa lainaa, vaan
tarkastuspaatokseen perustuva lainan korottaminen toteutetaan myontamalla alkuperaisesta
lainasta erillinen ja uusi ns. lisdlaina. Lisalainasta raportoidaan lainanmydntajan toimesta
Valtiokonttorille erillisena lainana. My0s Valtiokonttori hallinnoi sita erillisena lainana. Mikali
lisdlainasta ei peritd uutta takausmaksua alkuperaisen takausmaksun liséksi, johtaa ehdotettu
saantely siihen, etta erillisten lainoja osalta ei makseta lainkaan takausmaksua.

Valtiokonttori nakee esitysluonnoksen mukaisessa takausmaksun maaraytymista koskevassa
menettelyssa riskin siitd, etta takausmaksukertymat jaavat todellisuudessa pienemmiksi, kuin
lainsdatajan tarkoitus on ollut. Tdma voi tapahtua joko tahattomasti, jos hyvaksyttyja
lainakustannuksia arvioidaan huolimattomasti liian alhaisiksi lainaa haettaessa tai tarkoituksella niin,
ettd jarjestelmaa pyritaan kayttamaan hyvaksi taysimaaraisen takausmaksun valttelemiseksi. Jos
hyvaksytyn lainamaaran kasvaminen ei tarkistuspaatoksen myota johda myos takausmaksun
kasvamiseen tai uuden takausmaksun maaraamiseen, syntyy tilanne, jossa arvioimalla
lainahakemuksella lainan perusteena olevat hyvaksyttavat kustannukset pienemmaksi, kuin ne
todellisuudessa ovat, voi lainanhakija saada takauksen pienemmalla takausmaksulla, kuin mita se
olisi tilanteessa, jossa kustannukset olisivat realistisesti lasketut. Tallainen mahdollisuus voi
kannustaa jarjestelman hyvaksikayttoon.

Menettely, jossa takausmaksua ei palauteta tarkistuspaatoksen myota lainan perusteena olevien
hyvaksyttavien kustannusten osoittautuessa pienemmaksi, kuin hakemuksella on alun perin arvioitu,
kannustaa lainanhakijoita laskemaan hakemuksen perusteena olevat kustannukset tarkasti.
Kustannusten ollessa pienemmat takausmaksu ei silti pienene, vaan maaraytyy alkuperaisen
padtdksen perusteella. Talta osin esitysluonnokseen kirjattua voidaan pitaa hyvaksyttavana.

Valtiokonttorin ndkemyksen mukaan takausmaksun maaraytymismenettelya tulisi ndilla perusteilla
vield tarkentaa esitysluonnoksella esitetysta ja ottaa menettelyssd huomioon se, miten lainamaaraa
tarkistetaan.

Ventovuori Alexandra
Valtiokonttori - Lainat ja takaukset
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