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Lausuntopyynto luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi
arvonlisaverolain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittda mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Esityksesta

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi arvonlisaverolakia siten, etta kiinteistéinvestointien
arvonlisaverovahennyksia koskevaan tarkistusjarjestelmaan sisaltyvat vahennyksen
tarkistusoikeuden ja -velvollisuuden siirtoa koskevat sdannokset kumottaisiin. Esitys perustuu
unionin tuomioistuimen tuomioon (C-787/18, Ségard Fastigheter), jonka perustelujen mukaan
arvonlisaveron vdahennyksen oikaisu ei voi rasittaa muuta kuin kyseisen vahennyksen tehnytta
verovelvollista.

Kiinteistdinvestointeihin sisaltyvan arvonlisdveron vahennysta tarkistettaisiin jaljella olevan
tarkistuskauden ajalta jatkossa aina, kun kiinteisto luovutetaan. Koska kiinteiston myynti on

arvonlisdverolain mukaan verotonta, kiinteiston katsottaisiin olevan jaljella olevan tarkistuskauden

ajan kokonaan muussa kuin vahennykseen oikeuttavassa kaytossa. Veron kertaantumisen
valttamiseksi lakiin lisattdisiin sédannokset siitd, ettd eraat kiinteistdon myynnit voitaisiin tiettyjen
edellytysten tayttyessa valita arvonlisaverollisiksi. Jos kiinteiston myynti valittaisiin verolliseksi,
kiinteiston katsottaisiin olevan jdljella olevan tarkistuskauden ajan vahennykseen oikeuttavassa
kaytossa.

Verolliseksi valittuun kiinteiston myyntiin sovellettaisiin padsadntodisesti ostajan kddnnettya

verovelvollisuutta. Kiinteistdinvestointina pidettaisiin jatkossa myos verolliseksi valitun kiinteiston

hankintaa.
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Lakiin tehtaisiin my06s erdita muita kiinteiston myynnin verollisuuden valintaan ja
kiinteistdinvestointien arvonlisdverovahennysten tarkistusjarjestelmaan liittyvia muutoksia.

Kiinteistoliiton lausunto

Suomen Kiinteistoliiton ndkemyksen mukaan nykyinen Suomessa kaytossa ollut menettely on ollut
toimiva ja riittavan ymmarrettava. Kiinteistéliitto nakee kuitenkin luonnollisena muuttaa lakia
vastaamaan unionin tuomioistuimen ratkaisua ja mahdollisista toteutusvaihtoehdoista valitun
ratkaisumallin perusteltuna.

Suomen Kiinteistoéliitto kannattaa esitysta seuraavin huomioin.

Menettelyn muuttuessa on ensiarvoisen tarkeda huolehtia selkedsta ja yksityiskohtaisesta
ohjeistuksesta toimijoille. Kyseisen uudistuksen yhteydessa korostuu erityisesti ohjeistus ja selostus
kiinteiston luovutuksesta verovelvolliseksi hakeutumisen osalta. Kiinteistoliitto katsoo, etta
rekisterdintiprosessista tulee tehda mahdollisimman selkeaa ja sujuvaa. Jatkovalmistelussa olisi
lisdksi vield syyta selventaa hakeutumisen edellytyksia ja ohjeistaa kdytannon esimerkkien kautta.
Esitysluonnoksessa hakeutumiseen liittyvat edellytykset ja kdytdnteet jadvat osittain epaselviksi.

On tarkeaa, etta verovelvollisilla on halutessaan mahdollisuus valita myynnin kasittely verollisena,
jotta kiinteistdn myynnista johtuva kertatarkistus ei jaa aina myynnin verottomuuden vuoksi
rasittamaan arvonlisdaverolliseen toimintaan hankitun omaisuuden hankintahintaa. Taman
uudistuksen osalta pienemmilla ja harvemmin myyntitilanteiden kanssa toimivilla
kiinteisténomistajilla voi tulla haasteista uuden toimintamallin sisdistamisessa, joka tulee huomioida
jatkovalmistelussa ja ohjeistuksessa.

Esitysluonnoksesta ei kdynyt selkeasti ilmi onko kiinteistdjen omistajan mahdollista hakeutua
kerralla verovelvolliseksi useammasta tai kaikista kiinteistdjensa luovutuksesta. Lisaksi
jatkovalmistelussa olisi tarpeen lisata tarkennus siitd, miten kiinteiston luovutuksesta
verovelvolliseksi hakeutuminen kdytanndssa toteutetaan.
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