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Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kiittdd mahdollisuudesta
lausua ymparistoministeridlle Suomen kansalaiseen rinnastettavista henkildista valtion tukemien
vuokra- ja asumisoikeusasuntojen asukasvalinnassa, ja lausuu pyydettyna kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat — KOVA ry on yleishyddyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhtididen toimialajarjesto, joka
toimii jasentensa edunvalvonta-, palvelu- ja yhteistydjarjestona. KOVAn jasenet omistavat
pddasiassa joko normaaleja vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja. Osa KOVAn jasenistd omistaa
myo0s erityisryhmien vuokra-asuntoja, kuten palvelu-, opiskelija- ja nuorisoasuntoja.
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KOVAIlla on 118 jasenyhteisoa. Niiden pysyvassa omistuksessa on yhteensa lahes 320 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu noin 500 000 henkil6a. KOVAnN jasenet toimivat yli 100 kunnassa.
KOVAn jasenet omistavat yli 80 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista ARA-vuokra-asunnoista,
noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaista ARA-vuokra-asunnoista Suomessa ja noin 85 prosenttia
asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAn jasenet aloittavat vuonna 2023 yhteensa lahes 6 000
kohtuuhintaisen vuokra- ja asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

KOVA edustaa pitkdjanteisia, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittaa vuokratalo- ja asumisoikeusyhtididen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhtidille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenet yllapitavat
asuntomarkkinoilla kilpailua, erityisesti hintakilpailua. KOVAn jasenisto toimii siten, etta
pienituloisillakin ihmisilla on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Yleiset kommentit

Esitysluonnoksessa ehdotetaan tarkennettavaksi oleskeluoikeutta koskevia vaatimuksia valtion
tukemien asuntojen asukasvalintasaannoksissa. Muutosten tavoitteena on, ettd Ukrainasta sotaa
paenneet, tilapdistd suojelua saavat henkilot voisivat tulla valituiksi valtion tukemien asuntojen
asukasvalinnassa.

Valtion tukemiin asuntoihin voidaan valita asukkaaksi Suomen kansalaiseen rinnastettava henkilo,
kun henkilon oleskelulupa tayttaa laissa saddetyt vaatimukset. Esitysluonnoksessa
oleskelulupatyyppeja koskevia sdannoksia ehdotetaan tadydennettaviksi, jotta ne kattaisivat
ulkomaalaislain ja muiden voimassa olevien lakien nojalla my&nnetyt oleskeluluvat. Saanndksiin
lisattaisiin Brexit-erosopimuksen nojalla oleskelevat Ison-Britannian kansalaiset seka ICT-
oleskeluluvalla Suomessa oleskelevat henkil6t. Erillisestd vuoden oleskelulupavaatimuksesta siis
luovuttaisiin, koska oleskeluluvat mydnnetdan paasdantoisesti vahintaan vuodeksi.

KOVA pitaa esitettyja muutoksia oikeansuuntaisina. KOVA katsoo, etta on hyva yksinkertaistaa
oleskeluoikeutta koskevia sdaanndksia asukasvalinnassa. Muutoksilla pyritadan ennakoimaan vastaavia
tilanteita, joissa Suomeen saapuu henkil6ita, joille myénnetdan tilapdiseen suojeluun perustuva
oleskelulupa. Ndin asuntojen tarjoaminen tallaisille henkil6ille ei vaatisi
kayttotarkoituksenmuutoksen hakemista ARA:sta, vaan asunnot voidaan osoittaa nopeammin niita
tarvitseville.

Ukrainasta paenneita on asutettu valtion tukemiin asuntoihin hakemalla
kayttotarkoituksenmuutosta. Menettely muutettiin ilmoitusmenettelyksi, mika nopeutti asuntojen
saamista Ukrainasta paenneiden asuttamiseen. KOVA huomauttaa, etta ukrainalaisille on tarjottu
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tyhjina olleita asuntoja erityisesti sellaisissa vuokrataloyhtidissa, joiden kayttdaste on ollut
alhaisempi. KOVA pitda hyvana asiana, etta valtion tukemia asuntoja on voitu talla tavalla osoittaa
myo0s tilapdistd suojelua saaville henkildille.

KOVA huomauttaa, ettd lakiluonnoksen muutokset koskevat muitakin kuin Ukrainan sotaa
paenneita, tilapaista suojelua saavia henkildita. Lakiluonnoksen tavoitteena kuitenkin on
nimenomaan, etta Ukrainasta sotaa paenneet, tilapaista suojelua saavat henkil6t voisivat tulla
valituiksi valtion tukemien asuntojen asukasvalinnassa. Nyt esitetyilla muutoksilla ei tehda eroa
oleskeluluvan perusteen pohjautuen. KOVA katsoo, etta muutoksissa tulisi huomioida, etta
tulevaisuudessa voi toistua myds vuoden 2015 pakolaiskriisin tapainen tilanne. Sellaisessa
tilanteessa oleskeluluvan saajia ja siten ARA-asuntojen hakijoita voi olla huomattavasti enemman
kuin esitysluonnoksessa arvioidaan.

KOVA haluaa kiinnittdd huomiota myds siihen, ettd vastaavaa muutosta esitettiin
asukasvalintaperusteisiin myos vuonna 2015. Silloin lakiluonnos aiheutti vastustusta ja sita ei
koskaan annettu. Kritiikki kohdistui muutosten vaikutukseen ARA-asunnon hakijoihin ja
asukasvalintaan. KOVA pitaa tarkedana yhdenvertaisuutta Suomen kansalaisten ja Suomessa laillisesti
oleskelevien henkildiden vililla. KOVA kuitenkin katsoo, ettd hakijoiden maara voi esitetyilla
muutoksilla lisddntyd enemman kuin on arvioitu. Esitysluonnoksessa todetaan, ettd ne, joiden on
mahdollista jarjestaa asumisensa muuten kuin valtion tukemissa asunnoissa, tekisivat niin
jatkossakin. KOVA huomauttaa, ettda asunnonhakijan nakékulmasta valtion tukemat asunnot eivat
valttamatta nayttaydy erilaisina muihin haettavissa oleviin asuntoihin verrattuna. Oleskeluluvan
saaneita kiinnostanee ARA-asunnoissa samat asiat kuin muitakin hakijoita, eli esimerkiksi asuntojen
kohtuuhintaisuus. Muiden kuin tilapaista suojelua saaneiden asuntohakemusten maaraan
muutoksilla ei esitysluonnoksessa arvioida olevan vaikutusta.

Sen lisaksi, ettd hakijamaarat voivat olla esitysluonnoksessa ennakoitua suuremmat, hakijat
todenndkdisesti kuuluisivat asukasvalinnassa kiireellisimpaan luokkaan. KOVA katsoo, ettd tama
haastaa vuokrataloyhteis6jen mahdollisuutta huolehtia asukasvalinnassa myds segregaation
ehkaisemisestd, joka on kuitenkin yksi asukasvalinnan keskeinen tavoite. KOVA pitaa tarkeana, etta
lakiluonnoksen jatkovalmistelussa huomioidaan ARA-yhteistjen edellytykset huolehtia niin
yksittdisen talon kuin alueenkin monipuolisesta asukasrakenteesta. KOVA katsoo myos, etta
lakimuutos voi lisdata kysyntaa vuokrataloyhteisdjen toteuttamalle asumisneuvonnalle.

KOVA vaatii, etta edellad kuvatut nakékohdat otetaan huomioon lakiluonnoksen jatkovalmistelussa
ymparistéministeridssa, ja lakiluonnosta muutetaan koskemaan vain tilapaista suojelua saavia
henkil6ita. KOVA osallistuu mielellaan jatkovalmisteluun ymparistoministerion apuna.

Helsingissa 5.6.2023,
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