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Lausunto pienten riita-asioiden menettelysta

Lausuttavaa yleisesti

Vuokralaiset ry kiittda mahdollisuudesta lausua pienten riita-asioiden menettelya koskevasta
mietinndsta. Vuokralaiset ry on vuokralaisten ja asumisoikeusasukkaiden edunvalvonta- ja
neuvontajarjesto.

Ehdotetut sdanndkset eivat mielestamme riita nopeuttamaan huoneenvuokra-asioiden kasittelya,
vaikka asian eteneminen on hyva asia. Kasittelyaikojen pituus johtuu tiedoksiannon haasteista,
kirjallisen valmistelun pitkittymisesta, tuomioistuinten resurssipulasta ja vastaajan passiivisuudesta.

Vuokralaiset VKL ry kannattaa esitettya yksinkertaistettua oikeudenkayntimenettelya.
Huoneenvuokraa koskevia riita-asioita kasitelladn yleisissa tuomioistuimissa huomattavasti
vahemman siihen nahden, kuinka yleista vuokra-asuminen on. Tilannetta ei selitad yksindan se, ettei
vuokrasuhteissa ilmenisi ongelmia tai ettd ongelmat saataisiin selvitettya osapuolten kesken
muutoin riittavasti. Talla hetkelld vuokrasuhdetta koskevien riita-asioiden tuomioistuinkasittely on
kallista ja hidasta, mika nakyy yksityishenkildiden ja yhteis6jen korkeana kynnyksena tuoda vuokra-
asumiseen liittyvid asioita tuomioistuimen ratkaistavaksi. Korkeasta oikeudenkdyntikynnyksesta
hyotyy tyypillisesti vuokranantaja, mutta toisinaan myos vuokralainen, jonka hadtaminen vuokra-
asunnosta saattaa olla hidasta.
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Osapuolet noudattavat lakia ja sopimuksia osittain siksi, etta tietdvat voivansa joutua viime kadessa
vastuuseen oikeudessa. Ohjaava vaikutus heikkenee, jos voidaan olettaa, ettei vastapuoli vie asiaa
tuomioistuimeen tai, etta prosessi kestaa vuosia. Parhaimmillaan esitetty muutos edistaisi
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain ja vuokrasopimusten noudattamista, kun tosiasialliset
edellytykset saattaa niita koskevat riitaisuudet tuomioistuimen kasiteltavaksi parantuisivat. Tama
lisdisi paitsi oikeuden saatavuutta myo6s tasapainottaisi osapuolten valistd asemaa.

Kun vuokrasuhteeseen liittyvaa erimielisyytta ei saada osapuolten kesken sovittua, riita on vietdva
nykyaan joko kuluttajariitalautakunnan tai tuomioistuimen ratkaistavaksi. Vuokralaiset ry:n
ndakemyksen mukaan kuluttajariitalautakunnan ja riita-asian tuomioistuinkasittelyn valissa on tilaa ja
tarve kevyemmalle menettelylle, jossa vuokrasuhteisiin liittyvat riita-asiat voidaan asian laajuus ja
luonne huomioon ottaen kasitelld. Tama olisi tarkeada erityisesti tilanteissa, joissa
kuluttajariitalautakunta ei ole toimivaltainen tai tuomioistuinkasittelyn edellytykset ovat suhteellisen
kohtuuttomat. Oikeusturvan tarpeesta kertoo ennen kaikkea kuluttajariitalautakunnassa
kasiteltavien huoneenvuokra-asioiden kasvu ja pitkittyneet kasittelyajat. Vuokralaiset nostavat
nykyaan vain harvoin kanteita vuokrasuhdetta koskevissa asioissa, ja kaikkia asioita ei ole
mahdollista vieda edes kuluttajariitalautakuntaan. Lautakunnassa hakijana on ollut Iahes aina
vuokralainen.

Korkeasta kuluriskista ja sen aiheuttamasta prosessikynnyksesta johtuen vuokrasuhteisiin liittyvia
asioita jaa saattamatta tuomioistuimiin, vaikka riidassa olisi perusteita tuomioistuinkasittelylle.
Prosessikynnysta alentamalla asuinhuoneiston vuokrasuhteeseen liittyviin riitoihin voitaisiin saada
useammin tuomioistuimen ratkaisuja, mika voisi selventaa oikeustilaa alalla.

Vuokralaiset ry korostaa, etta prosessikynnyksen madaltuessa kadradjaoikeuksiin tehtavien kanteiden
maara todennakoisesti kasvaa. Toteuttaakseen pienten riita-asioiden menettelyn tavoitteen
oikeuden saatavuudesta ja juttujen joutuisasta ratkaisemisesta tuomioistuimille on varattava
riittavasti resursseja lisdantyvan asiamaaran kasittelyyn.

Lausuttavaa prosessisaannoksista

Prosessille tulee sdataa sellaiset olosuhteet, joissa osapuolilla on mahdollisuus tosiasiallisesti ajaa
asiaansa ja varmistua menettelyn maltillisista taloudellisista riskeista. Mietinndn ehdotus, jonka
mukaan menettely koskisi enintdan 10 000 euron arvoisia vuokrasuhteisiin liittyvia riitoja, on
Vuokralaiset ry:n mielesta perusteltu. Se kattaa valtaosan vuokrasuhteisiin liittyvien riitojen
taloudellisista intresseista.
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Koska menettely on esitetty lahtokohtaisesti kdytavan ilman avustajaa, korostuu
tuomioistuinvetoisen prosessinjohdon rooli. Vuokralaiset ry nakee, etta karajanotaari voisi toimia
pienriitamenettelyssd puheenjohtajana yksinkertaisimmissa tapauksissa. Asian laajuus ja laatu
huomioon ottaen kasittelyssa tulee kuitenkin varmistua puheenjohtajan ohjaavasta roolista, ja ndin
osoittaa vaikeimmat tapaukset kardjatuomareille. Menettelyn puheenjohtajavetoinen ja suullinen
luonne tukee erityisesti vuokralaisen asemaa. Myos menettelyn tavallista matalammat asianosaisen
muoto- ja sisdltovaatimukset haastehakemukselle ja vastaukselle ovat Vuokralaiset ry:n nakemyksen
mukaan tarkeita edellytyksida menettelyn toteuttamiseksi. Ndin oikeuden saatavuus taataan
yhtélaisesti jokaiselle taustastaan riippumatta.

Oikeudenkaynnin havinneen osapuolen korvausvastuun rajoittaminen alentaa merkittavasti
taloudellista riskia, joka usein estda vuokralaisia viemasta asiaansa tuomioistuimeen. Vuokralaiset ry
kannattaa enimmaisrajojen asettamista havinneen osapuolen velvollisuudelle voittaneen
asianosaisen oikeudenkayntikulujen korvaamiseen.

Nakemyksemme mukaan oikeusapua ei pida rajata pois pienten riita-asioiden menettelyssa
kasiteltavista vuokrariidoista kummaltakaan vuokrasuhteen osapuolelta.

Esityksessa ehdotettu velvollisuus toimittaa asiakirjat sahkoisesti karajaoikeuteen edistaa
menettelyn tehokkuutta ja vastaa digitalisaation tavoitteita. On kuitenkin tarkeda varmistaa, etta
sahkdinen asiointi on saavutettavaa myos niille kansalaisille, joilla on rajoittuneet digitaidot tai -
vdlineet.

Kannatamme my0s ehdotusta siitd, ettd asia siirrettdisiin mahdollisimman nopeasti suoraan
suulliseen kasittelyyn, mikali sitd ei ole ratkaistu kirjallisesti.

Lausuttavaa haatoasioista

Vuokralaiset ry on muiden lausunnonantajien kanssa samaa mielta siita, ettei esitys ole onnistunut
tavoitteessaan haatdasioiden nopeuttamiseksi. Mietinnon mukaan riidattomia haatoasioita on
kasitelty vuosittain noin 500 tapausta, kun taas riitaisia haadoiksi luokiteltuja asioita on keskimaarin
runsaat 50 vuodessa. Kdytannossa tama tarkoittaa sitd, etta valtaosa haatdasioista summaarisina
riita-asioina jadvat kokonaan nyt ehdotetun saantelyn ulkopuolelle, eikd uudistuksen tavoite
hdatojen nopeuttamisesta toteudu tyydyttavalla tavalla. Viime vuosina haatdasioiden
keskimaarainen kasittelyaika paakasittelyssa on ollut 7-9 kuukautta ja summaarisena asianakin
lyhimmillaan useita kuukausia. Tilannetta vaikeuttaa liséksi se, ettei Kuluttajariitalautakunta kasittele
h&datoasioita lainkaan. Pitkat kasittelyajat ovat erityisen ongelmallisia, silld hairiot ja haitat
padsaantoisesti jatkuvat haatoasioissa koko prosessin ajan. Hdatoprosessin pitkittyminen heikentaa
siis molempien vuokrasuhteen osapuolten oikeusturvaa, lisad haittoja seka naiden lisaksi
naapureiden oikeutta kotirauhaan. Naista syista piddamme tarkeana, etta haatdasioiden kasittelya
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nopeutetaan oikeusvarmuuden ja kaikkien osapuolten oikeusturvan varmistamiseksi. Korostamme
kuitenkin, etta vuokralaisen oikeusturva ei saa vaarantua prosessia nopeutettaessa.

Yhdymme Suomen Vuokranantajien nakemykseen siita, etta olisi kestamaton tilanne, jos kaikkia
haatoprosessin kuluja ei voitaisi vaatia prosessin aiheuttajalta eli haadettavalta. Haatoprosessi
kuormittaa seka vuokranantajaa etta vuokralaista, ja siksi on perusteltua, ettd haatoprosessista
aiheutuvat kulut kohdistuvat kokonaisuudessaan prosessin aiheuttaneelle osapuolelle. Jos osa
haatoprosessista aiheutuvista kuluista jdisi vuokranantajan vahingoksi, riskina on, etta tama
heijastuisi vuokratasoon.
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