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Tyoryhman mietinto pienten riita-asioiden menettelysta

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kiittda mahdollisuudesta lausua tydoryhman mietinnosta
pienten riita-asioiden menettelysta.

Lausunnon antajasta

Kiinteistdnomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kokoaa yhteen kiinteistdalan ja rakennuttamisen
vastuulliset ammattilaiset. Jisenemme ovat asuntojen,

toimitilojen ja infrastruktuurin omistajia, rakennuttajia ja kayttajia tai ndiden ammattimaisia
edustajia. Raklin jasenind on muun muassa merkittdavia ammattimaisia vuokra- ja
asumisoikeusasuntojen omistajia. Jdsenemme investoivat rakennetun ympariston uudis- ja
korjaushankkeisiin vuosittain 5-10 mrd €. Raklin jasenten omistama kiinteistokanta Suomessa on
noin 100 milj. m2,

Kommentit tydryhman mietintdon

Yleista

Tyoryhmamietinnossa esitetaan, etta pienten riita-asioiden menettelyssa kasiteltaisiin
asuinhuoneiston vuokrasuhteeseen perustuvat riita-asiat, jos riitaa olisi enintdaan 10 000 eurosta.
Edellytyksena olisi myds, ettd asia on riitainen ja se laadultaan ja laajuudeltaan soveltuisi pienten
riita-asioiden menettelyyn. Myds haadot kuuluisivat pienten riita-asioiden menettelyn piiriin.

Pienten riita-asioiden menettelyn kayttéonotosta on kirjaus hallitusohjelmassa. Samassa yhteydessa
on hallitusohjelmassa myds todettu riittavien resurssien varmistaminen tuomioistuimille asunto-
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osakeyhtididen ja asuntojen vuokrauksen riita-asioiden kasittelyyn. Lisdksi on toettu, etta
helpotetaan taloyhtididen hairittilanteisiin puuttumista ja asuntojen hallintaanottoa.

Oikeusprosessin nopeuttaminen

Rakli pitda erittain tarkeana asuinhuoneiston vuokrasuhteeseen perustuvien riita-asioiden, erityisesti
hdatoasioiden, tehokasta ja nopeaa kasittelya. Tyoryhman mietinnossa esitetty menettely ei
vaikuttaisi johtavan prosessien nopeutumiseen ja tehostumiseen. Raklin ndkemyksen mukaan
prosessin nopeuttaminen olisi edellyttanyt oikeudenkdynnin kulun tarkastelua ja uudistamista
kokonaisuutena muun muassa kiinnittden huomiota tiedoksiantojen tehokkaaseen

toimittamiseen ja oikeusprosessin kestoon kokonaisuutena.

Mikali haatoon on jouduttu vakavien asumishairididen vuoksi, on olennaista, etta haatoprosessi
oikeuskasittelysta taytantéonpanoon asti on nopea ja tehokas. Tama on naapureiden kotirauhan
turvaamiseksi valttamatonta.

Oikeudenkayntikulut

Tyoryhman mietinndssa esitetaan, etta pienten riita-asioiden menettelyssa oikeudenkayntikuluja
voitaisiin velvoittamaan korvamaan enintaan 300 eurolla. Jos asiassa on toimitettu paakasittely, on
enimmaismaara 600 euroa. Rakli pitaa perusteltuna, etta pienten riita-asioiden menettelyssa on
vastapuolen oikeudenkayntikulujen korvaamiselle kulukatto. Pidamme kuitenkin
tyéryhmamietinnossa esitettya kulukattoa aivan liian alhaisena. Mahdollisuutta kayttda avustajaa ei
pida sulkea pois liian alhaisella kulukatolla ja kulukaton tulisi mahdollistaa vahintdan 5-10 tunnin
oikeudenkayntiavustajalta hankittu tyo. Lisaksi olisi hyva harkita porrastettua kulukattoa asian
ratkaisuvaiheen ja euromaadraisen intressin suuruuden perusteella.

Avustajan kelpoisuus

Rakli ei pida perusteltuna esitysta siitd, ettd avustajalle ei ole asetettu kelpoisuusvaatimusta.
Riitaisat huoneenvuokra-asiat voivat olla maallikoiden itse ajettaviksi liilan haastavia ja
monimutkaisia. Rakli nakemyksen mukaan avustajalle tulisikin asettaa tarkoituksenmukainen
kelpoisuusvaatimus.

Lopuksi

Rakli kiinnittda huomiota siihen, etta oikeuslaitoksen resurssit ovat ylipaataan riittamattomat ja
prosessien kestot jo tasta syysta liian pitkia. Tama on osapuolten oikeusturvan kannalta kestamaton
tilanne.
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Rakli ndkemyksen mukaan esitetty menettely ei johda sille asetettuihin tavoitteisiin prosessin
nopeuttamisesta ja tehostamisesta ja tdman vuoksi emme annata tydoryhman mietinnossa esitettya

menettelya.
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