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Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) toteaa asia-kohdassa mainitusta esityksesté
seuraavaa:

ARAnN keskeinen tehtédvéa on valtion asuntopolitiikan toimeenpano, erityisesti sosiaalisen vuok-
ra-asuntotuotannon edistdminen. Esitysluonnos koskee Helsingin seutua, jossa asunnoista on
suurin pula ja asumiskustannukset ovat korkeimmat. Kaikkein 13hinna valtakunnan keskiarvoa
asumiskuluissa ovat ARA-vuokra-asunnot, joiden vuokrat maaraytyviat omakustannusperiaat-
teella. ARAn tukemat asumisoikeusasunnot tarjoavat mm. lapsiperheille asumistarvetta vas-
taavia asumisratkaisuja vaihtoehtona perheiden maksukyvyn ylittaville omistusasunnoille.

Valtio on edistanyt Helsingin seudun asuntorakentamista sopimalla kuntien kanssa asunto-
tuotannosta vuodesta 2000 alkaen. Nykyisin menettelya kutsutaan maankaytén, asumisen ja
liikenteen aiesopimukseksi (MAL). Kuten esitysluonnoksessa todetaan, alueen asuntotuotan-
totavoitteena on ollut 12 000 — 13 000 uutta asuntoa vuodessa. Tavoitetasosta on jaity vuo-
sina 2000-2012 jélkeen noin neljdnnes. Tatd vajetta on 2000-luvulla kertynyt yhteensi siis jo
noin 40 000 asuntoa.

Valtion tukema kohtuuhintainen vuokra-asuntotuotanto on viime vuosina ollut kuntien omis-
tamien vuokrataloyhtididen varassa. Erityisryhmien vuokra-asuntoja (ml. opiskelija- ja nuori-
soasunnot) ovat tehneet pdaasiassa muut kuin kuntayhtiét, kuten myds asumisoikeusasunto-
ja. Uusia halukkaita tavallisten vuokra-asuntojen rakennuttajia on olemassa, mutta heidin
suurin ongelmansa on saada kunnilta kohtuuhintaisia tontteja, jotka sijaitsisivat riittdvan hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Toinen olennainen tekiji on, ettd valtion tuotantotuen
ehdot ovat pitkdkestoisesti kunnossa.

Helsingin seudun asuntokysymyksen ratkaiseminen ei ole onnistunut nykyisenkaltaisella yh-
teistoiminnalla. Vaikka MAL-sopimuksilla on saatukin valtion ja kuntien yhteistyéta jatkuvasti
parannettua, ongelmia edelleen on. Kuntien vililld on my6s epétervett kilpailua asukkaista.
Kehitys uhkaa johtaa pahempaan sosiaaliseen segregoitumiseen ja myds nopeasti kasvavan
maahanmuuttajavdeston keskittymiseen tietyille asuinalueille. Jatkuvasti hajaantuva ja teho-
ton yhdyskuntarakenne Helsingin seudulla uhkaa uhkaa koko maan kilpailukykya, kuten myds
monien vihatuloisten ja pienipalkkaisten maksukyvyn ylittavit asumiskustannukset.

Jotta Helsingin seudun vaikea asuntokysymys voitaisiin ratkaista, ARA pit43 perusteltuna esi-
tyksen kaltaista ylikunnallista hallintoa.

Esityksen mukaan metropolihallinto laatisi asuntopoliittisen strategian, jossa linjattaisiin seu-
dun asuntopoliittiset tavoitteet ja niiden toteuttamisen edellytykset. Olennaista olisi varmis-
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taa, ettd asuntotuotanto on riittdvan korkealla tasolla ja ettd asuntoalueet rakentuvat ja ke-
hittyvat sosiaalisen sekoittamisen (social mix) periaatteen mukaisesti. Tirke#a on huomioida
erityisryhmien asumistarpeet ja niiden ratkaisu mahdollisimman pitkddn osana tavallista
asuntokantaa. Uustuotannon lisdksi myos olemassa olevan asuntokannan ja asuinalueiden
(ldhi6t) kehittdminen on tarkeaa.

Valtio ja suurimmat asunnottomuuskaupungit ovat tehneet vuodesta 2008 yhteistyéta asun-
nottomuudern vdhentdamiseksi. Asunnottomuus on erityisesti paakaupunkiseudun ongelma.
PAAVO-ohjelmien mukainen yhteistyd alueen kuntien ja valtion vililli on tuottanut hedel-
maa. Ehdotetun metropolihallinnon ja sote-uudistuksen valmisteluissa olisi varmistettava,
ettd asunnottomuuden vahentdmistyd ja palveluasuntojen rakentaminen alueella voivat su-
juvasti jatkua.

ARAN kannalta on erityisen tarkead, ettd sosiaaliseen asuntotuotantoon osoitetaan rakennus-
kelpoisia tontteja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelta. Tonttien luovutus suoraan ARA-
tukea hakeville rakennuttajille, jotta voidaan varmistaa mahdollisimman laajasti rakentamisen
kilpailuttaminen.

ARA pitdd hyvang, ettd Lohjalla ja Porvoolla on mahdollisuus halutessaan osallistua metropo-
lihallintoon.

Esityksen mukainen metropolikaava on erittdin tarkea sosiaalisesti ja alueellisesti tasapainoi-
sen kehityksen kannalta. Esityksen mukaan metropolisopimus yhdessi metropolikaavan toi-
meenpano-osan kanssa korvaisi nykyisen MAL-aiesopimusmenettelyn.

Mikali metropolihallinto etenee, on tarkeaa huolehtia siita, etta siirtyma MAL-ajasta metropo-
lihallintoon sujuu kitkatta. Nykyinen MAL-sopimus paattyy vuoden 2015 lopussa. Uusi sopi-
mus olisi saatava voimaan vuoden 2016 alusta.

Nykyisessd MAL-sopimuksessa erityisind vilineind kohtuuhintaisen asuntotuotannon ovat
olleet pitkan korkotuen asuntojen kdynnistysavustus, kunnallistekniikan rakentamisavustuk-
set (ns. infra-avustukset). Lisdksi on padkaupunkiseudulla otettu kdyttdéén kdynnistysavustus
my®s takauslainalla rakennettaviin vuokra-asuntoihin seki kayttotarkoituksen muutosavustus
edistdmddn toimisto- ja teollisuusrakennusten muuttamista vuokra-asuntokdyttéén.

Esitysluonnoksessa ehdotetaan (4§ 3 mom), ettd metropolihallinto voisi tarjota jasenkunnil-
leen vuokra-asuntotuotannon rakennuttamispalveluja. ARA pitda tita erittdin tarpeellisena
palveluna ja korostaa, ettd rakennuttamispalvelut olisi suunnattava nimenomaan valtion tu-
kemaan kohtuuhintaiseen vuokra-asuntotuotantoon.
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Yhteenvetona ARA toteaa, etta asuntopoliittisten ongelmien ratkaisu edellyttia koko seudun
kattavaa toimintamallia, jota metropolihallintoesitys edistéisi. MAL-sopimusten mukaista
yhteisty6ta valtiotoimijoiden kanssa olisi edelleen tiivistettiva.

Lahdessa 4. helmikuuta 2015

rmo Lindén Kimmo Huovinen
johtaja hallintopaallikkd
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