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1 Tuvistelma

Porvoo on johdonmukaisesti harjoittanut ilmastotavoitteita toteuttavaa kaavoitusta ja painottanut
puurakentamista. Kaytannossa puurakentaminen ei ole toteutunut Lansirannan kerrostaloraken-
tamisessa julkisivuja lukuun ottamatta. Porvoon kaupunki kaynnisti Lansirannan Puukorttelihank-
keen syksylla 2018. Hankkeeseen kaupunki sai ympéaristoministeriolta Puu liikkeelle ja uusia tuot-
teita metsasta —karkihankkeelta avustusta 36 000 euroa.

Lansirannan Puukorttelihankkeen tavoitteena on ensinnakin saada rakentumaan keskustaan néa-
kyva esimerkki korkeatasoisesta kaupunkikeskustamaisesta puurakentamisesta. Toiseksi hank-
keen tavoitteena saada aikaan ja testata kaytanndssa mallia vaiheittain toteutettavan ja monipuo-
lisen korkeatasoisen asuinkorttelin tontin luovutuksesta, kaavoituksesta ja rakentamisen laa-
dunohjauksesta. Yhteistyon kehittdminen on nédin osa hankkeen tavoitteita.

Porvoon kaupunki kaynnisti hankkeen toteuttamalla tarjouspyyntémenettelyn Lansirannan puu-
korttelin tontinluovutukseen tahtaavasta kaavoitusyhteistydmallista. Lansiranta on rakentunut vuo-
situhannen alussa rakentuneesta Moderni puukaupunki —alueesta kohti etel&d& vauhdikkaasti.
Puukortteli sijoittuu alueen eteldosalle vehreiden ulkoilumaastojen tuntumaan Porvoonjoen varrel-
le.

Tarjouskilpailu suunnattiin ensisijaisesti rakennuttajien ja suunnittelijoiden muodostamille ty6ryh-
mille, joilla on kokemusta ja intoa rakentaa puusta. Rakenteiden tuli olla puuta ja suunnitteluratkai-
sujen toivottiin iimentavan kekselidasti puun parhaita etuja muihin rakennusmateriaaleihin verrat-
tuna. Alueen toteutuksen tavoitteena ovat mahdollisimman pieni hiilijalanjalki ja energiatehokkaat
ratkaisut aina alueelle asettuvien asukkaiden liikkumiseen asti unohtamatta arkkitehtonista laatua,
monipuolista asuntojakaumaa ja piha-alueen tehokasta yhteisoéllista kayttoa.

Tarjouspyyntdmenettely tuotti menestyksekkaan tuloksen ja asemakaavan laatiminen kaynnistyi
parhaan tarjouksen jatténeen ja siten yhteistyOkumppaniksi valikoituneen tyéryhméan kanssa.
Hanke paattyi asemakaavaehdotuksen valmistuttua ja sen nahtaville asettamisen yhteydessa jar-
jestettyyn webinaariin.

Hankkeen yhteenvetona voidaan todeta, etta tavoitteet tayttyivat. Yhteisty6ta kehitettiin hankkeen
aikana kaupungin oman organisaation ja asiantuntijaorganisaatioiden valilla. Vuorovaikutusmenet-
telyja oli mahdollista tutkia seminaarin ja webinaarin avulla. Osalliset ovat suhtautuneet Puukortte-
lihankkeeseen kiinnostuneesti ja myodnteisesti, joskin aivan hankkeen paatyttyd on noussut naapu-
rialueella olevasta ainoasta lahiston kerrostalosta muutosvastarintaa lahiympéariston muuttumista
kohtaan. Tahan vuorovaikutukseen tartutaan asemakaavaehdotuksen néhtévillaolon paatyttya
hankkeen ulkopuolella.



2 Hankkeen tausta ja tavoitteet

Hankkeen valittémana tavoitteena oli I6ytaa yhteistybkumppanit Porvoon keskustaan Lansirannan
alueelle kaavoitettavan Puukorttelin suunnitteluun ja toteutukseen, siten edistaa puurakentamista
useaan kerrokseen, syventaa hankkeen yhteydessa toimijoiden valista asiantuntijuutta ja tieta-
mysta puurakentamisen ilmastovaikutuksista seka rakentaa verkostoja Puukorttelin toteutumisen
tueksi.

Puukorttelin aluerajaus viistoilmakuvassa. Valokuva 7.9.2018.



3 Hankkeen osapuolet ja menetelmat

Lansirannan Puukorttelihanke on tyypillinen kumppanuuskaavahanke, jossa kaupunki pyysi tar-
jouksia yhteistydmallista ja toteutussuunnittelusta maarittelemalleen alueelle tarjouspyynndssa

rajatuin reunaehdoin. Malli on osoittautunut hyvin toimivaksi, vaikka tavallaan suosii tallaisessa

tarjouskilpailussa menestynytta tarjoajaa.

Hankkeen osapuolina ovat olleet Porvoon kaupunki ja TILA Group Oy seké tamén rakennuttajaor-
ganisaation hankkimana suunnittelijana arkkitehtitoimisto OOPEAA Office for Peripheral Architec-
ture.

Hankkeen aikana ty6n edistdmiseen ovat osallistuneet lukuisat toimijat, joista ehka keskeisimpina
kehitysyhtié Posintra Oy sek& Porvoon Energia -yhtiot.

Hanketta on edistetty sinansa tavanomaisin detaljikaavahankkeissa koetelluin ja hyviksi osoittau-
tunein menetelmin. Poikkeuksellisempaa keinovalikoimaa edustavat seminaarien jarjestiminen
seka varsinaisen suunnittelutyon viikkopalaveritoimintatapa, joka oli TILA Group Oy:n edistama.
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Havainnekuva tarjouskilpailun voittaneesta ehdotuksesta "Koota”. Kuva palvelee myds asemakaavan 535, Lansirannan
Puukortteli havainnekuvana. Nékyma korttelia halkovalle kevyen liikenteen raitille pohjoisluoteesta Kultalistankadulta,
OOPEAA Office for Peripheral Architecture.



4. Hankkeen tulokset

4.1 Tavoitteiden ja suunniteltujen tulosten toteutuminen; toimen-
piteet

Hankkeen valittémana tavoitteena oli 16ytaa yhteistybkumppanit Porvoon keskustaan Lansirannan
alueelle kaavoitettavan Puukorttelin suunnitteluun ja toteutukseen. Hankeaineisto on tutustuttavis-
sa Porvoon kaupungin internetpalvelussa osoitteessa:

www.porvoo.fi/lansirannan-puukortteli

4.1.1 Puukortteliseminaari 20.9.2018

Hanke kaynnistyi konkreettisesti Porvoon kaupungintalolla pidetyssa seminaarissa. Seminaariesi-
telmien siivittdmina puurakentamisen asiantuntijat kertoivat, miksi puurakentamisen edistaminen
on tarkedd, mita puusta on lahivuosina rakennettu ja rakennetaan ja minkélaisia kokemuksia mo-
nikerroksisesta puurakentamisesta on. Seminaarissa oli vierailevien asiantuntijoiden pitamia esi-
telmid seitseman ja naista kaksi liittyi valmisteilla olleen tarjouspyyntokilpailun sisallon kuvauk-
seen. Kaupungin oma henkilékunta vastasi kahdesta puheenvuorosta. Ymparistoministerion eri-
tyisasiantuntija, TKT Matti Kuittinen piti kiitellyn esitelméan YM:n puurakentamisen ohjelmasta, elin-
kaarivaikutuksista ja niiden arvioinnista.

4.1.2 "Puukorttelikilpailu” 17.10.2018 - 11.1.2019

"Puukorttelikilpailu” eli oikeammin tarjouspyynt6 Lansirannan Puukorttelin tontinluovutus- ja yhteis-
tydmallista pidettiin loppusyksysta 2018. Tarjouspyyntdasiakirjat liitteineen laadittiin kaupunki-
suunnittelun omana tyona. Osa arvokkaasta lahtbaineistosta oli jo aiempien hankkeiden myéta
kaytettavissa lahes sellaisenaan. Siltikin asiakirjojen laatiminen edellytti hankesuunnitelman mu-
kaista tai jopa hieman suurempaakin tyépanosta.

Elinkaarivaikutusten arviointiin kaupunkisuunnittelu osti konsulttiapua Ethica Oy:sta ja kolmiulot-
teinen kaupunkimalli tilattiin kilpailun kayttooén Sova3D Oy:lta.

4.1.3 "Puukorttelikilpailun” tulosten arviointi tammi — huhtikuu 2019

Tarjouksia saatiin nelja. Niiden arviointi osoittautui varsin aikaa vievéksi etenkin elinkaarivaikutus-
ten osalta. MyOs kaupunkikuvallinen laatu vaati merkittavan osansa arviointiajasta. Ty0 suoritettiin
lopulta kokonaan kaupunkisuunnittelun omin voimin, vaikka konsulttiapuakin vakaasti harkittiin.


http://www.porvoo.fi/lansirannan-puukortteli

4.1.4 "Puukorttelikilpailun” tulosten julkistaminen 8.5.2019

Tarjouspyyntdmenettelyn tulokset julkistettiin Porvoon kaupungintalolla pidetysséa tiedotustilaisuu-
dessa toukokuun alussa 2019. Lopputuloksena yhteistyokumppaniksi valikoitui yksi tyoyhteenliit-
tyma.

4.1.5 Lansirannan Puukorttelin asemakaavatydn kaynnistyminen

Puukorttelin toteuttaminen kaynnistyi konkreettisesti asemakaavamuutostyon kaynnistamisella.
Aloituspalaveri pidettiin 29.5.2019 ja sen jatkopalaveri 17.6.2019. Kaavoituskumppanina hank-
keessa on Porvoon kaupunkisuunnittelun tukena tyoyhteenliittym& TILA Group Oy ja OOPEAA,
Office for Peripheral Architecture. Tavoitteena on asettaa asemakaavaluonnos nahtaville syksylla
2019 varsin pitkalti parhaan tarjouksen kaupunkirakenteellisen ratkaisun pohjalta. Kevaalla 2020
tehtdvassa asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheessa jouduttaneen kayttamaan resursseja yksi-
tyiskohtaisten hankkeen tavoitteita tukevien asemakaavamaéaraysten ja toteutusohjeiden laatimi-
sen huomattavasti laajemmin kuin syksyn 2019 tydvaiheessa.

4.1.6 Lansirannan Puukorttelin asemakaavaehdotuksen valmistuminen

Puukorttelin asemakaavaehdotuksen valmistelu koki odottamattomia viivytyksia. Kevaalla 2020
maailmanlaajuisen poikkeustilanteen aiheuttanut koronaviruspandemia pysahdytti talouden Suo-
messa maaliskuun puolivélissa 2020. Tilanne heijastui myo6s toimijan TILA Group Oy:n rahoitus-
neuvotteluihin. llman TILA Groupin tarjoamaa suunnittelupanostusta ei kumppanuuskaavahank-
keena edistettdvaksi tavoitellulla kaavahankkeella ollut realistisia etenemisen mahdollisuuksia.

Kesédkuussa 2020 kaupunki ja TILA Group Oy neuvottelivat tilanteesta ja tuolloin paadyttiin anta-
maan kesan ajan lisdaikaa taloudellisten puitteiden kokoamiseen. Syksylla 2020 asemakaavaeh-
dotuksen valmistelu onnekkaasti jatkui yhdessa TILA Groupin ja Arkkitehtitoimisto OOPEAA Office
for Peripheral Architecturen kanssa. Loka-marraskuussa 2020 oli tiivis ns. viikkopalaverimenette-
lyyn perustunut valmisteluaika, jolloin jo hyvin kyps&a tarjouskilpailuehdotuksen ja asemakaava-
luonnoksen ratkaisua hiottiin ja tdydennettiin lahtétietoaineistoa.

Kevaan 2021 aikana kaupunki valmisteli asemakaavaehdotusta. Alun perin tavoiteltiin kaavaehdo-
tuksen asettamista nahtaville maaliskuussa 2021, mutta aikataulujen yhteensovittamisen haastei-
den takia kaavaehdotus saatiin kaupunkikehityslautakunnan paatdksella vasta toukokuussa.
Asemakaavaehdotus Lansirannan puukortteli, asemakaava 535 on tata kirjoitettaessa nahtavilla
26.5. - 28.6.2021. Osallisilla on mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia. Samanaikaisesti pyy-
detaan lausuntoja viranomaisosallisilta osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaava-aineisto [0ytyy taté kirjoitettaessa kaupungin internetpalvelusta osoitteesta:
www.porvoo.fi/535-lansirannan-puukortteli



http://www.porvoo.fi/535-lansirannan-puukortteli

4.1.7 Webinaari 27.5.2021

Asemakaavaehdotuksen nahtavilleasettamisen yhteydessa pidettiin iltapaivan mittainen seminaari
internetissa. Tilaisuus suunniteltiin jo kevaalla 2020 ja sen tavoitteiksi asetettiin:

- lisata Puukorttelin toteuttajien tietoisuutta paikallisten toimijoiden kaytettavyydesta

- antaa informaatiota siitd, miten Puukorttelin rakentumisella lisdtaan hiilivarastoja ja autetaan
Porvoon kaupunkia toteuttamaan kaupunkistrategiassa asetettua hiilineutraalisuustavoitetta
(2030)

- kiinnittad huomiota lyhyiden toimitusmatkojen vaikutukseen Puukorttelin rakennusvaiheen elin-
kaarikustannuksiin.

Tilaisuuden kaytannon jarjestelyista vastasi kehitysyhtié Posintra Oy. Posintra laati my6s tilaisuu-
desta erillisen lyhyen yhteenvetoraportin, jonka yhteydessa on tilaisuuden ohjelma. Tilaisuudessa
luodattiin aluksi rakentamisen elinkaarivaikutuksia ja kaupungin ilmasto-ohjelman suhdetta puu-
korttelihankkeeseen seka hiilijalan- ja kddenjalkindkékulmia puurakentamiseen, esiteltiin itse Puu-
korttelihanke ja lopuksi paikalliset toimijat, Timberpoint Oy ja ammattikorkeakoulu Careeria Oy
esittaytyivat. Tilaisuus toteutui tdsmalleen kutsussa olevan ohjelman mukaisena. Tilaisuus taltioi-
tiin Porvoossa Magnusborgissa, joka on alun perin nuorisoseurantaloksi rakennettu luovien alojen
toimitalo Jarnboélessa. Studiossa olivat Porvoon kaupungin ja TILA Groupin edustajat, kun muut
osallistujat pitivat esitelmansa etayhteyden paasta. Tata kirjoitettaessa webinaarin tallenne on
YouTube-palvelussa ja linkki tallenteeseen seka tilaisuudessa pidetyt esitelmaét 18ytyvat kaupungin
internetpalvelusta osoitteesta:

www.porvoo.fi/lansirannan-puukortteli

Jalkikateen arvioiden tilaisuus voidaan todeta erinomaisesti onnistuneeksi ja se toteutti mainiosti
asetettuja tavoitteita.

4.2 Poikkeamat verrattuna suunnitelmiin

Hanke on edennyt suunnitellusti. Puukorttelin toteutumisen kannalta valttamaton asemakaavaeh-
dotus on valmistunut. Avustuksen kohteena ollut hanke voidaan todeta menestyksekkaasti valmis-
tuneeksi.

Hankkeen kaynnistaneen puukortteliseminaarin valmistelu syksylla 2018 oli odotetusti hieman
tyolasta ja aikaa vievaa. Yllatyksen tuotti kuitenkin vaikeus saada puhujia paikalle. Osaltaan tilan-
teeseen vaikutti hieman epaonnistunut ajoitus, silla samaan aikaan oli muutama muu saman alan
tilaisuus. Kalenterikoordinointia voisi pyrkia parantamaan. Onneksi itse tilaisuus kuitenkin onnistui
viime hetken skeptisyydesta huolimatta erinomaisesti.

Kilpailualue olisi pitanyt jakaa osiin heti tarjousvaiheessa, mikali olisi ehdottomasti haluttu useita
toteuttajia. Nyt alueen jakaminen osiin eri toteuttajille ei onnistukaan enéa niin, ettd asemakaava-
vaiheessa suunnitteluyhteistyota olisi voitu harjoittaa useiden toimijoiden kanssa. Kaytannon to-
teutusvaiheessa on toki teoriassa mahdollista jakaa alue tontteihin ja luovuttaa ne eri toteuttajille.
Tarjousten elinkaarivaikutusten arviointi havaittiin vaikeahkoksi. Vaikka tarjouspyyntoon oltiin tyy-
tyvaisia, ilmeni koko kuva vasta arviointivaiheessa. Lopulta tarjouspyynto oli kuitenkin mitoitettu
varsin onnistuneesti suhteessa eri arviointikohteiden painoarvoon.


http://www.porvoo.fi/lansirannan-puukortteli

Lahinna ainoa varsinainen poikkeama koko hankkeeseen oli aikataulun venyminen. Asemakaava-
hankkeisiin liittyy sindnsé normaalia aikataulullista huojuntaa, joka johtuu vuorovaikutuksen yhtey-
dessa esille nouseviin joskus vaikeasti ennakoitavissa oleviin tekijoihin seka lisaselvitystarpeisiin.
Hankkeessa erityiseksi haasteeksi nousi koronapandemia, joka vaikutti vuoden 2020 kevaalla
koko talouselamaan maailmanlaajuisestikin. Hankkeen valiraportointivaiheeseen mennessa voi-
daan kokonaisuutena todeta hankkeen edenneen oikein hyvin tavoitteiden mukaan. Erityisia riske-
ja tai vaikeuksia ei ole havaittu eika tunnistettu. Kokemusta kartuttavista havainnoista voidaan

kuitenkin kirjata muistiin joitain huomioita.

Leikkaus

Studio-asunnon kohdalta
korttelin pohjoispaaty

478,500 o
- 'ldi.ZUO
-*;I.‘.EUIJ
;‘!.TLK‘.
1400
Ajoranpg; % "9100
Kareir - Suava ydistyriinen
=ZZEE 0 2 ' 7 snipdristin korkaiiin
""""""""" tee 1 ___EM0-20 ..:h.'Tam‘_:——-.:._.
kewaypon i wanka Lt | Fparatie
likerteen 1 maanpinta
raitti
Sisdankaynnin kohdalta
korttelin eteldpadty
"91.”\0
=i 0300
r 'lliJD’
l 0,400
1l aloeampgl e |— 7100 Fg 2
KA Fo L
o ppmeEn Tl 42,600 ' 3800 t |
. 3 12 5 iyt — W e =
- ) W ™ T pr— L o
T ] A iy T
wanha ey | proratie

varna e 1
maanginta Fpbatle 1 ke

Lansirannan Puukarttall
Paivitetty viitehAlkERURRS
o302/ A5

Lelkkaus / 1:600

Poikkileikkaukset korttelista. Leikkausten avulla on tutkittu maan korottamisen tarvetta, tilojen suhdetta Porvoonjoen
normaalivedenpintaan ja tulvaan varautumista seka korttelin sovittamista rantapuistoon. Leikkaukset kuvaavat myos,
miten ylimmaéan kerroksen asunnoissa vinoa ylédpohjaa voidaan hyddyntaa oleellisena osana interiddria tai jopa parviker-
rosmaisena tilaratkaisuna. Korttelin sisdinen pyséakaintilaitos on kaytdnnéssa maanpinnan ylapuolella, mutta naamioituu
osaksi rakennetta. Alapohjarakenteet tehdaén betonirakenteisina, mutta muut talojen rungon osat massiivipuurakentei-

sina. OOPEAA Office for Peripheral Architecture.



5. Hankkeen vaikuttavuus/vaikutukset

Hanke on vaikuttanut aivan oleellisesti puurakentamisen edistdmiseen aikaansaamalla konkreetti-
sen asemakaavaehdotuksen, joka mahdollistaa puukerrostalokorttelin toteutumisen. Asemakaa-
vaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen se hyvaksyttdneen enemmittd muutoksitta. Tontinluovutus
voi kaynnistya asemakaavan tultua voimaan ja kiinteistdjen muodostuttua. Rakentamisen kaynnis-
tyminen on luonnollisesti riippuvainen asuntomarkkinatilanteesta, mutta mikali vain toteutuksen
rahoitus on kunnossa ei toteutuminen ainakaan viivasty alueen erinomaisen sijainnin, suunnittelu-
ratkaisun vahvuuden ja siten alueen asuntojen haluttavuuden takia.

On perusteltua olettaa, etté alueelle rakentuu lahivuosina noin 15 000 k-m?2 korkealuokkaisia,
massiivipuurakenteisia kerrostaloasuntoja kolmen talotyypin mahdollistamiin varioituviin ja erilaisia
keskusta-asumisvaihtoehtoja tarjoaviin talotyyppeihin.

Hankkeen siivittdméana aikaansaadaan nain Porvoon keskustan jokirantaan maisemallisesti kes-
keiselle paikalle mita mainioin esimerkki korkeatasoisesta puukerrostalorakentamisesta. Kaupun-
kikuvallisesti ja -rakenteellisesti kortteli on hyvin tarked, koska se paattaa ja vimeistelee Lansiran-
nan korttelirakenteen jokirannan puoleisen osa-alueen. Samaisen osa-alueen pohjoisosalta kayn-
nistyi puurakentaminen vuoden 1998 kutsukilpailuna toteutetun arkkitehtikilpailun tuloksena osana
valtakunnallista Moderni puukaupunki -hanketta. Sittemmin puurunko on Lansirannan uudiskoh-
teissa saanut vaistya betonirakentamiselta, mutta puuverhousta on toteutettu paékatujen varsilla
ansiokkaasti. Hankkeen taysin puurakenteinen kerrostalokortteli on ns. piste i:n péaalle koko Lansi-
rannan puurakentamishankkeiden kirjossa.

Kerrannaisvaikutuksena hanke on jo ehka osittain tiedostamatta vaikuttanut julkisen puurakenta-
misen merkityksen korostumiseen. Tasta esimerkkina on vuoden 2021 aikana valmistuva kaupun-
gin omana hankkeena toteutuva noin 3 500 k-m2:n laajuinen paivakoti Metsatahti, joka on CLT-
rakenteinen kaksikerroksinen kymmenen ryhman paivakoti noin sadan metrin etéisyydella Puu-
korttelista (ks. kuva sivulla 14). Puukorttelin naapurissa on suunnitteluvarauksella luovutettu alue
yleishyddylliselle toimijalle, jonka kanssa laaditaan parhaillaan asemakaavaa edullisen hintatason
ARA-tuetun puukerrostalorakentamisen edistdmiseksi. Tassa hankkeessa nayttaisi olevan kysy-
mys rankorakenteisesta puuelementtituotannosta. Puukorttelihanke entisestédan tukee ja kannus-
taa puurakentamiseen my6s muissa uusissa vireilletulevissa hankkeissa.

Konkreettisen maisemassa Puukorttelin
rakentumisen jalkeen nakyvan kaupunki-
rakenteellisen korttelialueen ohella hanke

on syventanyt tontinluovutusmenettelya.
Kaytetyn tarjouskilpailumenettelyn kautta
on entisestaan hankittu kokemuksia myos
o =

elinkaarivaikutuksiin ulotetun laatukilpailun
kaytettavyydesta.

Puukorttelin talotypologia. OOPEAA Office for Pe-
ripheral Architecture. Lamelli Kaupunkivilla Pistetalo
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6. Viestinnan toteutuminen ja tulokset

6.1 Viestinnan paaasiallinen sisalto

Viestinta on toteutunut hankesuunnitelman viestintdsuunnitelman mukaisesti. Hankkeella on oma
internetsivunsa osoitteessa
www.porvoo.fi/lansirannan-puukortteli

Internetsivu muodostaa oikeastaan kronologisen kuvauksen hankkeen etenemisesta. Viestinta-
toimet ovat olleet paapiirteissaan:

- Puukortteliseminaarin kutsujen lahettaminen massasahkopostituksena ja tiedotteina 2018.

- Puutuoteteollisuus ry tiedotti hankkeesta omilla internetsivuillaan ja sidosryhmé&posteillaan.

- Tiedote hankkeesta seminaarin yhteydessa.

- Tarjouskilpailuun ilmoittautumismenettelysta tiedottaminen seminaarissa.

- limoittautuneille suunnattu massasahkodpostitus tarjouskilpailun k&ynnistymisesta.

- Tarjouskilpailun aikainen viestinta lahinnd sahkopostitse ja em. Porvoon kaupungin internetsivun
valityksella.

- Tarjouskilpailun tulosten julkistamistilaisuuteen kutsuminen massasahkoépostituksena ja
tiedotteella.

- Tarjouskilpailun tulosten julkistamisesta laadittu tiedote 2019.

- Asemakaavaluonnoksen asettaminen nahtaville ja tasta tiedottaminen asemakaavan nro 353,
Lansirannan Puukortteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

- Tiedote kesékuussa 2020 asemakaavan valmistelun viiveesta.

- Asemakaavaehdotuksen asettaminen nahtaville ja tasta tiedottaminen asemakaavan nro 353,
Lansirannan Puukortteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

- Kutsu ja tiedote Puukortteliwebinaariin kevaalla 2021.

Tiedottaminen on Puutuoteteollisuus ry:n tiedottamista lukuun ottamatta hoidettu kokonaan Por-
voon kaupungin toimesta seké kevaan 2021 webinaarin osalta osittain kehitysyhtio Posintra Oy:n
toimesta.

6.2 Arvio viestinnan onnistumisesta

Viestinta on sujunut suunnitellusti. Esille ei hankkeen aikana noussut varsinaisia muutostarpeita.
Hankkeen valiraportoinnin yhteydessa arveltiin, ettd asemakaavaehdotusvaiheessa olisi mahdolli-
sesti ollut tarpeen tarkentaa viestintdsuunnitelmaa. Tama oikeastaan realisoitui toukokuun 2021
webinaarin muodossa, joka suunniteltiin jo loppukevaasta 2020.
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7. Tulosten kestavyys ja hydodyntaminen

7.1 Arvio tulosten kestavyydesta ja siihen liittyvista riskeista

Hankkeen tuloksena on konkreettinen asemakaavaehdotus, joka vahvistunee syksyn 2021 aikana
voimaan tulevaksi asemakaavaksi. Nain hankkeen tulokset ovat pitkaaikaisesti voimassa yksityis-
kohtaisena maankayton suunnitelmana, johon liittyy seikkaperédinen ja toteutuksen laadun varmis-
tava toteutusohje, asemakaavaan liittyva rakennustapaohje.

Hankkeen tulos on néin ollen lahtokohtaisesti hyvin kestava. Mahdolliset konkreettisimmat riskit
liittyvat alueen toteutumisen haasteisiin, jotka osittain liittyvéat rakennettavuudeltaan taloudellisesti
haastavaan maaperdan ja toteuttajan omista lahtokohdista aina mahdollisesti olemassa oleviin
taloudellisiin haasteisiin. Sindnsa alueen ominaisuudet on hankkeen yhteydessa tunnistettu ja
riskit ovat tiedossa. Liiketaloudelliseen rakentamiseen liittyvat haasteet eivat oikeastaan ole sellai-
sinaan helposti hankkeen avulla hallittavissa, vaan ovat pikemminkin tavanomainen osa rakennus-
teollisuuden toimintaymparistoa.

Mikali Puukorttelin rakentamisen kaynnistyminen viivastyy useilla vuosilla tai jopa vuosikymmenel-
14, alkaa yha selkeampana riskina nakya asumisen tarpeiden ajan my6ta tapahtuva muutos ja
suunnitelman ikdantyminen, joka voi heijastua muutostarpeina suunnitelmaan. Varsinainen puura-
kentamisen edistamiseen liittyva riski on kuitenkin vahainen, koska kaupunki maanomistajana voi
saadellda omistamansa maa-alueen toteutuksen reunaehtoja.

7.2 Ehdotukset hankkeen tulosten hyédyntamiseksi

Hankkeen tulokset ovat vapaasti kaikkien kaytettavissa ja sovellettavissa vastaavanlaisissa tule-
vissa hankkeissa. Asemakaava selostuksineen ja toteutusohjeineen on julkisesti kaytettavissa ja
I6ytyy porvoo.fi-palvelusta. Kaavaan liitettyd puurakentamisen ohjausratkaisua, joka tdssa nimen-
omaan ohjaa kayttamaan massiivipuurakenteita, on vapaasti hyédynnettavissa.

Hanke palvelee myos esimerkkiné ns. laatukilpailuna jarjestettavasta tontinluovutusmenettelysta,
jossa elinkaarivaikutukset voidaan nivoa kiintedksi osaksi laatukriteeristoa.

Lahinn& hanke on kaytettavissa myos referenssind yhtena esimerkkind onnistuneesta puukerros-
talorakentamisen hankeasemakaavasta. Alueen toivottavasti kaavan mukaan rakentuessa olisi
kiinnostavaa tarkkailla toteutuksen yhteydessa esimerkiksi hiilitaselaskelmien ja energiankulutus-
seurannan avulla todellisia toteutuvia elinkaarivaikutuksia.

Hankkeen siivittdméana voidaan jatkossa yha tiiviimmin seurata puurakentamisen maaraa ja osuut-
ta tulevassa asuntotuotannossa, tarkkailla paikallisen puurakentamisosaamisen hyddynnettavyytta
ja edistdd myo6s koulutustarjontaa tukemaan lisaa paikallista ja maakunnallista puutuoteteollisuut-
ta.
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8. Talousraportti

8.1 Toteutuneiden kustannusten ja toteuman vertailu kustannus-
arvioon

Kustannukset ovat toteutuneet hyvin kustannusarvion mukaisesti. Té&han mennessa tehdyt kon-
sulttihankinnat ovat liittyneet Puukorttelin tarjouspyyntémenettelyn valmisteluun.
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Puukorttelin lansipuolelle valmistuu Paivakoti Metsatahti kaupungin omana hankkeena massiivipuusta. Ylakuvassa
Puukortteli jaa Metsatahden taakse. Kuva 10.6.2021. Alakuvat: rakennuksen sisapinnoissa on paljon CLT-
elementtien puupintaa. Rakennus on pystytetty sddsuojan alla. Alakuvat 26.5.2021. Paivakoti Metsatahti,

Arkkitehtitoimisto Perko Oy.
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9. Suositukset tulevia hankkeita ja ohjelmia varten

Hankkeen perusteella todettiin, etta kaikki hankkeelle asetetut tavoitteet olivat toteutettavissa han-
kesuunnitelmassa asetettujen tavoitteiden mukaisina. Monikerroksista puurakentamista tukevan
asemakaavan laatiminen nayttaa onnistuvan jopa verrattain vaivattomastikin, kun kaytettavissa oli
alan parasta asiantuntemusta. Tassa on Kkiitollista viitata arkkitehtitoimija OOPEAA Office for Pe-
ripheral Architectureen ja TILA Group Oy:n asiantuntijaryhmaan. Tuotettu asemakaavaehdotus,
asemakaava 535, Lansirannan Puukortteli voikin nyt toimia referenssina vastaavanlaisissa hank-
keissa ja edelleen kehittdmisen pohjana.

Tontinluovutuksen kannalta saatiin kannustavia kokemuksia laatukilpailutuksesta, jossa tontin
hinta méaritelladn markkinaehtoisesti. Laatukilpailu nayttaisi luovan edellytykset mita parhaiten
onnistuvalle tontinluovutukselle, jossa maan hinta ei aseta kompromisseja suunnittelun laatutasol-
le.

Suosituksia tuleville hankkeille voisivat olla hankkeen aikana tehtyjen havaintojen kautta esimer-
kiksi:

- asumista taydentavien tilojen, kuten pysakdintilaitosten toteuttamisen tutkiminen puurakenteise-
na

- ympadristérakentamisen, kuten kevyen liikkenteen kulkuyhteyksien puisten rakenteiden tutkiminen
- julkisen rakentamisen hankkeiden toteutettavuuden edelleen tukeminen puurakenteisina

- paikallisen koulutuksen ja tuotannon tukemisen mahdollisuudet.

Havainnekuva, nakyma Puukortteliin Iannesta Kultalistankadun suuntaisesti,
OOPEAA, Office for Peripheral Architecture.
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10. Johtopaatokset hankkeesta ja paatuloksista

Hanke eteni suunnitellusti lukuun ottamatta aikataulullista viivettéa kevaalla 2020. Odottamattoman
maailmanlaajuisen pandemian aiheuttamasta rahoitusneuvotteluja vaikeuttaneesta tilanteesta
johtuen suunnitteluresurssien haalimiseen tarvittiin ylimaaraiset puoli vuotta. Esteen onnekkasti
poistuttua hanke saatiin paatokseen alkuperaisen suunnitelman mukaan. Hanke on vastannut
odotuksia ja tavoitteita. Hankkeen avulla saatiin toivotut seminaarit ja lopputuotteena erittain laa-
dukas monikerroksiseen puurakentamisen ohjaava asemakaava kokonaisen korttelin alueelle.

Kenties oleellisin hankkeen sisaltton liittyva johtopaatos liittyy tarjouspyynndn ohjelmoinnin ja to-
teutuman valilla havaittavissa olevaan kokemukseen. Lopputuloksena yhteistybkumppaniksi vali-
koitui yksi tydyhteenliittymé. Alkuperéisené tavoitteena oli kuitenkin useamman kuin yhden toimija-
ryhmén ottaminen asemakaavatyon ns. kaavakumppaneiksi. Tarjouksista yksi — nimimerkki "Koo-
ta — erottui niin ylivoimaisena ja kehittamiskelpoisena muista, ettd Puukorttelin jakamista parhaan
ja toiseksi sijoittuneen tarjouksen valilla ei nahty perustelluksi pitkalti naiden tarjousten peruslahto-
kohtien suuren eroavaisuuden takia.

Tarjouspyyntdmenettelyn tuloksena oikeastaan saatiin hetimiten hankeprosessin sisaltoon liittyva

kokemus kilpailun suunnittelualueen rajauksesta. Mikali tarjouspyynt6on liittyvaa kilpailualuetta ei

ole valmiiksi jaettu osiin, on tdma ehdotusten saavuttua vaikeaa. Tarjouspyynto olisi pitanyt laatia

toisin, mikali tavoite useasta suunnitteluyhteistyékumppanista olisi ollut hankkeen kannalta ensiar-
voisen tarkeaa. Nain ei onneksi sinansa ole, vaan hanke on tuottanut suorastaan erinomaisenkin

tuloksen.

Aksonometriset kuvat Puukorttelin asemakaavaehdotuksesta. Kuvassa esitetddn rakennustapaohjeen mukainen vari-
tysperiaate, jossa kuusi selkeaa ja rauhallista varisavya vuorottelevat julkisivuissa kenttamaisesti. Asemakaavan 535
rakennustapaohje, OOPEAA, Office for Peripheral Architecture.
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Sivu 1

Posintra Oy RAPORTTI
8.6.2021

Porvoon puukortteli tavoitteista totta
webinaari 27.5.2021

Taustaa

Porvoon kaupunki kaynnisti kokonaisen korttelin kokoisen puurakentamishankkeen
Porvoonjoen Lansirannalla jarjestamalla tontinluovutuskilpailun, jolla haettiin
yhteistyomallia- ja kumppania asuntopainotteisen puukorttelin toteuttamiselle.
Lansirannan Puukorttelikilpailun voitti nimimerkin "Koota" suojissa tarjouksen
jattdneen TILA Group Oy:n tyOryhman tarjous. Porvoon kaupunki kaynnisti
Puukorttelin asemakaavoituksen tarjouksen "Koota" tekijaryhman kanssa kevaalla
2019.

Ensimmainen puukortteliseminaari jarjestettiin ennen tontinluovutuskilpailua syksylla
2018. Porvoon kaupunki suunnitteli Ymparistoministerion rahoitustuella toista
seminaaria asemakaavaehdotusvaiheeseen. Posintra Oy tarjosi asiantuntijapalvelua
taman Lansirannan Puukorttelin toimijavuoropuhelun toteuttamiseksi.

Kevaalla 2020 luonnosteltiin seminaaria, jonka tavoitteet olisivat:

- lisatd Puukorttelin toteuttajien tietoisuutta paikallisten toimijoiden
kaytettavyydesta

- antaa informaatiota siitd, miten Puukorttelin rakentumisella lisataan
hiilivarastoja ja autetaan Porvoon kaupunkia toteuttamaan
kaupunkistrategiassa asetettua hiilineutraalisuustavoitetta (2030)

- kiinnitetddn huomiota lyhyiden toimitusmatkojen vaikutukseen Puukorttelin
rakennusvaiheen elinkaarikustannuksiin

Posintrg_

HUOMISVOIMAA www.posintra fi



Sivu 2

Posintra Oy RAPORTTI
8.6.2021

Kaavatyd eteni ehdotusvaiheeseen kevaalla 2021. Koska néakdpiirissa ei ollut
lievennyksia koronapandemiaan liittyviin kokoontumisrajoituksiin, tilaisuus paatettiin
jarjestda webinaarina.

Posintran toimeksianto

Toimeksianto koostui vuorovaikutteisen tilaisuuden suunnittelusta, kaupungin
toivomien puhujien kontaktoinnista sekd kalenterikoordinoinnista. Posintra vastaisi
tilavarauksesta ja teknisen toteutuksen suunnittelusta ja toteutuksesta. Posintra
kokoaisi seminaariohjelman ja kontaktoisi puhujat seka laatisi ohjelman ja
kutsuttavien osoitelistan tilaisuuteen. Porvoon kaupunki laatisi tarvittavat tiedotteet.
Posintra vastaisi kutsujen lahettamisestda kaupungin logolla varustettuna seka
vastaanottaisi ilmoittautumiset. Tilaisuuden jalkeen Posintra laatisi yhteenvedon
omaisen raportin tilaisuudesta.

Toimenpiteet

Tilaisuutta suunniteltiin yhdessa kaupungin ja TILA Group Oy:n kanssa ja
suunnittelun edetessa jarjestettiin yhteensa 7 etapalaveria (2.3., 26.3., 1.4., 22.4.,
28.4., 25.5. ja 26.5.2021). Lisaksi kaytiin puhelinkeskusteluja seka viestittiin
sahkopostitse. Suunnitteluun osallistuivat Pekka Mikkola Porvoon kaupungilta,
Tuomo Hynninen, Anssi Lassila, Juhani Harju ja Keijo Ullakko TILA Group Oy:n
tydoryhman edustajina seka Leena Alihakkola ja Arto Varis Posintrasta.

Webinaari jarjestettiin etdyhteydella, mutta osa puhujista - Puukorttelikohteen
esittelijat - kokoontui samaan tilaan, jotta tilaisuudesta saatiin elavampi. Tata
varten vuokrattiin kdyttdoon Magnusborgin studio Porvoossa.

Tekninen toteutus tilattiin alihankintana Itavayla Viestintd Oy:ltd. Seka asiantuntijat
ettd yleisO osallistuivat tilaisuuteen Zoom-yhteydella. Esitykset tallennettiin Youtube-
palveluun.

Posintrg_
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Sivu 3

Posintra Oy RAPORTTI
8.6.2021

Webinaari oli asiantuntijatilaisuus. Sahkdpostikutsu lahetettiin 7.5. puurakennusalan
toimijoille, kuten esimerkiksi puuosatoimittajille, rakennesuunnittelijoille ja
urakoitsijoille. Puutuoteteollisuus ry:n kontaktilista oli myos kaytettavissa. Myos
paikallisille rakennusliikkeille ja kuntapoliitikoille Iahetettiin kutsu. Porvoon kaupunki
tiedotti tilaisuudesta medialle ja pari paivaa ennen tilaisuutta siitd oli myos tiedote
kaupungin verkkosivuilla. Muistutuskutsu lahetettiin 21.5. Kaikille ilmoittautuneille
l&hetettiin osallistumislinkki.

Kutsuja lahetettiin n. 160. Webinaariin ilmoittautui 57 ja osallistui (zoomin kautta)
n. 45 henkea.

Webinaarin ohjelma ja esitykset

Tilaisuuden moderaattorina toimi Jan-Christian Forsman Porvoon kaupungin
matkailutoimesta. Asiantuntijapuheenvuorot ja niiden esittajat kayvat ilmi tilaisuuden
kutsusta (litteend), jossa on myods ohjelma.

Kaikki webinaarin esitykset |0ytyvat kaupungin verkkosivulta:

https://www.porvoo.fi/lansirannan-puukortteli

Tallenne tilaisuudesta: https://www.youtube.com/watch?v=BLbv6iTJoPA

Palautekysely

Kaikille ilmoittautuneille lahetettiin webinaarin jalkeen palautekysely. Neljaan
kysymykseen pyydettiin rastitamaan arvosana 1..5 ( Eri mieltd/Huono .. Samaa
mieltd/Erinomainen). Lisdksi sai antaa avointa palautetta.

Kysely lahetettiin seuraavana paivana webinaarin jalkeen 28.5. ja muistutuksena
viela 4.6.

Vastauksia saatiin 7 kappaletta. Kysymykset ja arvosanojen keskiarvot olivat:
- Tilaisuus vastasi odotuksiani: 4,6
- Sain uutta tietoa puurakentamisesta: 4,7
- Tilaisuuden jarjestelyt (tekniikka, aikataulutus) olivat toimivia: 4,3

Posintrg_
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Sivu 4
Posintra Oy RAPORTTI

8.6.2021

- Kokonaisarvio tilaisuudesta: 4,6

Avointa palautetta oli yksi: "Pienta teknistd sd&atéa muutaman vieraan esityksen
suhteen. Muutoin erinomainen webinaari”

Yhteenveto

Tilaisuus vastasi sille osoitettuihin tavoitteisiin. Se edisti yhteisty6ta eri tahojen
kesken ja auttoi luomaan uusia kontakteja paikallisiin toimijoihin.

Liite:

- Tilaisuuden ohjelma (kutsu)

Posintrg_
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Porvoon puukortteli
tavoitteista totta

Webinaari 27.5.2021 kello 13-16

Porvoossa on toteutumassa kokonaisen korttelin kokoinen
puurakentamishanke Porvoonjoen Linsirannalla.
Asemakaavaty on edennyt ehdotusvaiheeseen. Webinaarissa
kerrotaan Porvoon kaupungin lihtskohdat tyslle sekd
esitellddn kohde ja sen toteutustilanne. Porvoo toteuttaa
kaavoituksessa johdonmukaisesti ilmastotavoitteita.
Kuulemme siksi my&és puurakentamisen elinkaarivaikutuksista

ja hiilikddenjiljests seki vahihiilisestd liiketoiminnasta.

OHJELMA
13.00 Tervetuloa apulaiskaupunginjohtaja Fredrick von Schoultz

Rakentamisen elinkaarivaikutukset puurakentamisen nakokulmasta
projektiasiantuntija Simon le Roux, ymparistéministerié

Puukortteli kaupungin ilmasto-ohjelman toteuttajana
kestavén kehityksen asiantuntija Sanna Péivdrinta, Porvoon kaupunki

Puurakentamisen hiilijalan- ja kadenjalki
toimitusjohtaja Ari Jarvinen, Lamit.fi Oy

Vahahiilinen liiketoiminta kilpailuetuna
hiilimyyntipaéllikko Saija Ahonen, Green Carbon Finland

Teollinen puurakentaminen — suunnittelun, esivalmistuksen ja
tyomaatoimintojen yhteispelia
toimitusjohtaja Karri Kosonen, Muutostuuli Oy

Miten sijoittaja huomioi vastuullisuusasioita
ESG-salkunhoitaja Lotta Keskinen, OP Kiinteistésijoitus Oy

Tauko

14.20 Puukorttelikohteen esittely
arkkitehti Anssi Lassila, Arkkitehtitoimisto OOPEAA
kaavoittaja Pekka Mikkola, Porvoon kaupunki

Toteuttamisen tilanne

toimitusjohtaja Tuomo Hynninen, TILA Group Oy
tonttipdallikké Pekka Soyrila, Porvoon kaupunki
Paikalliset toimijat esittaytyvat

toimitusjohtaja Marko Suonpaé, Timberpoint Oy
toimitusjohtaja/rehtori Pasi Kankare, Careeria Oy

15.20 Keskustelu
16.00 Tilaisuus paattyy

Webinaari jérjestetaan yhteistydssa Itd-Uudenmaan kehitysyhtié Posintran kanssa.
lImoittaudu tilaisuuteen viimeistadn 24.5. mennessa osoitteessa
https://forms.gle/3kvy24sftBoi8yMb8

Linkki tilaisuuteen lahetetdan ilmoittamaasi sahkopostiin tilaisuutta edeltdavana
paivana. Webinaari jarjestetaan Zoom-sovelluksella.

PORVOO &t

i

Triakvarteret i Borga

fran mal till verklighet

Webbinarium 27.5.2021 kl. 13-16

Borgé inleder ett projekt for ett helt kvarter med trabyggnader
pa véstra stranden av Borgd 4. Arbetet med detaljplanen har
framskridit till forslagsskedet. Under webbinariet berittar man
om Borga stads utgdngspunkter f6r arbetet samt presenterar
projektet och nuvarande lige. Borga har konsekvent f6ljt
klimatmaélen i planlidggningen. Dérfér far vi ocksa héra
experterna beritta om tribyggandets livscykelpéverkan och
kolhandavtryck samt koldioxidsnal affirsverksamhet.

PROGRAM
13.00 Valkommen bitrédande stadsdirektér Fredrick von Schoultz

Byggandets livscykelpdverkan ur trabyggandets synvinkel
projektsakkunnig Simon le Roux, miljéministeriet

Trakvarteret forverkligar Borga stads klimatprogram
sakkunnig inom hallbar utveckling Sanna Péivérinta, Borga stad

Trabyggandets koldioxidfot- och handavtryck
verkstéllande direktor Ari Jarvinen, Lamit.fi Oy

Koldioxidsnal affarsverksamhet som en konkurrensfordel
koldioxidférsaljningschef Saija Ahonen, Green Carbon Finland

Industriellt trabyggande — samspel mellan planering,
prefabricering och byggarbetsplatser
verkstéllande direktér Karri Kosonen, Muutostuuli Oy

Hur uppmarksammar investerare ansvarsfragor?
ESG-portféljskotare Lotta Keskinen, OP Kiinteistdsijoitus Oy

Paus

14.20 Presentation av trakvarteret
arkitekt Anssi Lassila, Arkitektbyrd OOPEAA
planlaggare Pekka Mikkola, Borga stad

Laget gallande forverkligandet
verkstéllande direktér Tuomo Hynninen, TILA Group Oy
tomtchef Pekka Soyrilé, Borga stad

De lokala aktérerna presenterar sig
verkstéllande direktér Marko Suonpda, Timberpoint Oy
verkstéllande direktér/rektor Pasi Kankare, Careeria Oy

15.20 Diskussion
16.00 Tillstéllningen avslutas

Webbinariet ordnas i samarbete med Ostra Nylands utvecklingsbolag Posintra.
Anmal dig till tillstallningen senast 24.5. pa adressen
https://forms.gle/3kvy24sftBoi8yMb8

Lanken till evenemanget skickas dagen fore tillstallningen till e-posten du angett.
Webbinariet ordnas med Zoom-applikationen.

BORGA
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