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Taustat

¥ Osana Ymparistéministerion Puurakentamisen ohjelmaa, Ymparistéministerio tilasi Sfaari Group Oy:1td palveluna
Puukerrostalorakentamista koskevan seminaarin jarjestamisen

" Puukerrostalorakentaminen sijoituskohteena —seminaari jarjestettiin 13.12.2023, mihin osallistui kiinteistdalan
sijoittajia seka kiinteistokehittdjia
" Sfaaria pyydettiin myos toteuttamaan kyselytutkimukseen pohjautuva markkinaselvitys, jonka alustavia tuloksia

esiteltiin seminaarissa ja niista kaytiin keskustelua

Kyselytutkimukseen osallistui seka kotimaisia ettéd kansainvalisia institutionaalisia kiinteistOsijoittajia ja myos
kotimaisia rakennusurakoitsijoita.

" Tama raportti vetaa yhteen kyselytutkimuksen keskeisimmaéat tulokset seka tuo nostoja niiden pohjalta seminaarissa
kaydyista keskusteluista


http://www.sfaari.fi/

Mita on vahahiilisyys?

VVahahiilisyys voi tarkottaa eri asioita

Nostoja kyselytutkimuksesta — "Yhdella virkeell3,

Keskeinen hypoteesimme markkinaselvityksemme taustalla oli
se, ettd rakennetun ympéaristdn vahahiilisyys on painottunut
rakennuksen kayton aikaisten hiilipaastdjen vahentamiseen, ja
vaikka uskoimme, ettéd vahahiilisyys mielletéan tarkeéaksi, on
sen laajuudessa viela paljon tehtdvissa erityisesti
rakentamisen aikaisten paastdjen vdhentdmisessd esimerkiksi
vahahiilisilla materiaaleilla.

Ymmartadksemme vahéhiilisyyteen liittyvié vastauksia,
koimme tarkeédksi pyytda vastaajia maarittelemadn mita
vahahiilisyys heille tarkoittaa

VVastauksissa odotetusti korostuu nimenomaa kaytdn aikainen
hiilijalanjalki, mutta sanavalinnoista voidaan my0os paatella,
ettd se on monesti tarkeé ja suunnitelmallinen osa yritysten
strategiaa.
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Kaupungin uusi sfaari.

mitd vahahiilisyys tarkoittaa teille?”
‘Suunnitelmallista toimintaa jolla on tavoite—-asetanta”

"Pyrkimystéd vahentédéd hiilidioksidipé&déstdjéa ja minimoida
ympaéristovaikutuksia kdyttamélla uusiutuvia energialédhteité ja
vdhentdmélléd energiankulutusta.”

Ei vain operatiivinen energiatehokkuus vaan siirtyminen
ajattelemaan koko elinkaarta.

"Hiilijalanjdlkemme pienentdmistd”

"Kilpailuetua”

"Kokonaisvaltaisesti hiilijalanjédljen pienentdmistd rakennus ja
kdyton aikana.”

"K&dytdn ajan energian védhéhiilisyyttd, rakennusten / rakennusosien
elinkaariviisautta rakennusten pitkédaikaisena omistajana uudis—- ja
korjaustuotannossa.”

W

www.sfaari.fi
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\/ahahiilisyys on monelle tarkea

paatoksentekokriteeri

" Kyselytutkimuksemme perusteella, valtaosassa tapauksista Kuinka paljon vdhéhiilisyystavoitteet ohjaavat
vahahiilisyystavoitteet vaikuttavat melko paljon tai hyvin investointipéédtbksiénne?

paljon investointipaatoksiin.

¥ Taméan voi olettaa tarkoittavan sitd, ettd kysyntéaa
vdhahiilisille ratkaisuille on, ja vdhahiilisyys osana ratkaisuja
voi tarjota kilpailuetuja.

m Hyvin paljon
» Melko paljon

Melko vahan

19.12.2023 Kaupungin uusi sfaari. www.sfaari.fi 4
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Uusissa kohteissa korostuu kayton aikaiset paastot

" Hypoteesimme mukaisesti, kyselyyn vastanneista sijoittajista
selvd enemmistd kertoi kayton aikaisten paastdjen vaikuttavan
paatdksentekoon melko paljon tai erittdin paljon, mutta
rakentamisen aikaiset paastot seka erityisesti hiilikadenjalki
vaikuttavat selvasti vahemman investointeihin.

¥ On hyva huomata, ettad vaikka rakentamisen aikaisia paastéja
seurataan ja niilla koetaan olevan jossain mé&arin vaikutusta
paatdksentekoon, tdma ei valttamatta tarkoita ettad
materiaalivalinnat olisivat paatdksenteon keskidssa.

Mité seuraavista vdhédhiilisyyteen liittyvistd mittareista

seuraatte portfolionne osalta?

Kayton Rakentamisen Hiilikadenjalki

hiilijalanjalki hiilijalanjalki

Kuinka paljon mittarit ohjaavat pédéatéksentekoanne
portfolion lisdyksissa?

B Erittdin vahan Melko vahan m Melko paljon MmErittdin paljon

7%
17%

50%

33%

19.12.2023

Kaupungin uusi sfaari.

Rakentamisen Hiilikadenjalki
hiilijalanjalki N=6
wwww.sfaari.fi o

Kayton hiilijalanjalki
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\/ahahiilisyystavoitteet ovat keskeinen tyokalu
konkreettisten toimenpiteiden aikaansaamiseksi

" Kun kysyimme erikseen minkéalaisia vdhahiilisyystavoitteita Nostoja kyselytutkimuksesta — "Minké&laisia

vahahiilisyystavoitteita olette asettaneet?2”

toimijat ovat asettaneet, jalleen kerran kadytdn aikaiset péaastot

korostuivat. "Hiilineutraalisuustavoitteet (kdytbnaikainen energia 2025 ja

" Merkillepantavaa on kuitenkin se, ettd osa toimijoista oli FENSEmEEIED B

kuitenkin asettanut selkeité tavoitteita myds rakentamisen "Erilliset mittarit kdytoén aikaiselle ja rakennukseen sitoutuneelle

aikaisille paéstoille ja yksittdisessé tapauksessa jopa hiilille. Energiatehokkuus (SFDR:n mukaisesti) ja EU taksonomian

rakennukseen sitoutuneelle hiilelle, joskin ndissdkin mukaisuus. SBTi:n mukaiset tavoitteet rakennukseen sitoutuneelle
tapauksissa kayton aikaisia paastdtavoitteita priorisoitiin hiilelle.”

(esim. kayton aikainen hiilineutraalius 2025 mennessa ja

rakentamisen hiilineutraalius 203@ mennessa) Mittaroitu ja tavoitteet kirjattu: normitettu energiankulutus per m3

vuosittain, paikallisen energiatuotannon lisddminen,

" On ilmeistd, ettd erityisesti suurten kiinteistdsijoittajien vedenkulutuksen vihentdminen ja kéyténajan energian

tapauksessa koko asuntoportfolion véhéhiilisyyden eteen hiilineutraalisuus 1900% vuonna 2030 100 % omistetuissa
tehtdvaa tyota on paljon ja tavoitteiden laajentaminen kaytdn kiinteistbissd, joita on yli 500 kpl.”

aikaisista paastdistd myos rakentamisvaiheen paastdihin ja

hiilikadenjdlkeen voidaan mieltda liian kunnianhimoisena ja ‘Rakentamisen hiilijalanjéljen minimointi ja kéytonaikainen

. . kompensointi”
epéarealistisena.

" Uskomme kuitenkin, ettd nimenomaa selkeiden, numeeristen Y . . L .
Olemme asettaneet energiankdytdén vahennyksen tavoitteita seké

tavoitteiden asettaminen on ensimmaéainen askel kohti s qe sese s ses e s et et
hiilipé&éstSjen kdyton tavoitteita.

konkreettisia toimenpiteitad rakennetun ympéaristdn
paastdvaikutusten minimoimisessa.
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Elinkaaripaastojen ja hiilikadenjaljen merkityksen
odotetaan korostuvan paatoksenteossa

Miten naette véhdhiilisyyden vaikutuksen
investointipdatdksissdnne 5 vuoden aikana?
¥ Vaikka jo t&né paivana vahahiilisyyden mielletédéan vaikuttavan

péddosin melko paljon tai erittain paljon investointip&atoksiin, a Korostuu

sen merkityksen odotetaan vain korostuvan tulevien vuosien e

aikana.
Korostuu

¥ Hiilijalanjaljen uskotaan olevan hyvin keskeinen jonkun verran
paatdksentekokriteeri ja myos rakentamisen hiilijalanjaljen Ei muutosta

seka hiilikadenjaljen uskotaan laajalti olevan tarkeita.

N=
¥ Puurakentamisen ndkdékulmasta merkillepantavaa on, etta °
hiilikadenjalki selvasti tunnistetaan relevanttina mittarina,
mutta kyselyn tulosten perusteella sen vaikutus Kuinka paljon véhéhiilisyysmittarit ohjaavat
paitdksenteossa tullaan ndkemain vasta tulevaisuudessa. paétoksentekoanne portfolion liséyksissa 5 vuoden paasta?

B Erittdin vahan Melko vahan Melko paljon MErittain paljon

Kayton hiilijalanjalki Rakentamisen Hiilikadenjalki
hiilijalanjalki
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Puurakentaminen nahdaan houkuttelevana
vaihtoehtona tulevaisuudessa

Naettekd puun rakennusmateriaalina houkuttelevana
vaihtoehtona?
" Huomioiden edella kuvattu rakentamisen aikaisten paastdjen
ja erityisesti hiilikadenjéljen tulevaisuudessa korostuva m Erittdin
houkutteleva
Melko houkutteleva

merkitys paatoksenteossa, puurakenteisten kerrostalojen
pitdisi hyvin vastata tulevaisuuden kysyntéan ja tarpeisiin.

" Kyselyn perusteella puurakentaminen ndhdéankin jo nyt

Neutraali
mielenkiintoisena vaihtoehtona, ja puukerrostaloihin
tehtdvien investointien méaran odotetaankin kasvavan m Ei kovin
tulevaisuudessa. N=9 houkutteleva

Miten odotatte investointienne puukerrostaloihin kehittyvan
seuraavan 5 vuoden aikana?

m Kasvavat
merkittavasti

Kasvavat jonkin
verran

Ei muutosta
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Puu nadhdaan yleisesti kalliimpana, mutta vahintaan
vhta laadukkaana kuin betonirakentaminen

¥ Kyselyyn osallistuneiden keskuudessa on melko selva yhteinen

nakemys, ettd puurakentaminen on téné paivana kalliimpaa
joskin laadultaan yhta hyvaa tai parempaa kuin perinteinen
betonirakentaminen.

Jarjestetyssad seminaarissa puurakentamisen kustannuksista
kaytiin aktiivista keskustelua. Yksi keskeinen haaste liittyy
siihen, etta perinteisen betonirakentamisen prosessit ja
tietotaito on kumuloitunut vuosikymmenien ajan, kun taas
puurakentamisessa vastaavia kustannustehokkuutta kohottavia
tekijoita ei ole ehtinyt muodostua. Kustannus- ja
prosessitietoa on olemassa, mutta se ei ole kumuloitunut puu-
urakoinnin projektijohdolle. Puurakentamiseen myds liittyy
teknisid, osittain regulaatioon liittyvia piirteitd, jotka tekevat
siitd kalliimpaa, mutta materiaali itsesséén ei tee
puurakentamisesta merkittéavasti kalliimpaa.

Miten arvioitte puurakentamisen kustannuksia suhteessa
betonirakentamiseen?

m Selvasti
kalliimpaa

Jonkin verran
kalliimpaa

Jonkin verran

edullisempaa
N=9

Mika on mielikuvanne puurakenteisen kohteen laadusta
loppukayttdjalle asukaskokemuksen nadkdkulmasta?

® Laatu on parempi
Ei eroa

Laatu on heikompi
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Puurakentamisen keskeiset haasteet ja
mahdollisuudet

Nostoja kyselytutkimuksesta — Puurakentamisen

¥ Edella kuvattu puurakentamisen korkeampi hinta mielletdan keskeiset haasteet ja mahdollisuudet

vhdeksi keskeisimmistd puurakentamisen yleistymisen
haasteista. Kyselytutkimuksessa my&s tdsmennettiin "Kysyntéd.” "Tarjonta.” “Kannattavuus.”

ongelmaksi se, ettd kysyntda on vahén, mutta toisaalta .,

L . . L. L. o “[Puurakenteisia kerrostaloja] ei ole ollut juurikaan tarjolla.
mainittiin myd&s, ettd puurakenteisia ratkaisuja on vahan

tarjolla. Molemmat nakdkulmat varmasti pitévat paikkansa ja "Kilpailukykyinen hinta ja skaalautuvuus.”

liittyvat paljolti siihen laajempaan teemaan, etta "Puurakentamisen kustannuskilpailukyvyn parantuminen, sddnnéstén
puurakentaminen on merkittéavasti kehittyméattémampi ja kehittdminen palvelemaan paremmin puuta rakennusmateriaalina ja sen
vakiintumattomampi markkina-alue kuin perinteinen erityispiirteiden huomioinen myds kaavoituksessa.”

betonirakentaminen. Tama kuitenkin luo merkittavia "Esim. isojen rakennusliikkeiden 'haluttomuus' siirtya puurakentamiseen.

mahdollisuuksia, niin tuotekehityksessé kuin arvoketjun, Mikéli puurakentamisesta tehtdisiin ns. uusi normaali, niin todenndkd&isesti
prosessien seké tiedon hallinnan tehostamisessa. se saataisiin paremmin konseptoitua ja siten myés rakennusliikkeille
mieleisemméksi.”

" Naiden teemojen ymparilta kaytiin seminaarissa paljon
keskustelua, miké vahvisti ndkemyksidmme puurakentamisen "Tuotekehitys, johon sitoutuisivat metsajatit."

mahdollisuuksista, ja valoi uskoa siihen, ettd olemassa olevia

haasteita on mahdollista ratkoa. Seminaarissa kuitenkin Kayttbkokemusten karttuminen.

todettiin, ettd se vaatii erityisesti tilaajapuolen vahvaa ) L S . . L
Lopputuote ei vield pysty vield kilpailemaan vanhojen hyvéksi

ohjaamista materiaalivalinnoissa, sekéa yhteistyotéa todettujen rakennusratkaisuiden kanssa.”

toimittajien puolella.
“Soveltuminen tuotantoon.”
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Yhteenveto

¥ Kyselytutkimuksen perusteella vahahiilisyys on jo nyt hyvin tarkea paatoksentekoa ohjaava tekija
kiinteist&sijoittajien ja urakoitsijoiden keskuudessa. Vahahiilisyyteen liittyvat toimenpiteet kuitenkin painottuvat
kayton aikaisten paastdjen minimoimiseen.

¥ Seuraavan viiden vuoden aikana rakentamisen aikaisten paastdjen ja hiilikadenjaljen merkityksen portfolion
lisdyksissa odotetaan kuitenkin kasvavan voimakkaasti. Taman voi odottaa ohjaavan kysyntéa kohti puurakentamista.

" Puukerrostalorakentaminen nadhdéaankin jo nyt mielenkiintoisena vaihtoehtona, ja siihen kohdistuvien investointien

odotetaan kasvavan tulevaisuudessa.

® Puukerrostalorakentamisen kilpailukyky erityisesti kustannusten suhteen on kuitenkin viela selvasti heikompi
verrattuna perinteiseen betonirakentamiseen, johtuen erityisesti betonirakentamisen merkittéavasta etumatkasta
vakiintuneiden ja optimoitujen ratkaisujen ja prosessien kehittymiseksi.

" Tilaajien, viime kadessa sijoittajien merkitys puurakentamisen yleistymisen edistdmiseksi on keskeinen. Taustalla
olevat haasteet vaativat yhteistydta ja panostuksia tuote- ja prosessikehitykseen. Ilman tilaajien ja sijoittajien
vahvaa myodtavaikuttamista, alan toimijoiden insentiivit ja resurssit eivat valttamaéatta riitd ongelmien

ratkaisemiseksi — ainakaan kovin lyhyella aikavalilla.

" Positiivinen merkki on se, etta kyselyyn vastanneet sijoittajat pad&dosin uskovat kiinnostuksensa ja investointiensa
puurakentamista kohtaan kasvavan ldahitulevaisuudessa.
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