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Tiivistelma

Selvitys koostuu kahdesta osiosta, joista ensimmaisessa osioissa kasitelldaan massiivipuu- ja hirsirakentamisen
tekniikoita ja kustannuksia. Tyon tarkoituksena on tukea kunnan toimitilojen, erityisesti koulujen ja paivako-
tien, rakentamista. Toisessa osioissa kasitelldan yhdyskuntasuunnittelun prosesseja puurakentamisen nako-
kulmasta ja tunnistetaan keinoja, joilla puurakentamista voidaan parhaiten edistda yhdyskuntasuunnitte-
lussa.

Selvityksessa massiivipuurakennukseksi on katsottu rakennus, jossa ulkoseinien paaasiallinen rakennusma-
teriaali on massiivipuurakenne, ja jonka rakennepaksuus on vahintdan 180 mm. Runkomateriaalina tulevat
talloin kyseeseen ristiinlaminoitu puu eli CLT (cross laminated timber) ja hirsi.

Raportissa kasitelldan suunnitteluttamisen, kilpailuttamisen ja rakennuttamisen menetelmia siten, etta ylei-
sesti hyvien kaytantojen lisaksi tunnistetaan massiivipuurakentamiseen liittyvia erityisnakokohtia. Kirjoitus-
poytaselvityksen lisaksi selvityksen aikana pidetyissa tyOpajoissa kasiteltiin hankeaikataulua ja urakkakilpai-
luissa mahdollisesti sovittavia laatukriteereja yhdessa kunnan asiantuntijoiden kanssa.

Koulu- ja paivakotihankkeista kerattiin tietoa rakennus- ja elinkaarikustannuksista. Julkistettuja, vahvoja joh-
topaatoksia mahdollistavia ja riittdvan yksityiskohtaisia kustannuslaskelmia 16ytyi niukasti, mutta ne antavat
yleiskuvan massiivipuurakentamisen kustannuksista. Tyon aikana keratty kustannustieto ja vertailulaskelmat
osoittavat, ettd CLT on toistaiseksi ulkoseindmateriaalina rakennuskustannuksiltaan kalliimpi kuin betoniul-
koseina tai puurankaulkoseina.

Toisessa osiossa nostetaan esille malleja ja tydkaluja, joilla puurakentamista on edistetty muissa kunnissa
yhdyskuntasuunnitteluprosessien eri vaiheissa. Esimerkkien pohjalta tydpajoissa tunnistettiin keinoja, jotka
soveltuvat parhaiten Sipoon toimintaymparistoon. Selvityksessa maaritellaan alustavat tavoitteet puuraken-
tamisen edistamiseksi ja nostetaan esille tapoja, joilla puurakentamista voidaan edistda maankayton ja ra-
kentamisen hankkeissa.

Toimivaksi ohjausvalineeksi tunnistettiin asemakaavoitukseen liittyva rakentamistapaohje, jonka avulla oma-
toimi- ja ammattirakentajia on mahdollista kannustaa puurakentamiseen. Selvityksessa korostetaan, etta to-
teuttajataho tulisi ottaa hankkeisiin mukaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa, jotta hankkeista saa-
daan laadukkaita ja taloudellisesti toteuttamiskelpoisia. Puurakentamista on mahdollista edistdaa myds ton-
tinluovutuksen avulla. Erilaiset hinta- ja laatukriteerit pitdaa kuitenkin miettia aluekohtaisesti paikallisen ky-
synnan pohjalta, jotta puurakentamishankkeet voivat lahtea kayntiin myds markkinaehtoisesti.

Kaavoitus- ja rakentamishankkeisiin liittyva viestinta ja markkinointi ndhtiin myo6s tarkeana puurakentamisen
edistamiskeinona. Tyon tuloksena todetaan, ettd puurakentamiseen liittyvaa kuntakuvaa tulisi Sipoossa ra-
kentaa maaratietoisesti ja suunnitelmallisesti olemassa olevien resurssien puitteissa. Luonnonldheisyys ja
pehmea kasvu nostettiin tarkeiksi kuntakuvaa vahvistaviksi teemoiksi, joihin my6s puurakentaminen voi
luontevasti liittya. Ennen kaikkea puurakentamisen viestintad on tarkeata kohdentaa oikein ja perustella eri
nakokulmista.

Alustavia tavoitteita tarkennetaan edelleen asiantuntijoiden ja luottamusmiesten kesken. Selvityksessa esi-
tetdan, etta lyhyen tahtaimen toimenpiteitd kohdennetaan kaynnissa oleviin kaavoitus-, tontinluovutus- ja
rakentamiskohteisiin, kuten Nikkilan kartanon alueeseen, Puu-Talmaan seka tuleviin julkisen rakennuttami-
sen kohteisiin.
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Sammanfattning

Denna utredning bestar av tva delar. | den forsta delen behandlas tekniker for byggande i massivt tra och
timmer samt deras kostnader. Syftet med arbetet ar att stodja byggandet av kommunens verksamhetsut-
rymmen, i synnerhet skolor och daghem. | den andra delen behandlas processer inom samhallsplanering ur
trabyggandets perspektiv. Dessutom identifieras metoder med hjalp av vilka trabyggande bast kan framjas
inom samhallsplaneringen.

| utredningen anses att en byggnad i massivt tra ar en sadan byggnad déar yttervaggarnas huvudsakliga bygg-
nadsmaterial bestar av en konstruktion i massivt trd med en tjocklek pa minst 180 mm. Som stommaterial
anvands i sadana fall korslaminerat tra, det vill sdga CLT (cross laminated timber) och timmer.

| rapporten behandlas metoder for hur man kan lata planera, konkurrensutsatta och bygga sa att man utoéver
allmédnna goda praxis ocksa identifierar specifika aspekter med byggande i massivt tra. Utdver skrivbordsut-
redningen behandlades ocksa tidsschemat for projektet och de kvalitetskriterier som eventuellt avtalas vid
entreprenadupphandlingarna tillsammans med kommunens experter.

Fran skol- och daghemsprojekt samlades information om byggnads- och livscykelkostnader. Antalet tillgang-
liga offentliga och tillrackligt detaljerade kostnadskalkyler som majliggor starka slutsatser var knappt, men
de ger en allman bild av kostnaderna fér byggande i massivt tra. De kostnadsuppgifter och jamforelsekalkyler
som samlats under arbetet visar att CLT som yttervaggsmaterial tills vidare innebéar dyrare byggnadskostna-
der an yttervaggar i betong eller trareglar.

| den andra delen behandlas modeller och verktyg som anvants for att framja trabyggande i olika skeden av
samhallsplaneringsprocessen i andra kommuner. | samband med workshopparna identifierade man utifran
exempel sddana metoder som lampar sig bast for verksamhetsmiljon i Sibbo. | utredningen definierar man
de prelimindra malen for att framja byggande i tra och lyfter fram satt som kan anvandas for att framja tra-
byggande i samband med markanvandnings- och byggnadsprojekt.

Ett styrningsverktyg som identifierades som fungerande ar anvisningar om byggnadssatt, som anknyter till
detaljplanering. Genom anvisningarna kan sjalvstandiga och professionella byggare uppmuntras till tra-
byggande. | utredningen betonas att den genomférande parten borde tas med i projekten i ett sa tidigt skede
som moijligt for att skapa sa hogklassiga och ekonomiskt sett genomférbara projekt som mojligt. Trabyggande
kan ocksa framjas genom tomtoverlatelse. Olika pris- och kvalitetskriterier ska emellertid 6vervagas specifikt
for omradet och utifran den lokala efterfragan sa att trabyggnadsprojekten kan inledas ocksa pa marknadens
villkor.

Kommunikationen och marknadsféringen i anslutning till planldggnings- och byggnadsprojekt ansags ocksa
vara en viktig metod for att framja trabyggande. Som resultat av arbetet konstateras att man pa ett malmed-
vetet och planenligt satt och inom ramarna for existerande resurser borde skapa en bild av Sibbo som en
kommun som framjar trabyggande. Narheten till naturen och en mjuk tillvaxt togs upp som viktiga teman for
att starka kommunbilden. Trdbyggande kan ocksa goras till en naturlig del av dessa teman. Framfor allt &r
det viktigt att rikta kommunikation i anslutning till trabyggande ratt och motivera trabyggande ur olika per-
spektiv.

De preliminara malen preciseras ytterligare i samarbete mellan sakkunniga och fortroendepersoner. | utred-
ningen foreslas att kortsiktiga atgarder riktas till pagaende planlaggnings-, tomtoverlatelse- och byggnadsob-
jekt, sdsom Nickby gards omrade, Tra-Tallmo samt kommande offentliga byggnadsobjekt.
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1

Johdanto

1.1 Selvityksen tausta ja tavoitteet

Kuntien rooli ilmastonmuutoksen hillinnassa on merkittava. Puurakentaminen on tunnistettu kes-
keiseksi keinoksi vdahentda alueellisia paastoja ja sitoa hiilidioksidia, kun tarkastellaan rakennusten
koko elinkaaren aikaista hiilijalanjalkea. !

Puun kaytto on jatkuvasti lisdantynyt yksityisen sektorin rakentamishankkeissa, minka ohella kuntien
julkisiin rakentamishankkeisiin sisaltyy merkittava potentiaali puurakentamisen nakoékulmasta. Kan-
salliseksi tavoitteeksi onkin asetettu puurakentamisen lisadminen siten, etta puurakentaminen kat-
taa 45 % kaikesta julkisesta uudisrakentamisesta vuonna 2025.

Valtakunnallisella tasolla ymparistoministerio on pyrkinyt tukemaan ja edistdamaan puun kayttoa ra-
kentamisessa erilaisilla toimenpiteilld, kuten puurakentamisen ohjelmaan liittyvalla ohjeistuksilla ja
avustuksilla. Myos tama selvitys liittyy ymparistoministerion osittain rahoittamaan hankkeeseen,
jonka tavoitteena on kasvattaa osaamista massiivipuu- ja hirsirakentamisessa seka linjata, missa koh-
teissa ja milla tavalla puurakentamista jatkossa sovelletaan.

Ty6ssa on kartoitettu ja vertailtu Suomessa aikaisemmin toteutettuja puurakentamisen hankkeita
rakennustyypeittdin. Selvityksessa on painotettu erityisesti hankkeita, jotka ovat laajuudeltaan sopi-
via Sipoon kaltaiseen kehyskuntaan. Selvityksen tavoitteena on tukea kunnan toimitilojen rakenta-
mista, ensisijaisesti kouluja tai pdivakoteja, antamalla suosituksia puurakentamiseen soveltuvista
kohteista tai kohdetyypeista.

Selvityshankkeen aloituskokouksessa 15.3.2021 sovittiin, etta rakennustyyppina tarkastellaan aino-
astaan massiivipuurunkoisia rakennuksia. Massiivipuurakennukseksi tassa yhteydessa katsotaan ra-
kennus, jossa ulkoseinien paaasiallinen rakennusmateriaali on massiivipuurakenne, jonka rakenne-
paksuus on vahintdan 180 mm. Vastaavaa maaritelmaa kdytetdan massiivipuurakennukselle muun
muassa ymparistoministerion perustelumuistiossa 19.12.2017: Ymparistoministerion asetus uuden
rakennuksen energiatehokkuudesta?. Edelld mainittu huomioiden runkomateriaaleiksi voidaan kat-
soa tassa yhteydessa hirsi ja ristiinlaminoitu puu eli niin sanottu CLT (Cross Laminated Timber).

Selvityksen tavoitteena on tuoda konkreettista apua massiivipuurakentamisen suunnitteluttami-
seen, kilpailuttamiseen ja rakennuttamiseen erityisesti paivakoti- ja koulurakentamisessa. Ty6ssa on
nostettu esille myds kunnan rakennuttamisen kannalta tarkeaa kustannustietoa ja kartoitettu kei-
noja, joilla puurakentamista voidaan edistda kunnan yhdyskuntasuunnitteluprosessin eri vaiheissa.
Tavoitteena on ollut myos kirkastaa kunnan omaa tavoitetilaa puurakentamisen osalta.

Tassa selvitystydssa massiivipuurakentamista lahestyttiin seka kirjallisuus- ja internet-selvityksell3,
ettd haastattelemalla massiivipuumarkkinoilla toimineita tahoja. N&illd toimenpiteilld pyrittiin

1 Ympiéristdministerio - Julkisen puurakentamisen kansalliset tavoitteet, Puurakentamisen toimenpideohjelma 2016-
2022, Viitattu 17.6.2021, https://ym.fi/documents/1410903/38439968/Julkisen-puurakentamisen-kansalliset-tavoit-
teet-45F5028E 8436 _408A 8CD7 510C6C1AD000-161609.pdf/1fc95a52-5¢50-4c9b-1f5d-325395658d72/Julkisen-

puurakentamisen-kansalliset-tavoitteet-45F5028E 8436 408A 8CD7 510C6C1AD000-161609.pdf?t=1603259868530

2 Ympéristdministerid — asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta, Viitattu 17.6.2021, https://ym.fi/docu-
ments/1410903/38439968/PM-12017-19-12-D3-uusimisesta-A7F89254 6A5A 4738 BCF8 44D3CA8795D4-

133736.pdf/dce23117-f08d-fcf6-5463-1b53d61ededf/PM-12017-19-12-D3-uusimisesta-

A7F89254 6A5A 4738 BCF8 44D3CA8795D4-133736.pdf?t=1603260256938
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kattamaan mahdollisimman monipuolisesti massiivipuurakentamiseen liittyvia seikkoja seka markki-
noilta saatavilla olevia ndkemyksia.

Selvitystyon aikana haastatellut tahot:
- Hirsirakennetoimittaja Ollikaisen Hirsirakenne Oy
- CLT-valmistaja Oy Crosslam Kuhmo Ltd.
- CLT-puuosaurakoitsija Puurakentajat Oy
o Eiomaa CLT-tuotantoa, jalostaa muiden tuottamaa CLT-materiaalia
- CLT-tilaelementtitoimittaja Elementti Sampo Oy
o Eiomaa CLT-tuotantoa, ostaa CLT:n kumppanilta
- Kuntien edustajat: Tampere ja Joensuu

- Paaurakoitsijat SRV Oyj, Kuoma Oy ja Rakennuspartio Oy.

Selvityksen on toteuttanut FCG Finnish Consulting Group Oy yhdessa Sipoon kunnan tekniikka- ja
ympdristéosaston sekd kehittdmis- ja kaavoituskeskuksen asiantuntijoiden kanssa. Selvitys on val-
mistunut 28.6.2021.

1.2 Miksi rakentaa puusta?

Ymparistoministerion Puurakentamisen toimenpideohjelma 2016-2022 esittda vahvoja perusteluita
puurakentamisen lisddmiseen. Ohjelman mukaan yleisesti julkisessa rakentamisessa kuntien asetta-
mat hiilineutraaliustavoitteet tukevat puurakentamista ja erityisesti massiivipuun kayttoa, koska se
muodostaa pitkaaikaisia hiilivarastoja. Opetusrakennusten osalta ohjelma antaa esimerkeiksi sisail-
maongelmien vahentamisen sekd muunneltavuuden. Ohjelman esittelyssa viitataan modulaariseen
rakentamiseen ja mahdollisuuteen kustannustehokkaasti muunnella rakennusta vastaamaan kul-
loinkin olevia opetustarpeita tai jopa taysin eri kdyttotarkoitusta.

Paivakoti- ja koulukohteissa massiivipuun selkea rakenne on koettu vahvuudeksi. Esimerkiksi Tam-
pereelle 2021 valmistuvan Isokuusen paivdakodin kohdalla massiivipuinen CLT-rakenne valikoitui to-
teutusvaihtoehdoksi, koska CLT- tai hirsirakenteessa ei koeta olevan monikerrosrakenteelle omi-
naista herkkyytta rakennusaikaisille virheille. Lisaksi em. rakenteella toteutettuna voidaan rakennuk-
seen jattaa paljon puupintaa ndkyviin myos sisatiloihin, jolloin puun imagohyodyt tulevat paremmin
esiin. Kohteen rakennustyot tehddan saasuojan alla ja kosteudenhallinnan toimintamallina kayte-
taan

Puun kaytolle on esitetty myos useita positiivisia sisdilma- ja terveysvaikutuksia ja taustatutkimus-
tietoa viitteiden tueksi.? Puuinfon sivuilla on esitetty paljon aineistoa puun kdytén mahdollisuuksista
ja hyodyista. Esimerkiksi sisatiloissa puulla vaikuttaisi olevan kyky sdadella elimistdon stressitasoa.
Stressitasojen vahentyminen on myds havaittu kouluissa, joissa kokopuinen luokkahuone vahensi
aamuista stressipiikkia verrokkiluokkaan nahden. Puuinfo esittdd myds, ettd puupinnat voisivat

3 Puuinfo — Puun kaytdn sisdilma- ja terveysvaikutukset, Viitattu 17.6.2021, https://puuinfo.fi/puutieto/puun-sisailma-
vaikutukset/fysiologiset-ja-psykologiset-ominaisuudet/
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toimia lammaontasaajina, perustuen ilmankosteuden faasimuutoksessa vapautuvaan |lampdon, jota
hyodyntamalla voitaisiin sddstaa energiaa.

2 Massiivipuu- ja hirsirakentamisen tekniikat ja kustannukset

2.1 Massiivipuurakennuksen maaritelma

Toimeksiannon aloituksessa tasmennettiin, etta tassa tyossa kaytettaisiin massiivipuurakennuksesta
Ymparistdministerion asetustekstin perustelumuistion maaritelmaa: ”...massiivipuurakennuksella
(tarkoitetaan) rakennusta, jossa ulkoseinien pddasiallinen rakennusmateriaali on massiivipuura-
kenne, jonka keskimddrdinen rakennepaksuus on véhintéddn 180 mm.” Todettiin, ettd kyseeseen
tulee nain ollen Iahinna CLT- (CLT = cross laminated timber eli ristiinlaminoitu puu) ja hirsiseindiset

rakennukset. Kdytannossa massiivipuu-ulkoseinin rakennepaksuudet ovat yleensa tata suurempia.

2.2 Massiivipuurakentamismarkkinoiden toiminnasta

Varsinaiset massiivipuumateriaalien (CLT ja hirsi) toimittajat eivat padsaantoisesti halua toimia pai-
vakotien ja koulujen paaurakoitsijoina, vaan suosivat rakennusosakauppaa. Rakennusosakaupassa
puuosatoimittajalle kuuluu varsinaisten puuosien rakenne-, liitos- ja valmistussuunnittelu. Ja ndin
ollen paaurakoitsija kilpailuttaa parhaaksi katsomallaan tavalla puuosatoimituksen.

Kaikki haastatellut massiivipuuosatoimittajat olivat kiinnostuneita etaisyydesta riippumatta tarjoa-
maan kohteita Sipoossa. Sen sijaan jotkut padurakoitsijat keskittyvat omille, strategiansa mukaisille
maantieteellisille markkina-alueilleen, joihin Sipoo ei aina kuulu. Koska Sipoo sijaitsee PKS:lla, sopivia
paaurakoitsijoita on kylla l0ydettavissa runsaasti.

Eri massiivipuuosatoimittajien toimitus- ja asennusvastuu poikkeavat puuosatoimittajan osaamisen
leveydestd, hankkeen luonteesta ja paaurakoitsijan alaurakoiden pilkkomiskdytdanndsta riippuen.
Massiivipuurakenteiden suunnittelun, toimituksen ja asennuksen lisdksi saattaa sisaltya mm. ikku-
noita, liimapuupalkkeja ja jopa betonisten ontelolaattojen asennusta.

2.3 Massiivipuurakentamisen ja puurakentamisen kustannuksista yleisesti

Massiivipuurakentamista on pidetty yleisesti jonkin verran kalliimpana kuin vaikka betonirakenta-
mista. Erot johtuvat mm. osin rakentamisen aikaisesta olosuhteiden hallinnasta ja sadsuojauksesta
ja osin kalliimmasta materiaalista. Tarkan kustannusvertailun tekeminen on kuitenkin hankalaa,
koska hankkeet ovat tyypillisesti ainutlaatuisia eika taysin vastaavaa verrokkikohdetta ole todenna-
koisesti saatavilla vaan mahdolliset vertailulaskelmatkin perustuvat osin oletuksiin. Esimerkiksi eri
hankkeiden pintamateriaalien, talotekniikan ja vaikkapa perustamisolosuhteiden erot voivat tuoda
merkittavia eroja, eika eriteltyja laskelmia ole juuri saatavilla.

Muutaman puurakennushankkeen kustannuksista I6ydettiin joitain lausuntoja tai artikkeleita, missa
hankkeet toteuttaneet urakoitsijat esittavat vertailuja betonirakentamiseen. Lisaksi l0ydettiin joitain
yksittaisia selvityksia.
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Puukerrostalokohde Turun Linnanfiltissa

Turun Linnanfaltin puukerrostalokohteesta |6ytyi lehtiartikkeli, jossa on lainattu urakoitsija NCC:n

edustajaa: ”10-20 prosentin hintaero betonitaloon pysyy, vaikka kuinka on haettu toistoa ja harjaan-
na

tumista.

Kuva 1. NCC:n puukerrostalokohde Linnanféltissd, Turussa.

CLT-runkoinen Hopealaakson paivakoti Helsingissa

Helsingin Hopealaakson péivakodista raportoi Projektiuutiset puolestaan: “Olemme hyédyntineet
massiivipuuelementtejd rakentamisessa jo Iéihes kymmenen vuotta, mikéd on tuonut meille erityis-
osaamista. Tdssé kohteessa (Hopealaakson pdivékoti Helsingissé v. 2020) puu voitti muut vaihtoeh-
dot myéds kustannusvertailussa. Puu on tdysin kilpailukykyinen vaihtoehto rakentamiselle niin kou-
luissa, pdivékodeissa kuin toimistoissakin”, kertoo Puurakentajat Group Oy:n toimitusjohtaja Jyrki
Huttunen.®

4 Rakennuslehti 25.3.2021, Analyysi: Puurakentaminen on liian kallista, siksi sen edistdmisessa siirryttiin pakkoon, Vii-
tattu 17.6.2021, https://www.rakennuslehti.fi/2021/03/analyysi-puurakentamista-on-edistetty-yli-25-vuotta-mutta-
vasta-pakko-tuotti-tulosta/

5 Projektiuutiset 24.8.2020, Helsingin Kruunuvuorenrantaan tulee piivikoti CLT-elementeistd, Viitattu 17.6.2021,
https://www.projektiuutiset.fi/helsingin-kruunuvuorenrantaan-tulee-paivakoti-clt-elementeista/
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Kuva 2. Hopealaakson pdivéikotityémaa Helsingissd.

Taidemaalarinkadun kerrostalot, Helsinki, valmistuneet 2017-2018

Insindorilehdessa ja Tampereen yliopiston vuonna 2020 valmistuneessa kandidaatintyossa on kasi-
telty Helsingin Taidemaalarinkadun kerrostalokohdetta:

"”Betoni- ja puukerrostalon vilistd hintaeroa yhtié ei kerro. Osviittaa saa kuitenkin Aran sddnnéistd,
jotka sallivat puukerrostaloille enintdcdn viiden prosentin hinnan ylityksen betonitaloon verrattuna.”®

Rakennuskustannukset olivat noin 300 euroa enemman per nelid kuin betonisella vastineella. Nama
300 euroa pystytaan Mika Airakselan, rakennusliike Arkta Reposen toimitusjohtajan mukaan, jaka-
maan noin kolmeen samankokoiseen osaan: sprinklerijarjestelmaan, rakennesuunnitteluun ja raken-
tamisen aikaiseen saisuojaukseen’.

5 Insindorilehti 16.11.2020, Puukerrostalo voitti betonisen, Viitattu 17.6.2021, https://insinoori-lehti.fi/artikkelit/puu-
kerrostalo-voitti-betonisen/

7 Valtteri Kaarlamo, Puurakentamisen edistiminen Tampereella osana kaupungin ilmastostrategiaa, Kandidaatintyé,
Tampereen yliopisto Arkkitehtuurin tutkinto-ohjelma, Huhtikuu 2020, s. 4, https://trepo.tuni.fi/bitstream/han-
dle/10024/120986/KaarlamoValtteri.pdf?sequence=2&isAllowed=y
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Kuva 3. Kaksi ulkoisesti samanlaista kerrostaloparia, toiset betonirunkoisena ja toiset puurunkoisena. Urakoit-
sija Arkta Reponen Oy.

Suomalais-venaldinen koulu, Helsinki, valmistuu elokuussa 2021

Larissa Harjun vuonna 2020 valmistuneessa Metropolia Ammattikorkeakoulun paattétyossa CLT-ele-
mentti- ja betonirungon kustannus- ja aikatauluvertailu kohteessa® tarkastellaan CLT- ja betonirun-
kovaihtoehtojen kustannuksia Helsingin suomalais-venaldisessa koulussa.

Kuva 4. Suomalais-vendldinen koulu.

Vertailussa kokonaiskustannuksiin ei ole otettu mukaan akustiikan kustannuksia, koska paattotyon
mukaan kustannus liittyy teoreettiseen akustiikkavaatimuksista johtuvaan CLT-elementtien paksuu-
den kasvattamiseen. Kustannusvertailu ei mydskdan ota kantaa suunnittelukustannuksiin.

8 Larissa Harju, 2020, CLT-elementti- ja betonirungon kustannus- ja aikatauluvertailu kohteessa, Insindérityd, Metro-
polia Ammattikorkeakoulu, https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/335642/Harju_Larissa.pdf?sequence=2

FCGe 7RI




11
Puurakentamisen edistamisohjelma
FCG Finnish Consulting Group Oy | Sipoon kunta

CLT-seindrakenne Kustannukset | Sandwich betonirakenne Kustannukset
CLT-seindelementit 39% 265 000,00 € | Sandwich-elementit 81% 500 000,00 €
Lammoneristeet 1% 7 000,00 € | Raudoitus 1% 5 000,00 €
Koolauspuut 1% 6 500,00 € | Betonimassa 1% 5 000,00 €
Tuulensuojalevyt 1% 3 500,00 € | Betonisaumavalut 1% 10 000,00 €
Ristiinkoolauspuut 0% 3000,00€ |- - £
Julkisivun verhousmateriaali 15% 105 000,00 € | Julkisivun paikkarappaus 10% 60 000,00 €
Ristikot 1% 9000,00 € |- - €
Kiinnikkeet 1% 7 000,00 € | Sisaltyy kustannuksiin - €
Tyo 40% 270 000,00 € | Elementtiasennus 5% 30 000,00 €
Julkisivun maalaus 1% 4 000,00 € | Sisapinnan maalaus 1% 7 000,00 €
Yhteensa 680 000,00 € | Yhteensa 617 000,00 €

Taulukko 5. Ulkoseinédrakenteen kustannusvertailu, Suomalais-Vendldisen koulun uudisrakennus, Harju, 2020,
CLT-elementti- ja betonirungon kustannus- ja aikatauluvertailu kohteessa®

Suomalais-Venaldisen koulun rakennuskohteen kokonaisala padurakoitsija SRV:n mukaan noin
6300 br-m?, jolloin CLT-ulkoseindrakenteen kustannus olisi n. 108 €/br-m2 ja betonielementtivaih-

toehdon n. 98 €/br-m2.

Rakenneosa Puurakenteet € | Betonirakenteet €

Seindrakenne 680 000,00 € 617 000,00 €
Vilipohjarakenne 315 000,00 € 204 000,00 €
Palotekniikka 30 500,00 € - €
Kosteus- ja olosuhdehallinta 557 000,00 € 18 500,00 €
Akustiikka - €
Yhteensa 1582 500,00 € 839 500,00 €

Taulukko 6. Kokonaiskustannusvertailu, Suomalais-Vendldisen koulun uudisrakennus, Harju, 2020, CLT-ele-
mentti- ja betonirungon kustannus- ja aikatauluvertailu kohteessa®

Ruotsin kerrostalokustannusvertailu

Toisaalta esimerkiksi Ruotsissa on tehty kustannusvertailua puu- ja betonirakenteisten kerrostalojen
valilla (kuva 9), jossa puurunkoiset rakennukset ndyttaytyvat kustannustehokkaampina, kuin betoni-
set. Selvitys ei tiettdvasti ota kantaa siihen, onko kyseessa massiivipuurakenteinen rakennus, vai ylei-
semmin puurakenteinen rakennus. Saatujen tietojen perusteella kustannusero puun hyvaksi Ruot-
sissa johtuu kuitenkin todennakaoisesti Ruotsin ja Suomen kansallisten rakentamismaaraysten eroa-
vaisuuksista. Myo6s on todettava, etta tarkastelujaksolla 2013 — 2017 valtaosa valmistuneista kerros-
taloasunnoista oli betonirakenteisissa kohteissa.

FCGe ==
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Kerrostalojen (vahintdan 3 kerrosta) rakennuskustannuket
Ruotsissa SEK/as-m2 sis. ALV
(Ldhde: Betong -lehti toukokuu 2019 ja Ruotsin tilastokeskus)

50 000
45 000
40 000
35000
30000
25000
20000
15000
10000

5000

2013 2014 2015 2016 2017

Runkomateriaali Puu Runkomateriaali Betoni

Kuva 7. Kerrostalojen rakennuskustannukset Ruotsissa®

2.4 Saasuojauksen kustannukset

Puurakentamisen, kuten yleensdkin rakentamisen edellyttamasta saasuojauksesta on keskusteltu
paljon julkisuudessa. Erds puurunkotoimittaja esitti kuitenkin nakemyksen, etta koska massiivihirsi-
rungossa ei monesti ole erillista lampderistysta ja hirsi kuivuu nopeasti, hirsirungolla ei ole erityista
sadsuojatarvetta. Tallaisia sddasuojaamattomia hirsitalotydmaita onkin jatkuvasti nahtavissa.

Larissa Harju tutki paattotydssaan® myds sdanaikaista suojaamista. Tydn vertailukohteena oli Suo-
malais-Venaldisen koulun uudisrakennus. Tarkastellussa hankkeessa hyddynnettiin Kuivaketju 10-
toimintamallia.

Ty6ssa nostettiin esiin esimerkiksi CLT-liittolaattarakenteen kosteussulku betonin ja CLT-laatan va-
lissa, jota pidettiin riskirakenteena, koska sen kosteudenkestosta ei ole tutkittua nayttoa. Tarkastel-
lun kohteen rungon rakentaminen tehtiin padosin talviaikana, jolloin esimerkiksi vahalumisuus ja
runsas sade saattavat tuoda lisdhaasteita kosteuden- ja olosuhteiden hallinnalle.

Paattotyossa esitettiin hankkeen puurakenteiden olosuhdehallinnalle kustannukseksi kokonaisuu-
dessaan noin 557 000 € (taulukko 10). Tydssa kuitenkin tuotiin esille, ettd kaytetylle sadsuojaukselle
voi olla vaihtoehtoja tai rakentaminen voidaan harkita tehtdvan jopa ilman sddsuojaa esimerkiksi
tahdittamalla rungon rakennusta oikealla tavalla. Tarkastellussa hankkeessa tilaajalla oli kuitenkin
vaatimus sddsuojan kaytosta rungon rakennusaikana.

Kustannusaihe Kustannukset

Sadsuoja 555 000,00 €
Kosteudenseurantalaitteet 1 000,00 €
Olosuhdehallintalaitteet 1 000,00 €
Yhteensa 557 000,00 €

Taulukko 8. Puurakenteiden olosuhdehallinnan kustannukset, Suomalais-Vendldisen koulun uudisrakennus,
Harju, 20208

9 Betong-lehti 05/2019 & Ruotsin tilastokeskus
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Suomalais-venildisen koulun rakennuskohteen kokonaisala on noin 6300 br-m?, jolloin olosuhde-
hallinnan kustannukseksi tulee noin 88 €/br-m?2.

2.5 Massiivipuurakenteisten koulujen ja paivakotien rakentamisesta

Puurakentaminen on ollut verrattain yleistd 2010-luvulla paivakoti- ja koulurakentamisessa. Suo-
meen on Puuinfon ePuu Roadshown®® mukaan tina aikana rakennettu 475 paivikotia ja 293 koulua.
Toki ndista vain osa on toteutettu massiivipuurakenteena. Hirsirakentamista on kaytetty Suomessa
verrattain pitkdan, kun taas CLT-rakenteiset, varsinkin isommat rakennuskohteet ovat vasta viime
vuosina saaneet jalansijaa. TM Rakennusmaailman?®! mukaan ensimmaéinen suuri CLT-rakennus Suo-
messa oli Nuuksioon 2014 rakennettu luontokeskus Haltia. Tasta voidaan paatell3, ettd CLT-rakenta-
minen myos koulujen ja paivakotien osalta on melko tuore ilmid.

Puurakenteisia kouluja
ja paivakoteja

VALMIITA KOULUJA

Karhusuon koulun lagjennus
Kauppis-Heikin koulu

Valkean ruusun koulu
Haukkamaen koulu lasjennus
Ylidsjarven hirsikoulu
Akaslompolon hirsikeulu
Mansikkamaen koulu

Tuupalan koulu

Kariston palvelukeskus (1. vaihe)
Kariston palvelukeskus (2. vaihe)
Kariston maaraaikainen koulu- ja
11 paivakotirakennus

12 Satavuon koulu ja paivakoti

13 Lumijoen hirsikoulu

14 Kintauden koulu

15 Yldmaen koulu

16 Pudasjarven hirsikampus

17 Punkalaitumen yhteiskoulu ja lukio
18 Tyrndvin Rantaroustin koulu

19 Vehmaan uusi yhtendiskoulu
20 Koiviston koulu

HOW N DWW

o

Espoo
lisalmi
lkaalinen
Karkkila
Kolari
Kolari
Kouvola
Kuhmo
Lahti
Lahti

Lahti
Laukaa
Lumijoki
Petdjavesi
Petajavesi
Pudasjarvi
Punkalaidun
Tyrndva
Vehmaa
Aanekoski

VALMIITA PAIVAKOTEIA

21 Nuumaen paivikoti

22 Pikku-Paavalin pdivakoti
23 Painiityn paivikoti

24 Paivakoti Tillinmaki

25 Ajurinmaen paivakoti
26 Paivakoti Kurkimoisio
27 Paivikoti Omenapuisto
28 Paivakoti Suosaari

29 Ulkometsan paivakoti
30 Katariinan pdivakoti

31 Toukovuoren pdivikoti
32 Paivakoti Taika

33 Vaaralanpuiston p3ivakoti
34 Paivakoti Vilttihattu

35 Paivakoti Vekara

36 Punkalaitumen pdivakoti

Espoo
Pudasjarvi
Espoo
Espoo
Espoo
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Kokkola
Kotka
Porvoo
Seinajoki
Vantaa
Mikkeli
Pukkila
Punkalaidun

Kuva 9. Puurakenteisia kouluja ja péivéikoteja, Puuinfon ePuu Roadshow®

CLT-rakentaminen on valtaamassa jalansijaa markkinoilla, josta kertoo esimerkiksi Stora Enson leh-
distdtiedote 5.2.2021'% Tiedotteessa mainitaan, ettd tiedotteen ajankohdalla Stora Ensolla oli enem-
man tilauskantaa vuodelle 2021, kuin koko vuonna 2020. Toki COVID-19 pandemia on saattanut vai-
kuttaa vuoden 2020 tilauskantaan. Samassa tiedotteessa viitataan myos kahteen CLT-kohteeseen:
Tuusulan Martta Wendelin paivakotiin (240 lapselle), joka on massiivipuumaaraltdan Suomen suurin
paivakoti, seka Helsingin Pakilanpuiston koulu (1000 oppilasta), joista molemmat valmistuvat 2022.

10 pyuinfo — ePuu Roadshow-esitys, Viitattu 17.6.2021, https://puuinfo.fi/wp-content/uploads/2021/02/ePuu-Road-

show-2020-Puuinfo.pdf

11 TM Rakennusmaailma uutinen 6.3.2019, Viitattu 17.6.2021, https://rakennusmaailma.fi/mita-ovat-mhm-Ivl-thoma-
ja-clt-tutustu-massiviipuuelementteihin/

12 Stora Enson lehdistétiedote 5.2.2031, Viitattu 17.6.2021, https://www.storaenso.com/fi-fi/newsroom/press-re-
leases/2021/2/yha-useampi-paivakoti-ja-koulu-rakennetaan-tana-vuonna-puusta-tuusulan-paivakoti-massiivipuumaa-

raltaan-suomen-suurin
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Myés MTV3 viittaa uutisessaan 20.4.20212 CLT-rakentamisen yleistymiseen. Uutisessa Arkta Raken-
nuskonsultti Oy:n tydmaavastaava Juha Nikkanen kertoo, ettd CLT-materiaalin kdytté on yleistynyt
niin paljon, ettd materiaalin saatavuus on ongelma. Uutisessa my0s viitataan edelld mainittujen CLT
koulu- ja paivakotikohteiden lisdksi parhaillaan rakennettavaan Helsingin Kruunuvuoressa sijaitse-
vaan Hopealaakson pdivdkotiin. Uutisesta voidaan paatelld, ettd CLT-valmistajien valmistuskapasi-
teetti on ainakin hetkellisesti lahes taydessa kaytossa Euroopan alueella.

Kiinnostusta massiivipuurakentamiseen on saattanut lisatd myos Ymparistdministerion Puurakenta-
misen toimenpideohjelma 2016-20221.

Puurakentamisen tavoite kaikesta julkisesta uudisrakentamisesta

vuonna 2022

(o)
cwness (R 45 %,

Kuva 10. Puurakentamisen tavoite, Ympdristéministerién Puurakentamisen toimenpideohjelma 2016-2022 —
Julkisen puurakentamisen kansalliset tavoitteet!

13 MTV3 uutinen 20.4.2021, Viitattu 17.6.2021, https://www.mtvuutiset.fi/artikkeli/tuusulaan-nousee-suomen-suurin-
massiivipuinen-paivakoti-yha-useampi-koulu-ja-paivakoti-rakennetaan-pian-massiivipuulevysta/8121066#gs.2ekgpt
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2.6 Massiivipuurakenteisten koulujen ja paivakotien rakennus- ja elinkaarikustannukset

Selvityksen aikana l6ytyi runsaasti esimerkkeja ja viitekohteita puurakenteisista kouluista ja paivako-
deista. Myos kustannustietoa oli jonkin verran saatavilla. Selvitystyon aikana suurimmaksi haasteeksi
havaittiin luotettavan ja vertailukelpoisen tiedon 16ytyminen. Joistakin kohteista pyydettiin kustan-
nuserittelyja, mutta niita ei kuitenkaan saatu. Rakennettavan kohteen kustannuksiin (esim. jaettuna
€/brm?) voi vaikuttaa valitun rakennetyypin lisidksi myés esimerkiksi rakennuskohteen koko, sijainti,
urakkatyyppi ja kohteen laatuerot.

Selvityksessa tarkasteltiin tarkemmin 15 koulu- ja paivakotiviitekohteen kustannuksia ja yksikkohin-
toja (taulukko 11). Hajonta, varsinkin CLT-rakenteisten kohteiden kohdalla, oli varsin suuri (kuva 12),
eika suoria johtopaatoksia voi tehda minkdan rakennetyypin eduksi.

Kokonais-
Kohteen nimi Paikkakunta | Vuosi Runko | Laajuustieto kustannus | Yksikk6hinta Huomautukset
arvo br-m2? M€ arvo yksikké | €/m2/hld

Isokuusen paivakoti Tampere 2021 CLT 3076 br-m2 10,0 | 3251 | €/br-m2
Multisillan Paivakoti Tampere 2022 CLT 2227 br-m2 73| 3278 | €/br-m2
Tuupalan koulu Kuhmo 2017 CLT 6071 br-m2 11,6 | 1911 | €/br-m2
Paivakoti Hukanpesa Joensuu 2018 CLT 1900 m2 4,1| 2137 €/m2
Kauppis-Heikin koulu Joensuu 2018 CLT 2125 m2 3,6 | 1694 €/m2
Lapinmden paivakoti Helsinki 2019 CLT 1662 m2 6,2 | 3730 €/m2
Hippoksen paivakoti Tampere 2020 CLT 1717 br-m2 4,94 | 2877 | €/br-m2
Myrskylan koulu Myrskala 2021 Hirsi 2176 m2 5,2 | 2390 £/m2
Lumijoen hirsikoulu Lumijoki 2018 Hirsi 800 br-m2 1,68 | 2100 | €/br-m2 | urakkasumma
Vehmaan koulu Vehmaa 2019 Hirsi 3800 m2 75| 1974 €/m2 ei sis. Pihatoita
Suomalais-veniliinen koulu Helsinki | 2021 E:ﬂ;’(l 6300 | m2 250 3968 | €/m2

liima-
Mansikkalan koulukeskus Imatra 2020 plljaur;_pl_ 15 300 br-m2 450 2941 | €/br-m2

palkki
Yllasjarven hirsikoulu Kolari Hirsi 900 br-m2
Kailastenlahden koulu ja paivakoti Kuopio 2020 Hirsi 7,21 KVR-urakkasumma

Taulukko 11. Viitekohteiden rakentamisen kustannus- ja yksikkéhintavertailu
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Esitettyjen viitekohteiden yksikkokustannusten kuvaaja
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Kuva 12. Viitekohteiden rakentamisen yksikkokustannukset
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My®6s Puuinfo on tehnyt selvitystyota puurakentamisen kustannuksista (taulukko 13). Tiedot perus-
tuvat Puuinfon kerdamiin kustannustietoihin vuosina 2008 — 2019 toteutetuista 27 hankkeesta. Kus-
tannukset sisaltavat rakennus- ja suunnittelukustannukset ilman tonttia, kalusteita, liittymia ja varus-
teita. Kustannukset on péivitetty vuoden 2018 tasoon (rakennuskustannusindeksi 2005 = 100 ja 2018

=127,71).

Koulut kaikki € / brutto - m2 € / netto - m2 €/oppilaspaikka
Hinta keskimaarin 2399 2921 29 538
Vaihteluvali 1854 - 3773 1990 - 4076 11350 - 41889

Koulut - rankarakenne € / brutto - m2 € / netto - m2 €/oppilaspaikka
Hinta keskimaarin 1854 1990 18322
Vaihteluvali na na na

Koulut - hirsi € / brutto - m2 € / netto - m2 €/oppilaspaikka
Hinta keskimaarin 2312 2574 29348
Vaihteluvali 1978 -3773 2234 - 4076 11350 - 39158
Koulut - CLT € / brutto - m2 € / netto - m2 €/oppilaspaikka
Hinta keskimaarin 2210 na 33402
Vaihteluvali 1930 - 2866 na 29602 - 41889
Koulut - pilari - palkki € / brutto - m2 € / netto - m2 €/oppilaspaikka
Hinta keskim&arin 2712 3389 32034
Vaihteluvali 2357 - 2810 2774 - 3583 30714 - 38 666

Taulukko 13. Koulurakentamisen kustannuksia eri rakennetyypeilld Puuinfon mukaan. Taulukon kohdassa “Kou-
lut kaikki”, esitetddn yhteenveto listatuille ranka-, hirsi-, CLT- ja pilari-palkki-ratkaisuille. Puuinfon ePuu Road-

shown?®
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Elinkaarikustannustiedon osalta luotettavaa dataa ei ole juuri saatavilla. Osin puute johtuu hankkei-
den verrattain nuoresta idsta, mutta myos osin siitd, etta riittdvan kattavia elinkaarikustannusselvi-
tyksia ei ole tehty. Puuinfo on parhaillaan tekemassa selvitystd, mutta tuloksia tastd saadaan vasta
syksylla 2021. Lisdksi ainakin 6Aika-ohjelmaan kuuluva Energiaviisaat kaupungit-hanke* kehittaa oh-
jausmalleja elinkaarivaikutusten ja -kustannusten tarkasteluun.

Isokuusen paivakoti ja koulu, Tampere

Paras loydetty esimerkki perusteellisista elinkaarikustannuslaskelmista on Tampereelle 2021 valmis-
tuva kaksikerroksinen Isokuusen paivakoti- ja kouluhanke (160 lapselle — 42 hengen henkilékunta,
3076 brm?). Hankkeen kustannusarvio on 9.8 milj. € / 3181 €/brm?. Kohteen runkomateriaalina on
CLT. Bionova Oy on tehnyt Energiaviisaat kaupungit-hankkeessa kohteesta verrattain kattavat laskel-
mat elinkaaren hiilijalanjéljesta ja elinkaarikustannuksista®.

Kuva 14. Havainnekuva Isokuusen pdivdkodista ja koulusta

14 Energiaviisaan kaupungit, Viitattu 17.6.2021, https://energiaviisaat.fi/category/pilotit/rakentamisen-elinkaarioh-
jaus-ja-hiilijalanjalkilaskenta/

15 Energiaviisaan kaupungit - Isokuusen paivikodin ja koulun hiilijalanjélki- ja elinkaarikustannuslaskelmien pilotointi
2.11.2020, Viitattu 17.6.2021, https://energiaviisaat.fi/hiilijalanjalki-ja-elinkaarikustannuslaskelmien-pilotointi-isokuu-
sen-paivakoti-ja-koulu/
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Kohteen laskelmassa on otettu huomioon kattavasti useita eri ndkdkulmia. Kuvassa 15 on esitetty
rapotin esittdmat elinkaarikustannukset eri rakennevaihtoehdoilla. Ympyroéityna ovat kohteeseen va-

litut runko-, julkisivu- ja ulkoseinavaihtoehdot (CLT).

Vaihtoehto

Muuraus
Muuraus + rappaus
Puurankainen ulkoseind
Betoniulkoseind
betonialapohja |
Maanvarainen betonialapohja

Vihred betoni |
Ryémintatilainen betonialapohja |

Puurankarunko
Betonirunko
Terasrankavdliseina
kertopuurankainen véliseina
KAHI-vdliseind
Puurakenteinen yldpohja
Betonirakenteinen yldpohja
Isokuusen perustaso
A-energialuokka
Raja-arvoja vastaava taso
B-energialuokka
Perus sdhkdskenaario
Aurinkoenergiaskenaario

Kuva 15. Elinkaarikustannukset Bionova Oy:n laskelman mukaan®®.

A1-AS Materiaalit, kuljetus ja
rakentaminen

t€
26
89
109
354
133
94
66
66

202
622
566
241
44
37
32
176
277
417

355

0,1

B3 Vaihto ja
peruskorjaukset

t€
S
1
6

22
22

0,01

B6 - Energiankdyttd

t€

455
538

141
132

C1-C4 Elinkaaren loppu

t€

e e W e e o

PININ R R RN N

Koko elink Ero per p
t€ t€
T m Do
90 , 58
16| 84
o
_ 177 ‘ -310
138 -349
67 0
67 0
v 203 : 136
0
571 -56
243 -384
a5 0
37 -7
32 12
200 0
302 102
ass 0
538 83
141 0
133 -8

Kuvasta voidaan lukea mm., ettd puurankaulkoseinan ja betoniulkoseinan energiankdytto6 (44 tuhatta
euroa elinkaaren aikana) on sama, mika johtuu siitd, etta ndissa vaihtoehdoissa on sama lammoneris-
teratkaisu. Sen sijaan CLT-vaihtoehdossa, missa sallitaan alhaisempi U-arvo, energiankaytto on kor-
keampi (130 tuhatta euroa elinkaaren aikana). Energiankayton kustannuslaskelma perustui tiettyihin

oletuksiin tulevista energiatuotantokustannuksista nimenomaan Tampereella.

16 |sokuusen paivikoti ja koulu -hankkeen elinkaaren hiilijalanjalki ja kustannukset -raportti, 5.6.2020, https://energia-

viisaat.fi/wp-content/uploads/2020/11/Isokuusi-Raportti.pdf
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Seuraavassa kuvassa no 16 on esitetty tarkasteltujen ulkoseinavaihtoehtojen elinkaarikustannuksia
ulkoseinédn pinta-alaa kohden (€/m2). Laskelman mukaan CLT-ulkoseind on rakennuskustannuksil-
taan erittdin paljon ja puurankaulkoseindkin jonkin verran kalliimpi kuin betonielementtiulkoseina.

Elinkaarikustannukset €/m2

Betoniel.

Puuranka

CLT 260 mm

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300 325 350 375 400 425

B Rakentaminen M Elinkaaren energiakdytto

Kuva 16. Isokuusen pdivéikotihankkeen tiedoista lasketut ulkoseinien yksikkdkustannukset 50 vuoden elinkaa-

rella.
Ulkoseinien elinkaaren yksikkokustannukset ja -paastot
kgCO2e/m2. Pallon koko on "energian paastot".
(hiilidioksidin sidontaa rakenteisiin ei otettu huomioon)
90

80
70
60

50

40 ) 82
30

20

188

10

Rakentamisen ja lopun paastot kgCO2e/m2

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300 325 350 375 400 425
Rakentamisen ja elinkaaren energiakustannukset yht. €/m?2

@ CLT 260 mm @ Betonielementti  © Puuranka

Kuva 17. Isokuusen hankkeen tiedoista lasketut ulkoseinien yksikkékustannukset ja pddstdt 50 vuoden elinkaa-
rella.
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Energian paastot on laskettu tietyilld oletuksilla nimenomaan Tampereella tuotettavan energian
padstoista. Kuvasta voidaan lukea, ettd nailla oletuksilla betonielementtiulkoseinan elinkaaripaastot
ovat yhteensa (pystyakselin lukema + pallon koko) n. 78 + 82 = 160 kun taas CLT-ulkoseinan elinkaa-
ripadstot ovat n. 30 + 188 =218 kgCO2e/m2. Mutta jos energia tuotettaisiin padstottomasti tai hyvin
vahapaastoisesti, CLT-vaihtoehdon elinkaaripaastot olisivat siis huomattavasti alhaisemmat kuin be-
tonielementtivaihtoehdon.

2.7 Suunnitteluttaminen

Suunnitteluttamisessa tulee ottaa huomioon massiivipuurakentamisen erityispiirteet. Naita ovat eri-
tyisesti esimerkiksi palomaardykset, tarkat toleranssit seka puurakenteiden liittyminen muihin ra-
kenteisiin. Massiivipuurakenteille on my6s tyypillista, etta liittymien suunnittelu tehddan tapauskoh-
taisesti.

Liittymien tapauskohtaista suunnittelua tehdaan, koska puurakentamisessa ei ole talla hetkella yh-
teistd standardia ja kdytettavia erilaisia rakennetyyppeja on suuri maara. Puuosatoimittajien kaytta-
mat rakennetyypit voivat myos erota toisistaan. Suunnittelun ohjaamisessa tilaajan syyta varmistaa,
ettd suunnitteluratkaisuja voidaan hyédyntaa useiden puuosatoimittajien tuotteiden kanssa, jolloin
puuosatoimittaja voidaan kilpailuttaa mielekkaalla tavalla. Rakennusosien liittymien suunnittelun te-
kevat tavallisesti paarakennesuunnittelija ja puuosatoimittaja yhteistyossa.

Suunnittelun erityispiirteita

Paljon erilaisia materiaali-, runkojarjestelma,
esivalmistus- ja rakennustapavaihtoehtoja.

Ratkaisut ovat usein kohde- ja valmistajakohtaisia.

Tulee suunnitella valmiiksi ennen toteutuksen
aloittamista. Koko suunnittelutiimin kokoaminen heti
hankkeen alussa on suositeltavaa. Myds toteutuksen
suunnittelu on tarkeaa.

Teollisiin jarjestelmiin perustuvissa kohteissa toteuttajat
suositellaan ottamaan mukaan suunnitteluprosessiin.

Palomaardykset ovat melko monimutkaiset ja niiden
selvittaminen on tarkeda.

Yli kaksikerroksisessa rakennuksessa automaattinen
sammutusjarjestelma on pakollinen ja voi olla
suositeltava myds matalammissa rakennuksissa.

Rakennusaikaiseen olosuhteiden hallintaan tulee
kiinnittad erityistd huomiota.

Aaneneristyksen periaatteet erilaiset.

PUUINFO

Kuva 18. Puurakennusten suunnittelun erikoispiirteitd Puuinfon mukaan®®.
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Rakennusosien liittymien suunnittelussa keskeisimpina aihealueina ovat:

- Lujuustekniikka (voimien siirtoreitti vaaka- ja pystysuunnassa, voimaliitokset, tukipinnat
jne.)

- Muodonmuutokset (vaakasiirtyma, painuma jne.)

- Lampo- ja kosteustekniikka (Iampo6- ja kosteuskatko, ilman- ja hoyrynsulku jne.)

- Aanitekniikka (ilmatiiviys, sivutiesiirtyma jne.)

- Palotekniikka (palokatkot, kantavuus, osastoivuus, tiiviys jne.)

- Tyomaatekniikka (rakennettavuus jne.)

Suunnitelmien reikakuvakiertoon ja sijoittelun tarkkuuteen on panostettava. Massiivipuuelementit
ovat erittdin mittatarkkoja, jonka vuoksi asennus- ja juotosvaluja betonirakenteiden tapaan ei tehda.

Palotekninen suunnittelu nayttelee merkittavaa roolia massiivipuurakenteisissa kohteissa. Massiivi-
puulevyrungossa rakennusosien sisdan muodostuu vdahemman onteloita kuin rankarungossa. Onte-
loita muodostuu kuitenkin aina, kun massiivipuulevyyn tehdaan koolauksia ja levytyksia aani-, palo-
tai lampotekniikan takia. Myos kaksoisrunkoisen (levy-ilmavali-levy) massiivipuulevysta koostuvan
huoneistojen vilisen seindn keskelld on ontelo. Paloteknisesti tallaiset ontelot tulee katkaista osas-
toivien rakennusosien kohdalla.

Yli 2-kerroksiset puurunkoiset rakennukset tulee Suomessa varustaa aina automaattisella sammu-
tusjarjestelmalla. Myos 1- ja 2-kerroksissa rakennuksissa voi olla perusteltua kayttda automaattista
sammutusjarjestelmaa. Automaattisen sammutusjarjestelman avulla rakennuksen henkilomaarissa,
palo-osastojen koossa, pintaluokkavaatimuksissa jne. voidaan sallia joitain lievennyksid. Tama ei kui-
tenkaan koske P2-paloluokan yli 2-kerroksisia asuin ja tyopaikkarakennuksia.

Koska paivakodeissa ja kouluissa on yleensa korkeintaan 2 kerrosta, kerrosluku ei edellyttaisi sprink-
lerdintia. Silti esimerkiksi pintamateriaalien valinnan ja muuten tiukkojen palo-osastointivaatimus-
ten helpottamiseksi sprinklerdinti toteutetaan usein.

Ymparistoministerio antoi joulukuun alussa asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta annetun
asetuksen muuttamisesta?’. 1.1.2021 voimaan astuva asetusmuutos edistdd palomairiysten mate-
riaalineutraaliutta, pienentaa rakentamiskustannuksia seka selkeyttdaa maaraysten tulkintaa.

Jatkossa enintdan kaksikerroksisen P2-paloluokan rakennuksen sisdseindpinnat voi jattaa ilman suo-
javerhousta, jos seindn materiaalit tayttavat puulle ominaisen palokayttaytymisluokan ja vahimmais-
tiheyden. Muutos helpottaa suurehkojen, enintaan kaksikerroksisten hirsirakenteisten tai muiden
massiivipuuseinadisten rakennusten suunnittelua ja mahdollistaa nakyviin jadavat puupinnat raken-
nusten sisalla.

2.8 Suunnittelijoiden kilpailuttaminen

Padurakkamallissa (PU) tilaajan tulee valita suunnitteluryhméansa hankintalain mukaisesti. Suunnit-
telijoiden kilpailumenettelyssa patevat padosin samat suositukset kuin paaurakoitsijan valinnassa:
esim. tarjoajan likkevaihdon koosta verrattuna tehtavan arvioituun laajuuteen seka tarjottavan suun-
nittelijahenkildstdon tehtdavaan nahden relevantista osaamisesta.

Suunnittelutarjouspyynndissa tulee kayttaa runsaasti aikaa tehtavan laajuuden, laatutason ja aika-
taulun mddrittdmiseen siten, etta tarjoajille ei jaa epaselvyyttd naista. Tassa voidaan hyddyntaa

17 Ympéristéministerid, Muutoksia rakennusten paloturvallisuusmaarayksiin, 3.12.2020, Viitattu 17.6.2021,
https://ym.fi/-/muutoksia-rakennusten-paloturvallisuusmaarayksiin
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hankesuunnittelussa tuotettua materiaalia. Menettelylld ja tarkalla rajauksella pyritdan saamaan
parhaiten tilaajan ajatusta vastaavat ja kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ja vahenta-
maan tyonaikaisia erimielisyyksia hankkeen sisallosta ja aikataulusta. Myds tarjoavalta suunnittelu-
konsultilta voi, ja usein kannattaakin, esittda myos liikevaihtovaihtovaatimuksia.

Kiintedhintaiset suunnittelutarjoukset voidaan pyytaa lahes kaikilta suunnittelualoilta, jos kyseessa
on tavanomainen paivakoti- tai koulukohde.

Paasuunnittelija seka rakennesuunnittelusta vastaava suunnittelija on nimettava tarjouksissa. Nime-
tyilta suunnittelijoilta on edellytettava aiempaa kokemusta massiivipuurakennusten suunnittelusta.
Nimettyjen padsuunnittelijoiden kokemus tulee osoittaa henkilon tasmallisesti kuvatuilla tehtavilla
muutamista massiivipuusuunnitteluhankkeissa. Tassa yhteydessa yritysreferensseilld ei ole merki-
tysta. Lisaksi hankkeessa on eduksi, jos LVIS-suunnittelijat ovat tietoisia massiivipuurakentamisen
erityispiirteista.

Massiivipuurakenteisissa kohteissa toleranssivaatimukset voivat olla korkeammat ja esivalmisteiden
maara suurempi, kuin perinteisessa betonirakentamisessa. Tdman vuoksi on syyta harkita tietomal-
lipohjaisen suunnittelun velvoittamista hankkeessa, seka sisallyttaa tietomallikoordinaattorin tehta-
vat vahintaan suunnittelun ajaksi hankkeeseen, riippumatta mika on hankkeelle valittu urakkatyyppi.
Sipoon kunnan ldhes kaikissa rakennushankkeissa kaytetdankin jo tietomallinnusta.

Monimutkaisissa kohteissa, joissa suunnittelun ty6laytta on vaikea tarkasti arvioida, on syyta harkita
tuntihintatarjouksia henkiloryhmittdin eriteltyna tuntimaardarvioineen. Lisdksi on esitettdva vahin-
taan tavoitehinta ja mahdollisesti kattohinta. Talloin tavoitehinnan ylityttya tuntihintoja lasketaan
sopimuksessa sovitun prosenttimadaran, mutta suunnittelija saa silti maksun ty6tunneistaan. Tama
menettely on omiaan varmistamaan palvelualttiuden, vaikka tavoitehinta olisikin jo ylitetty.

Suunnittele- ja rakenna-mallissa (SR) tilaaja laatii esisuunnitelmina tilaohjelman, maarittaa toimin-
nallisuusvaatimukset ja haluamansa materiaalivaatimukset seka mahdollisesti teettda vield kevyen
viitesuunnitelman, jos haluaa vaikkapa tarkemmin maarittaa massoittelua tai tilajakoja. Paaurakoit-
sija valitsee oman suunnittelijaryhmansa ja vastaa suunnitelmien yhteensovittamisesta.

Edelld mainitut esisuunnitelmat voidaan teetattaa ajan ja vaivan saastamiseksi pienhankintana nou-
dattaen kunnan omaa ohjeistusta ja esisuunnitelmien tekija voi osallistua varsinaiseen suunnittelu-
tarjouskilpailuun.

My0s tassd pienhankinnassa tulee suunnittelutyon sisalto- ja aikataulumaaritykseen kayttaa riitta-
vasti aikaa ennen tarjousten pyyntoa.

SR-mallissa varsinaisesta rakennus ja erikoissuunnittelusta vastaa valittu paaurakoitsija, joka kokoaa
oman suunnitteluryhmansa. Jos paaurakoitsija valitsee tarjouksensa runkorakenteeksi puun tai mas-
siivipuun, paaurakoitsija ottaa suunnitteluryhmaan yleensa myos paaurakoitsijan puuosatoimittajan
puurakennesuunnittelijat. Padurakoitsija valitsee padsuunnittelijan, joka vastaa suunnitelmien yh-
teensovittamisesta.
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2.9 Hiilijalanjalki

RAKLI:n teettdmé&ssa Vahahiilisen rakennuttamisen klinikka — tulosraportissa’® kasitellddn mm. ra-
kennusosien vaikutusta hiilijalanjalkeen. Raportin mukaan kantavan rungon paastot ovat tyypillisesti
35% kaikista tuotesidonnaisista paastoista. Puurunkoisella rakennuksella saatetaan saavuttaa keski-
maarin 10-20% vdhennys elinkaarenaikaiseen hiilijalanjdlkeen, jos rakennusta verrataan tyypilliseen
betonirakenteeseen.

Rankarakenteinen CLT-rakenteinen
tilaelementti tilaelementti Betoni-elementti
400

300

B -
0

kg CO,e/brm?

-300
-400

m Hiilijalanjalki m Hiilivarasto

Kuva 19 Runkorakenteet ja hiilijalanjélki seké -varasto. Véhdéhiilisen rakennuttamisen klinikka — tulosraportti*®
(alun perin esitetty Hékkinen & Kuittinen, 2020, Kohti véhdhiilisté rakennuttamista, Rakennustieto)

18 RAKLI, Vihahiilisen rakennuttamisen klinikka — tulosraportti, 12.3.2021, https://www.rakli.fi/wp-con-
tent/uploads/2021/03/vahahiilinen-rakennuttaminen-klinikan-tulosraportti.pdf
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Rakennusteollisuuden KEKRI-hankkeessa®® on vertailtu muun muassa péivikoti- ja koulurakennusten
hiilijalanjalkea eri rakennevaihtoehdoilla. Pdivakotilaskelman pohjana on kaytetty hirsirunkoista yk-
sikerroksista rakennusta, jonka ldmmitetty nettoala on 646 m? ja lammitysmuoto maaldmpé. Vertai-
lussa rakennukselle tehtiin laskelma kolmella eri runkoratkaisulla: betoni-, hirsi- ja rankarungolla.
Laskelmissa vaihdettiin ulkoseinien rakennemateriaali, muiden rakenteiden pysyessa samoina.

kg CO,e/m?/a
20
17,5 17,1
15,7
15 4,05
4,59
12,5
10
7,5
12,41
10,41
5
2,5
0
0 - Pdivakoti betoni 1 - Pdivakoti hirsi
kaukoldmpo kaukoldmpo
HUOM! Ei tayta
E-lukuvaatimusta

17,0

4,06

12,27

1 - Pdivakoti hirsi
kaukolampd
optimoitu
Lisatty vakio-
paineventtiili E-
lukuvaatimuksen
tayttymiseksi

14,6
3,75
9,9
4,6
10,21
4,59

2 - Pdivdkoti ranka 3 - Pdivakoti betoni
maaldampo

kaukoldmpd

A1-AS Ennen kayttoa (A1-5)
B3-B4, B6 Kaytto (B3-4, B6)

m C Kayton jalkeen (C1-C4)

Kaikki tayttavat huonelampétilavaatimukset

9,8
9,0
4,06
3,76
5,05 4,55
4 - Pdivakoti hirsi 5 - Pdivakoti ranka
maaldmpd maaldmpo

Kuva 20. Piivdkotirakennuksen hiilijalanjélki. KEKRI-hankkeen Rakennusten hiilijalanjélkitarkastelut ensimmdii-
sen vaiheen raportti* (Kuvaaja piirretty uudelleen raporttia varten tekstien selventdmiseksi)

19 KEKRI — Kestavat kriteerit rakennusten vahéahiilisyyden arviointiin - Rakennusten hiilijalanjilkitarkastelut, 26.8.2020,
https://www.rakennusteollisuus.fi/globalassets/ajankohtaista/ajankohtaista-liitteet/2020/kekri-loppuraportti-2020-

08-26.pdf
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Koulurakennuksen laskelman pohjana on kdytetty rankarunkoista kaksikerroksista rakennusta, jonka
limmitetty nettoalaa on 1862 m?ja lammitysmuoto kaukoldmpd. Vertailussa rakennukselle tehtiin
laskelma kolmella eri runkoratkaisulla: betoni-, CLT- ja rankarungolla. Laskelmissa vaihdettiin ulko-
seinien rakennemateriaali, muiden rakenteiden pysyessa samoina. Samoille runkoratkaisulle lasket-
tiin hiilijalanjalki, kun energiamuotona on maalampo.

2
kg CO,e/m’/a A1-AS Ennen kaytto3 (A1-5)
20
B3-B4, B6 Kaytto (B3-4, B6)
S 8 _cal
17,5 B C Kadyton jalkeen (C1-C4)
16,0 16,0
Kaikki tayttavat huonelampétilavaatimukset
15 14,3
4,18
6,07
12,5
), 4,34 11,3
9,8
10 9,5
6,10
7,5 g2 4,37
11,16
5 9,28 9,3
4,89
2,5 4,48 4,44
0 | 0,67 | 0,67
0 - Koulu betoni 1 - Koulu CLT 2 - Koulu ranka 3 - Koulu betoni 4 - Koulu CLT S - Koulu ranka
kaukoldmpd kaukolampo kaukoldmpo maalampo maalampo maaldampo

Kuva 21. Koulurakennuksen hiilijalanjdlki eri runkoratkaisuilla ja kauko- tai maaldmpéenergiamuodoilla. KEKRI-
hankkeen Rakennusten hiilijalanjdlkitarkastelut ensimmdisen vaiheen raportti®® (Kuvaaja piirretty uudelleen
raporttia varten tekstien selventdmiseksi)

2.10 Rakennuttaminen

Eri massiivipuuosatoimittajien toimitus- ja asennusvastuu poikkeavat puuosatoimittajan osaamisen
leveydestd, hankkeen luonteesta ja paaurakoitsijan alaurakoiden pilkkomiskdytannosta riippuen.
Kaikki haastatellut massiivipuuosatoimittajat olivat kuitenkin kiinnostuneita etdisyydesta riippu-
matta tarjoamaan kohteita Sipoossa. Sen sijaan pdaurakoitsijat keskittyvat omille strategiansa mu-
kaisille markkina-alueilleen, joihin Sipoo ei valttamatta aina kuulu.

Sipoon kunta on kayttanyt padosin jaettua urakkamuotoa (paa- ja sivu-urakat). Muita urakkamuotoja
ovat mm. suunnittele- ja rakenna (SR) -muodot seka projektinjohtourakkamuodot

Projektinjohtomallisia massiivipuusta rakennettuja koulu- tai paivakotihankkeita ei selvityksen ai-

kana tunnistettu. Urakkamuodot eroavat urakoitsijan ja tilaajan vastuiden suhteen kuvassa 21 esitel-
lylla tavalla.
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Kuva 22. Vastuunjako eri urakkamuodoissa®®

Hankeen alussa tilaajalle voi olla eduksi hyédyntai Puulnfon ePuu- palvelua?. Palvelu on tarkoitettu
puurakennushankkeen valmisteluun rakennushankkeen tilaajan tyckaluksi. Palvelu ohjaa ja opastaa
tilaajaa hankkeen eri vaiheissa.

Palvelun avulla voi esimerkiksi:

Selvittaa, miten puurakennushanke poikkeaa muusta rakentamisesta

Selvittaa hanketta koskevat palomaaraykset

Tutustua erilaisiin puurakennejarjestelmiin

Valita hankkeeseen soveltuvat vaatimusten mukaiset rakenneratkaisut

Tarkastella, mita vastaavat hankkeet Suomessa ovat aiemmin maksaneet

Loytaa puisia ratkaisuja tarjoavat yritykset hankkeen kilpailutusta ja hankintoja varten

2.11 Hankinnat

Julkiset hankinnat ovat kunnan keskeinen tapa edistda puurakentamista erityisesti kunnan omissa
kohteissa kuten kouluissa ja pdivdakodeissa. Puu voidaan maaritella rakennusmateriaaliksi jo hankin-
tailmoituksessa, jolloin esimerkiksi neuvotteluprosessin kautta toteutettavan hankinnan yhteydessa
rakennusmateriaali ei ole endd muutettavissa.

Mikali puuta ei rakennusmateriaalina maaritetd osaksi hankinnan kohteen kuvausta, voidaan sen
kayttoa pyrkia edistamaan lopullisten tarjousten vertailussa kdytettavan kokonaistaloudellisen edul-
lisuuden perusteen avulla, jolloin hinta-laatuvertailussa painotetaan esimerkiksi uusiutuvia raken-
nusmateriaaleja. Tarjoajien kannalta selkedmpdna vaihtoehtoehtona voidaan kuitenkin pitda

20 peltonen& Kiiras, 1998, Rakennuttajan riskit eri urakkamuodoissa
21 pyulnfo, ePuu-palvelu, Viitattu 17.6.2021, https://epuu.fi/
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tarjousmenettelyd, jossa puu on selkedsti madritelty rakennusmateriaaliaksi jo hankinnan alkuvai-
heessa.

Ennen kaikkea kilpailutuksessa tulee kiinnittda huomiota vertailuperusteisiin, joiden tulee ovat riit-
tavan yksinkertaiset ja selkedt, jotta menettely on tasapuolista kaikille tarjoajille. Tarjousten vertai-
lussa kaytettavan pisteytyksen tulisi olla helposti mittatavissa. Viime kdadessa epaonnistunut valinta-
menettely voidaan kokea epdoikeudenmukaiseksi ja valitusten kautta johtaa hankkeen viivastymi-
seen.

Eri hankintamalleissa tilaajan oma tavoiteasetanta pitaa olla riittavan kirkas sisallon, aikataulun ja
hintatason osalta, jotta hankintaprosessi on mielekas kaikille osapuolille ja padstaan parhaaseen lop-
putulokseen. Hankintaprosessissa eri osapuolilla on syyta olla kokonaisnakemys hankeen kustannuk-
siin vaikuttavista yksitdisista tekijoista, jolloin esimerkiksi puuosasuunnittelu voi olla urakassa mu-
kana. Tassakin suhteessa tarjoajan aikaisemmat puurakentamiskohteet ja osaaminen tukevat onnis-
tunutta hankintaa. Hankinnoissa korostuu myos tilaajan oma osaaminen puurakentamisesta. Osaa-
minen, hyvat kdytannot ja hankintayksikolle saatavilla oleva tieto ovatkin lisddantyneet merkittavasti
toteutuneiden kohteiden myota.

Talla hetkelld on kdynnissa useita hankintaosaamista tukevia selvityshankkeita, kuten Siuntion kun-
nan Puurakentaminen mahdolliseksi pienissa kunnissa -hanke, jossa tuotetaan pienille kunnille val-
miita hankintaa helpottavia malleja ja asiakirjoja?2. Kuntien hankintamenettelyihin liittyvia tieto |6y-
tyy myos mm. Puuinfon julkaisemasta oppaasta, joka kasittelee tarkemmin hankintaprosessia ja sii-
hen liittyvaa lainsdadantoa. 2

2.12 Paaurakoitsijan kilpailuttaminen

Massiivipuusta tehdyt padivakodit ja koulut ovat yleensa tavanomaisia ja pienehkdja hankkeita, jolloin
hankkeissa kdytetaan hankintamenettelya (Laki julkisista hankinnoista ja kayttéoikeussopimuksista).
Paasaantoisesti hankkeissa kaytetaan avointa menettelyd, mutta myos joissakin poikkeustapauksissa
rajattu menettely on mahdollinen.

Avoimessa menettelyssa hankintayksikko eli kunta julkaisee hankintailmoituksen ja tarjouspyynnon,
joiden perusteella kaikki halukkaat toimittajat voivat tehda tarjouksen. Hankintailmoituksen julkai-
semisen ja tarjouspyynnon saataville asettamisen jalkeen hankintayksikko voi (ja usein kannattaakin)
lisdksi lahettaa tarjouspyynnon soveliaiksi katsomilleen toimittajille.

Rajoitetussa menettelyssa hankintayksikko julkaisee ilmoituksen hankinnasta, johon kaikki halukkaat
toimittajat voivat pyytda saada osallistua. Ainoastaan hankintayksikon valitsemat ehdokkaat voivat
tehda tarjouksen. Ehdokkaita on kutsuttava vahintaan viisi, jollei soveltuvia ehdokkaita ole véhem-
man.

Hankintayksikkd voi seka avoimessa, ettd rajoitetussa menettelyssa asettaa ehdokkaiden tai tarjo-
ajien rekisterditymista, taloudellista ja rahoituksellista tilannetta seka teknista ja ammatillista pate-
vyyttd koskevia hankintalain 84-86 §:ssa tarkoitettuja vaatimuksia®*. Vaatimusten tulee liittya

2 https://www.siuntio.fi/ymparisto/puurakentaminen-mahdolliseksi-pienissa-kunnissa-hanke
2 https://puuinfo.fi/puulehti/puulehdet/opas-julkisiin-hankintoihin/

24 Laki julkisista hankinnoista ja kdyttéoikeussopimuksista 1397/2016, https://www.finlex.fi/fi/laki/al-
kup/2016/20161397#Pidp447024352
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hankinnan kohteeseen ja ne on suhteutettava hankinnan luonteeseen, kayttotarkoitukseen ja laa-
juuteen.

Tarjoajien kelpoisuusvaatimuksilla pyritddan rajaamaan pois sellaiset urakoitsijat, joilla ei ole riittavaa
osaamista tai, jos urakka epdonnistuu, taloudellista kantokykya. Turhia tai liian tiukkoja kelpoisuus-
vaatimuksia ei kuitenkaan kannata esittaa, silla se saattaa sulkea pois hyvia urakoitsijoita, korottaen
tarpeettomasti alalletulokynnysta ja ndin rajoittaa kilpailua.

Tavanomaisten tilaajavastuuvaatimusten lisdaksi hyvaksi koettuja kelpoisuusvaatimuksia ovat:
- Riittava liikkevaihto verrattuna ennustettuun urakkasummaan
o Esim. liikkevaihdon tulee olla 2 x urakkasumma, minka vaatimuksen hankintalaki sallii
- Tarjouksessa nimetyn vastaavan tyonjohtajan hankkeen kannalta oleelliset kokemusvuodet
o Esim. vastaavana tydnjohtajana, tyonjohtajana tai tydmaaninsindorina

- Jos tarjouspyynto edellyttda tai mahdollistaa massiivipuurakentamisvaihtoehdon, voi har-
kita my0s, ettd vastaavalta tyonjohtajalta edellytetaan kokemusta puurunkoisista tai massii-
vipuurunkoisista kohteista, jos urakoitsija tarjoaa massiivipuurunkoa

Sipoon kunnan asiantuntijoiden kanssa pidetyssa tyOpajassa kasiteltiin myos lahinna SR-urakkatar-
jousten vertailussa mahdollisesti hyodynnettavia laatukriteereja. Tyopajassa esitettyja vaihtoehtoja
on keréatty seuraavaan kuvaan.

FCG. S



29
Puurakentamisen edistamisohjelma
FCG Finnish Consulting Group Oy | Sipoon kunta

Urakkasumma 60..100 %
Elinkaarikustannus- Milla laskentamenetelmalla? Ei ilmeisesti tue
laskelma ja sen tulok- massiivipuuta.
set
Elinkaaripaastolas- Milla laskentamenetelmalla? Ei viela tietoa puun
kelma ja sen tulokset todellisista kustan-
nuksista.
Urakka-aika Jos merkitysta tilaajalle. Ei oikeastaan mer-
kitysta.
Tilojen toiminnalli- Esim. 5..10 % Miten maaritellaan?
S - Projektiryhma arvioi.
Tilojen muunnelta- Esim. 5..10 % Miten maaritellaan?
Vs - Projektiryhma arvioi.
Arkkitehtuuri/ulko- Esim.5..10 % Miten maaritellaan?
ndko - Projektiryhmé, missd mukana
rakennusvalvonta, arvioi.
Kattomuodot ja rays- Esim. harjakatosta pa- Projektiryhma arvioi
tasrakenteet remmat pisteet kuin ta-
sakatosta, riippuen alu-
eesta

Taulukko 23. Urakkatarjousten vertailussa mahdollisesti kéytettdvid laatukriteerejd.
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2.13 Urakkamuodot ja hankintamenettelyt

Urakkamuodot voidaan myos lajitella maksuperusteen perusteella:

- Yksikkéhintaurakka

o Suomessa talonrakennuksessa vahemman kaytetty infrapuolella tavallisempi

o Koska talonrakentamisessa madarat ovat yleensa hyvin laskettavissa tarkasti etukateen,
yksikéhintaurakkaa ei juuri kdyteta

- Kiintedhintainen urakka

o Suositeltava jos tarjouspyyntdaineisto on niin selked, ettd voidaan olettaa tarjoajien pys-
tyvan laskemaan kiintedn hinnan ilman tavanomaista suurempia riskivarauksia

o Kiintea hinta epailematta kaytetyin urakoiden maksuperuste talonrakennusalalla.

- Tavoitehintaurakka kattohinnalla tai ilman kattohintaa

o Soveltuu hankkeisiin, missa on urakkalaskenta- ja neuvotteluvaiheessa vield suurehkoja
epavarmuustekijoita esim. puutteelliset suunnitelmat tai pohjatutkimukset

o Siirtamalla jonkun verran riskid urakoitsijalta itselleen tilaaja voi talla urakkamuodolla
valttaa kiintedhintaiseen urakkaan sisaltyvan suuren riskivarauksen

o Sopii my6s hankkeisiin, missa on nahtavissa hyotya urakoitsijan osaamisesta suunnitel-
mien kehittamisessa

o Saadut saastot jakautuvat tavoitehintaurakkasopimuksessa sovitulla tavalla tilaajan ja
urakoitsijan kanssa

o Tavoiteurakkatarjouspyyntdjen laadinta ja tarjousten vertailu on vaikeaa, koska pitaa
maarittad melko monimutkainen palkkiomekanismi esim. tavoitehinnan ylittavien kus-
tannusten jaosta, tavoitehinnan alitusten eli sadstojen jaosta jne.

o Kokemuksen perusteella huonosti suunniteltu palkkiomekanismi voi johtaa my®s riitoi-
hin urakan aikana

- Laskutyourakka tai sita Iahella oleva tyonjohtourakka.

o Laskutyburakka kdytetdan tavallisesti pienissa ja kiireellisissd hankkeissa, luottourakoit-
sijan kanssa tai vaikkapa laajuudeltaan tai riskeiltdan niin suurissa hankkeissa, ettei ura-
koitsijoista riskinkantajaa |6ydy

o Itse asiassa ndilla maksuperusteilla solmitut urakkasopimukset ovat kdytannossa samalla
projektinjohtourakoita.

2.14 Haastateltujen nakemyksia massiivipuurakentamisen urakkamuodoista

Selvityksessa tehtyjen haastattelujen perusteella varsinaiset massiivipuumateriaalien (CLT ja hirsi)
toimittajat) eivat, satunnaisia tapauksia lukuun ottamatta, halua toimia paivakotien ja koulujen paa-
urakoitsijoina. Toimittajat suosivat yleisesti rakennusosakauppaa, missa heille kuuluu varsinaisten
puuosien rakenne-, liitos- ja valmistussuunnittelu. Talléin padurakoitsija kilpailuttaa puuosatoimituk-
sen parhaaksi katsomallaan tavalla. Haastatellut alan toimijat, so. massiivipuurakennuksia tehneet
paaurakoitsijat, sekd heiddan massiivipuuosatoimittajansa, suosittelivat vaihtelevasti joko suunnit-
telu- ja rakenna- (SR) tai padurakkamuotoisia sopimuksia.

Jaetusta urakasta oli yhdelld haastatelluista kokemusta, mitd ei haastateltu ei kuitenkaan tuntunut

pitdvan onnistuneena ratkaisuna, koska tilaajalta puuttui osaamis- ja aikaresurssit jaetun urakan asi-
anmukaiseen hoitoon.

FCG. S



31
Puurakentamisen edistamisohjelma
FCG Finnish Consulting Group Oy | Sipoon kunta

Padurakkamuotoisissa hankkeissa hyvana puolena pidettiin sitd, etta tilaajan tahto mm. hankkeen
laajuudesta, arkkitehtuurista ja materiaaleista tuli selvasti esille ja kiintedhintaisten tarjousten anta-
minen oli melko riskitonta. Jotkut puuosatoimittajat kuitenkin moittivat sita, etta tilaajan suunnitte-
lijoilta puuttui usein ymmarrysta massiivipuurakentamisen vaatimuksista mm. puurakenteiden liitty-
miseen muihin rakenteisiin, toleransseista seka asennustavoista.

Puuosatoimittajat pitivat SR-hankkeita omalta kannaltaan poikkeuksetta hyvina, koska silloin ne pys-
tyivat padurakoitsijan suunnitteluryhman osana vaikuttamaan suunnitelmiin siten, etta puuosatoimi-
tukset olivat toimivia ja hintakilpailukykyisia myds muita runkomateriaalivaihtoja vastaan. Jotkut
paaurakoitsijat pitivat SR-hankkeita kuitenkin usein turhan ty6laina ja siten kalliina tarjottavina.

2.15 Yhteenveto urakkamuodoista

Tavanomaisissa massiivipuurunkoisissa paivakoti- ja kouluhankkeissa tulisi pyrkia kiintedhintaisiin
kokonaisurakoihin. Tama voidaan toteuttaa joko Sipoon kunnalle varmasti tutulla padurakkamallilla
tai SR-urakkamallilla. Padurakkamallissa kunta hankkii itse vahintaan rakennuksen luonnossuunnitel-
mat. Talléin kannattaa varmistaa, etta valitulla suunnitteluhenkil6st6lld on joko ennestdan riittava
osaaminen massiivipuurakentamisen erikoispiirteista tai pystyy sellaisen hankkiman esimerkiksi tar-
jouspyyntosuunnittelun aikaisella vuoropuhelulla puuosatoimittajien kanssa. SR-mallissa jaa urakoit-
sijoille vapausasteita enemman, tarjouspyynnon ehdoista riippuen, jopa muiden kuin massiivipuu-
runkojen tarjoamiseen.

Kuitenkin jo tarveselvitys- tai viimeistaan hankesuunnitteluvaiheen alussa kdaydaan markkinavuoro-
puhelua puurakentajien (paaurakoitsijat seka hirsi- ja CLT-toimittajat) kanssa.

Vuoropuhelulla pyritddn muun muassa seuraavaan:
- Selvittdmaan riittdvan monen urakoitsijan alustava kiinnostus antaa urakkatarjous

- Selvittdmaan, milla perusteilla hanke saadaan kiinnostavaksi riittavan usean toimijan kan-
nalta ja otetaan niita hankesuunnittelussa mahdollisuuksien mukaan huomioon

- Selvittdmaan urakoitsijoiden tarvitsema tarjouksenlaatimisaika, joka otetaan hankesuunnit-
telussa huomioon

- Lisddmaan omaa osaamista suunnittelun ja rakentamisen ohjaamista ja laadunvarmistusta
varten

Hankesuunnitteluvaiheen alussa tai ainakin ennen suunnittelijoiden valintaa on paatettava, toteute-
taanko padurakalla (PU) vain suunnittele ja rakenna -urakalla (SR). Padurakka-muotoisessa hank-
keessa ulkoseinien materiaalivalinta pitaa tehda aikaisessa vaiheessa, koska se vaikuttaa suunnitteli-
joiden valintaan. Massiivipuurakenteen suunnittelu vaatii erikoisosaamista, jota ei valttamatta ole
esimerkiksi kaikilla rakennesuunnittelijoilla. Valittaessa urakkamuodoksi suunnittele- ja rakenna, voi-
daan ulkoseindmateriaalipdaatos halutessa jattda mychemmaksi eli rakennusurakoitsijan valintavai-
heeseen. Hankintaprosessi molemmille vaihtoehdoille on esitetty kuvassa 22.
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Urakkamuoto paatettava hankesuunnittelun alussa, ennen
suunnittelijoiden valintaa

Suunnittele ja rakenna-urakka (SR) Padurakka (PU)
Ulkoseinamateriaalin valinta voidaan jattaa rakennusurakoitsijan Ulkoseinien materiaali valittava, koska vaikuttaa valittavien
valintavaiheeseen suunnittelijoiden patevyysvaatimuksiin

Hankesuunnittelukonsulttien valinta tai kilpailutus pienhankintana

(ARK,RAK,LVIS, palo, kustannuslaskenta) Kilpailutetaan ja valitaan suunnittelijaryhma, jolla on osaamista valitun

(massiivipuu-) materiaalin kaytosta suunnittelussa

Hankesuunnitelma
-laajuus
-tilaohjelma, Halutaanko maaritella
-muunneltavuus tarkemmin ulkonakoa, Teetetaan kaikki suunnitelmat

-laatuvaatimukset massoittelua tai tilojen
-materiaalivaatimukset sijoittelua
-aikataulu

-alustava budjetti
Kilpailutetaan ja valitaan paaurakoitsija

Viitesuunnitelman teettaminen
-asemapiirustus (massoittelu) Kilpailutetaan ja
-pohjapiirustukset (tilojen sijoittelu) valitaan SR-
-julkisivut (ulkosivun maarittely) rakennusurakoitsija
-maarittelee mahdollisesti US-materiaali valitun
julkisivumateriaalin urakoitsijan
-leikkauspiirustus tarjouksen mukaan
(havainnollistaminen)

Kuva 24. Urakkamuodon vaikutus hankintaprosessiin, SR-urakka vs. PU-urakka

Tahan asti Sipoossa on rakennusurakat toteutettu perinteisella paaurakkamenettelyll3, jossa Sipoon
kunta valitsee patevan suunnitteluryhman ja kilpailuttaa pitkalle, tai jopa loppuun asti, viedyilla
suunnitelmilla kiintedhintaisen padurakan. SR-menettelyssa on se etu padurakkamenettelyyn nah-
den, ettd puuosatoimittaja pddsee paremmin hyddyntamaan oman osaamisensa kilpailukykynsa
nostamiseksi.

SR-mallin hyédyntaminen saattaa vaatia eri tavalla orientoituneen organisaation ja toimintatavat
verrattuna PU-malliin. Sipoon kunnan asiantuntijoiden kanssa pidetyssa tyOpajassa kasiteltiin SR-
mallia. Keskustelussa todettiin, ettda ennen SR-mallin kdyttéonottoa tulisi pohtia ja kehittaa ainakin
seuraavia nakdkohtia:

- Organisaatio
o Oman henkildsto koulutus
= SR-osaaminen
= Massiivipuuosaaminen, erityisesti CLT
o Oman henkildston riittava resurssointi SR-hanketta varten.
o Sellaisten rakennuttajakonsulttien, jotka osaavat SR-hankkeet, tunnistaminen.
o Mietittava, miten yhteistyo yli yksikkdrajojen rakennetaan pilottihankkeessa
=  Tyoéryhmien koostumus
= Keiden kaikkien pitaisi saada tietoa hankkeesta?
- Tarjousten arvioinnissa mahdollisesti kdytettavia laatukriteereja
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SR-hankkeen kulku eroaa jonkun verran perinteisemman PU-hankkeesta. Sen vuoksi Sipoon asian-
tuntijoiden kanssa pidetyssa tydpajassa hahmoteltiin esimerkki SR-urakan hankeaikataulusta, jol-
laista voisi soveltaa Sipoon kunnan mahdollisissa SR-rakennushankkeissa. Aikataulu on esitetty seu-
raavassa kuvassa.

SR-hanke (x = kriittisen polun tehtéivi) 2022 2023 2024 2025 2026
9/10{11/12/1|2(3[4|5|6|7(8|9(10/11(12|1|2|3|4|5|6|7|8|9(10{11/12/1/2/3/4/5|6/7 /8 /9(10/11/12]1] 2

Tarveselvitys 4 kk

Kustannusarvio 1

Luonnossuunnittelijoiden valinta 1kk X

Hankesuunnittelu 6 kk X X X X X X

Kustannusarvio 2 X

Hankesuunnitelman hyvaksyntd 2..4kk X X X X

Tarjouspyyntosuunnitelmien laadinta 00O0O0OO0 X

SR-tarjouspyyntdasiakirjojen laatiminen oo

Urakkalaskenta-aika 3kk X X X

Tarjousten vertailu ja urakoitsijan hyvdksynté3 kk XXX

Rakennuslupa-aineiston viimeistely 1kk X

Rakennuslupa (3..4 kk) 4 kk -

Mobilisointi 1 kk X

Toteutussuunnittelu 00O0O0OO

Rakennustyot 14Kk XX XXX XX KX X XX

Kuva 25. SR-urakan hankeaikatauluesimerkki
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Suositeltujen urakkamallien vertai-
lutaulukko massiivipuurakentami-
sen kannalta

Padurakkamalli

Suunnittele ja rakenna eli SR-malli

Suositeltava maksuperuste

Kiintea kokonaishinta

Kiinted kokonaishinta, erikoistapauksissa tavoi-
tehinta kattohinnalla

Luonnossuunnittelu

Tilaaja laatii hankesuunnittelunsa aikana.

Joko tilaajan tarjouspyynnossa tai urakoitsija
esittaa tarjouksessaan.

Suunnitteluryhman valinta

Tilaaja valitsee oman suunnitteluryhmansa.
Massiivipuurakentamiskokemusta olisi hyva olla
tai on edellytettava dokumentoitua vuoropuhe-
lua massiivipuurakennetoimittajien kanssa. Ris-
kina on kuitenkin se, ettd suunnitelmat sopivat
vain yhdelle puuosatoimittajalle. Tilaajan tulee
suunnittelun ohjauksessaan varmistaa, ettei niin
kdy. Tilaajan valitsema paasuunnittelija vastaa
suunnitelmien yhteensovittamisesta.

Urakoitsija valitsee omat suunnittelijansa ja
vastaa suunnitelmien yhteensovittamisesta.

Toteutussuunnittelu

Tilaaja laatii tarjouspyyntdaineistoon.

Urakoitsija laatii saatuaan urakan => vaatii pi-
temman mobilisointiajan.

Puuosasuunnitelmat

Yleensd puuosatoimittaja ellei tilaajan suunnit-
telijoilla ole vahva osaaminen.

Yleensa puuosatoimittaja osana urakoitsijan
suunnittelijaryhmaa.

Tarjousten vertailuperusteet

Yleensa pelkdn hinnan perusteella. Poikkeusta-
pauksissa lisakriteerejakin voisi ehka soveltaa,
kuten aikataulu.

Hinnan tai seka hinnan etta laadun perusteella
tai muiden lisékriteerien perusteella.

Padurakkamalli

Suunnittele ja rakenna eli SR-malli

Tarjousten vertailu

Selkea tarjousvertailu

Tilaajan kannalta oikeasti oleellisten tarjousten
vertailukriteerin valinta ja niiden kuvaaminen
tarjouspyynndssa ja itse vertailu voivat olla ty6-
laita.

Arkkitehtuuri ja toiminnallisuus

Tilaaja saa, mitd pyytaa.

Lopputulosta on vaikea ennakoida ennen tar-
jousten jattoa, mutta parhaimmillaan mahdol-
listaa innovatiiviset ratkaisut

Rakennusmateriaalit

Tilaaja saa, mita pyytaa.

Lopputulosta on vaikea ennakoida ennen tar-
jousten jattod, mutta parhaimmillaan mahdol-
listaa innovatiiviset ratkaisut. Jos massiivipuuta
ei edellytetd, voidaan saada tarjouksia muillakin
runkomateriaaleilla.

Hintataso

Jos tarjouspyyntoaineisto on selkea, mihin pitaa
aina pyrkia, saadaan tiukat hintatarjouket ja va-
hariitainen urakka.

Tarjoushintojen vaihtelu on todennakaisesti
suurta. Tarjousten kalleuden vuoksi tarjojia
ehka véahemman ja hintataso voi nousta. Jonki-
lainen riski siitd, ettd tilaaja ja urakoitsija ovat
urakan aikana eri mielta siitd, mita oli tarjottu ja
mita tehtiin, voi olla.

Sopimusasiakirjamalli

Urakkasopimus RT 80260. Urakkaohjelmassa tu-
lee pyrkia lyhyyteen ja selvyyteen siten, ettei
yleisid sopimusehtoja tarpeettomasti rikota.

KVR-urakkasopimus RT 80278. Vaatii myos har-
kitun urakkaohjelman.

Taulukko 26. Suositeltujen urakkamallien vertailu massiivipuurakentamisen kannalta (Ldhteet: tehdyt haastat-

telut ja FCG)
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3 Puurakentaminen yhdyskuntasuunnitteluprosessissa

3.1 Strategiat, ohjelmat ja yhteistoimintamallit

Puurakentamisen mahdollisuudet ymparistoystavallisena materiaalina ja imagotekijana on tunnis-
tettu monessa kunnassa. Kunnat ovatkin linjanneet tahtotilaansa ja konkreettisia puurakentamista
edistdvid tavoitteita erilaisten strategioiden ja ohjelmien avulla. Kuntapaattdjien keskuudessa
vuonna tehdysté kyselytutkimuksesta (2019) ilmenee, etta yli puolet kunnista oli sisallyttanyt puura-
kentamisen edistamisen osaksi kuntastrategiaa. Samassa selvityksessa nostettiin esille myos puura-
kentamisen paatdksentekoon vaikuttavia tekijoita 2°

4,00
Vaikutukset rakennusten

3,50 S

uksen koko
rta koskeva

I-I'ﬁ"steh"l'\.‘.ﬁllll'ennushamlt:keen
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nopeus
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Kuva 27. Puurakentamisen pddtoéksentekoon vaikuttavien tekijéiden merkitys, Kuntapddttdjit ja puurakenta-
minen -tutkimus®

Koko kuntaa koskevissa strategioissa kestdvda rakentamista koskevat tavoitteet ovat usein hyvin
yleispiirteisia, mutta ne voivat antaa tukea tarkemmalle ohjelmatydlle, jossa puurakentamiseen liit-
tyvia tavoitteet ja toimenpiteet maaritelldan tarkemmin. Puurakentamisen ohjelmatydtd on mahdol-
lista edistdd myos muiden puualan toimijoiden ja oppilaitosten kanssa.

Tampereella vuonna 2020 valmistunut puurakentamisen edistdmisohjelma tehtiin yhteistyossa usei-
den eri sidosryhmien, kuten Tampereen yliopiston, Tampereen ammattikorkeakoulun, Luonnonva-
rakeskuksen ja Suomen metsakeskuksen kanssa. Loppuraporttiin on kirjattu konkreettiset tavoitteet
ja toimenpiteet, joilla puurakentamista edistetaan. Maaraaikainen ohjelma oli kdynnissa vuosina
2016-2020, ja siina maariteltiin myods lopetuksen jdlkeiset projektit ja toimenpiteet, joilla lopulliset
hyédyt varmistetaan.?®

Ohjelmaan tai strategiaan perustuvien linjausten ohella yhteisty6 ja verkostoituminen eri toimijoi-
den kanssa voi olla tehokas keino edistda puurakentamista. Joensuussa seka sitd ymparoivassa maa-
kunnassa puurakentamisen eteen on tehty pitkdjanteista kehitystyota jo vuosikymmenien ajan. Kau-
punki tekee tiivista yhteistyota paikallisten puu- ja biotalousalan yritysten seka oppilaitosten, kuten
Karelia-ammattikorkeakoulun kanssa, joilla on keskeinen rooli puurakentamisen edistamisessa.

25 Kuntapaattdjat ja puurakentaminen -tutkimus, PEFC Suomi — Suomen Metsasertifiointi ry, Kantar TNS Oy, 2019, Vii-
tattu 17.6.2021, https://pefc.fi/wp-content/uploads/2016/06/Vastuullisuus-ja-puun-alkuper%C3%A4-kuntien-puura-
kentamisessa_kooste 29052019.pdf

26 https://www.tampere.fi/smart-tampere/kestava-tampere-2030-ohjelma/puurakentamisen-ohjelma.html
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Kuva 28: Wood Joensuun verkkosivu esittelee pohjoiskarjalaista puurakentamista ja puunjalostusta
kooten yhteen alan tapahtumat, tutkimukset ja projekti. (Ldhde: woodjoensuu.fi)

Kuhmon kaupunki on edistanyt maaratietoisesti puurakentamista Woodpolis-asiantuntijaorganisaa-
tiolla, joka tuottaa puurakentamisen kehittdmis- ja koulutuspalveluja hankkeiden ja koulutuksen
muodossa. Esimerkiksi vuonna 2020 paattyneen Woodpolis-hankkeen yhtena kehityskohteena oli
julkinen puurakentaminen, uudet tuotemahdollisuudet — erityisesti CLT-pohjaiset ratkaisut seka si-
vuvirtojen hyddyntaminen. %

Pudasjarvella hirsirakentaminen on vahvasti mukana jo kuntastrategiassa, jossa painopisteiksi on
nostettu hirsiklusterin jalostaminen, laajentaminen ja branddaaminen. Elinympariston ja asumisen
osalta korostetaan lamminhenkisia ja puurakenteisia asuinymparistoja. Strategiassa puurakentami-
nen kytkeytyy vahvasti kunnan elinvoimaa ja identiteettia korostaviin tekijoihin. Aidot materiaalit
ja luonnonmukaisuus nahdaan tarkeiksi keinoksi, joilla mydnteista kuntakuvaa vahvistetaan. My0s
hirsirakentamiseen liittyvan tutkimuksen, koulutukset ja tuotantoketjun merkitys on nostettu voi-
makkaasti esille.

Puurakentamisen edistaminen voi sisaltyd myos laajempaan ohjelmakokonaisuuteen tai toiminta-
suunnitelmaan, jossa kestavan kehityksen tavoitteita asetetaan rakentamisen lisdksi myds muille
teemoille, kuten yhdyskuntarakenteelle ja energiantuotantoon.

lisalmen resurssiviisauden toimintasuunnitelmassa tavoitteeksi on asetettu puurakentamisen edis-
taminen hyddyntden paikallista metsdvarantoa ja innovaatioita. Kaupungissa on toteutunut jo useita
puurakenteisia kohteita, kuten hirsirakenteinen koulu, paivdkoteja sekd hoivatiloja. Vastaavasti
Imatran ilmasto-ohjelmassa (2020-2030) materiaalien kasvihuonevaikutuksia vahentdvaksi toimen-
piteeksi on kirjattu puun ja muiden ilmasto- ja ymparistoystavallisten rakennusmateriaalien kdytén
lisddminen.

Usealla kunnalla on talla hetkelld kdynnissa puurakentamisen ohjelman valmistelu. Esimerkiksi Lem-
paalan kunta, Haminan kaupunki ja Maalahden kunta maarittelevat linjauksia ja keinoja puuraken-
tamisen edistdamiseen julkisissa rakennuksissa. Yhteistyo ja toimivien kdytantdjen jakaminen onkin
yksi keskeinen toimenpide, jolla puurakentamista voidaan edistda myos Sipoon kunnassa.

27 https://www.kuhmo.fi/tyo-ja-yrittaminen/yrityspalvelut/woodpolis/
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Kuva 29: Pudasjdrvelld hirsirakentaminen on vahvasti mukana jo kuntastrategiassa, jossa painopisteiksi on
nostettu hirsiklusterin ja siihen liittyvé tutkimus, koulutus ja tuotanto. (Léhde: https://www.pudasjarvi.fi/)

3.2 Asemakaavoitus

Asemakaavoituksen yhteydessa puurakentamista voidaan edistda suoraan (maarayksilld) tai valilli-
sesti valjan kokonaisratkaisun kautta, joka mahdollistaa esimerkiksi erilaisia kustannustehokkaita ta-
lotyyppeja. Asemakaavalla voidaan myds suoraan sallia, kieltda tai edellyttad puuta rakennusmate-
riaalina. 2

Esimerkiksi Turun Linnafaltin alueen kaavassa on maaratty puun kaytosta seuraavalla tavalla: ”"Ra-
kennusten ja rakennelmien seinat, ylapohjat ja valipohjat on toteutettava puurunkoisena. Kiviraken-
teet on sallittu vain valipohjien pintalaatoissa, kellareissa, vdestonsuojissa. hissi- ja porraskuiluissa,
palomuureissa, maanalaisissa autosuojissa seki alapohjissa yms. maanvastaisissa rakenteissa.” %

Asemakaavoituksen yhteydessa ratkaistaan pitkalti rakentamisen maara, kerrosluku seka tontin tar-
kempi kaytto, kuten pysakaointiratkaisut tai rakennusten keskindinen sijoitus tontilla. Rakennushank-
keen kokokustannukset muodostuvat materiaalien ohelle monesta osatekijasta, minka vuoksi kaa-
van kokonaisratkaisulla voidaan epasuorasti rajata eri toteutusvaihtoehtoja ja edelleen vaikuttaa
mahdollisuuksiin kdyttaa puuta rakennusmateriaalina.

Julkisivut ja runko

Asemakaavan yleismaarayksissa tietyt korttelialueet tai tontit voidaan maarata puurakentamiskoh-
teiksi. Kaavamaarayksilla voidaan maarata puun kaytosta seka rakennuksen rungossa etta rakennuk-
sen julkisivussa. Mikali kaavassa maarataan, etta rakennus tulee olla olennaisilta osilta puuta, tulee
rakennus toteuttaa puurunkoisena. Kaavamaarays voi myds koskea pelkastaan julkisivumateriaalia,
jolloin rakennuksen runko on mahdollista toteuttaa kokonaan esimerkiksi betonirakenteisena, ja pel-
kastaan julkisivussa kdytetdan puuta.

Toteutuksen joustavuus

Rakennusalan maarittdminen on keskeinen rakennustyyppid ohjaava maaritys asemakaavassa. Ra-
kennusten sijoitusta voidaan ohjata tontilla esimerkiksi suhteessa katutilaan tai viereisiin rakennuk-
siin. Riittdvaa joustovaraa on kuitenkin syyta jattaa rakennuksen tarkemman muodon ja runkosyvyy-
den osalta. Kaavan joustavuus korostuu erityisesti silloin, kun kaavaratkaisu ei perustu tarkempaan

28 Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu (2015:56 Helsingin kaupungin Honkasuon alueen kaavapaitoksestd) vahvis-
taa kuntien mahdollisuuden maarata rakennusmateriaaleista asemakaavassa
2 https://www.turku.fi/linnanfaltti
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toteutussuunnitelmaan tai tyyppiratkaisuun, jonka laatimiseen on osallistunut esimerkiksi rakenta-
misesta vastaava osapuoli.

Tonteille osoitettava rakennusoikeus, tonttien jakomahdollisuus seka kerrosluku on syyta suunnitella
siten, ettd se mahdollistaa puurakentamishankkeen kannalta tarkoituksenmukaisia kokonaisuuksia.
Myds taman vuoksi kaavoittajan ja potentiaalisten toteuttajatahojen valinen yhteistyo ja eri vaihto-
ehtojen tutkiminen on hyodyllista jo hankkeen alkuvaiheessa. Sopivaa toisto (ja variaatio) rakennus-
tyypeissa voivat myos osaltaan tukea kustannustehokasta ratkaisua ja puurakentamisen mahdolli-
suuksia.

Mahdollistamalla kaavaratkaisussa eri hallintamuotoja, asuntotyyppeja seka hankekokoja on mah-
dollista saada taloudellisesti toteuttamiskelpoisia kokonaisuuksia, jotka kiinnostavat erilaisia toteut-
tajia, kuten pienempia rakennusliikeita.

Palomdidirdykset

Asemakaavan kerroslukua maariteltaessa on syyta huomioida, etta yli 2-kerroksiset puurakenteiset
rakennukset tulee varustaa automaattisella sammutuslaitteistolla. Puuta voidaan kadyttda runkoma-
teriaalilla kaikissa paloluokissa enintdan kaksikerroksissa rakennuksissa ja P2-paloluokassa enintdan
28 m korkeissa (8 krs) asuin- ja tyopaikkarakennuksissa ja enintddn 14 metria korkeissa (4 krs) muissa
kuin asuin- ja tyopaikkakayttoon tarkoitetuissa rakennuksissa.

Vuoden 2018 voimaan tulleen asetuksen mukaan on mahdollista rakentaa 8-kerroksisia puurunkoisia
asuin-, tyopaikka- sekd majoitus- ja hoitorakennuksia taulukkomitoituksen mukaisesti. Myos korke-
ampia puurakennuksia voidaan rakentaa, mutta tama edellyttaa rakennusten paloteknistd suunnit-
telua (toiminnallinen palomitoitus).

Myos lisakerrosten yhteydessda on syytd huomioida puurakentamista koskevat palomaaraykset.
Sprinklausta ja rakenteita koskevilla vaatimuksilla saattaa olla kustannusvaikutuksia kohteeseen. On
myo6s huomioitava, ettd puuta voidaan kayttaa erittdin paljon myo6s ei-puurunkoisissa rakennuk-
sissa. Puun kayttokohteita ei-puurunkoisessa rakennuksessa voivat olla esim. ei-kantavat ulko-, vali-
seini- ja yldpohjarakenteet, seini-, lattia- ja kattopinnat sisélla ja ulkoverhous.®

3.3 Rakentamistapaohje

Rakentamistapaohjeilla voidaan tdydentda asemakaavamaardyksia ja ohjata puurakentamiseen so-
veltuvia suunnitteluratkaisuja. Hyvana periaatteena voidaan pitaa, etta keskeiset ohjaavat maarayk-
set kirjoitetaan asemakaavamaarayksiin, ja rakentamistapaohjeeseen sisallytetdan havainnollistavaa
ja neuvovaa ohjeistusta.

On my0ds huomioitava, ettd rakentamistapaohjeet ovat sitovia vain, jos ne laaditaan ja hyvaksytdan
samanaikaisesti kaavan kanssa ja huolehditaan kaavan mukaisesta vuorovaikutuksesta rakennusta-
paohjeiden valmistelun aikana. Rakentamistapaohjeiden noudattaminen voidaan sitoa myos tontin-
luovutusehtoihin.

3.4 Tontinluovutus

Kaavoituksen avulla voidaan varmistaa kunnan monipuolinen tonttivaranto. Tontinluovutus seka sii-
hen liittyvat periaatteet ja kriteerit ovat keskeinen keino, jolla puurakentamista voidaan edistaa. Ton-
tinluovutussopimuksiin on mahdollista kirjata rakennustapaa, kuten puurakentamista koskevia

30 https://puuinfo.fi/suunnittelu/maaraykset/paloturvallisuus/
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ehtoja. Rakennustapaohjeita on myds mahdollista muuttaa ilman, ettd asemakaavaa muutetaan,
minka vuoksi tontinluovutus voi olla asemakaavoitusta joustavampi tapa ohjata rakentamistapaa
kunnan omistamilla alueilla.

Kunta voi my0s joustavasti paattad, minkalaista toimintamallia tontinluovutuksessa kaytetaan. Tont-
tien myynti tai vuokraus voi perustua ennalta maariteltyyn hintaan, hintakilpailuun, laatukilpailuun
tai kumppanuuskaavoitukseen.

Tontinluovutuksessa voidaan myos hyodyntda neuvottelumenettelyd, jossa kunnan ja tarjoajien va-
lisella vuoropuhelulla pyritddan 16ytamaan hankinnan tavoitteita ja parhaiten tukeva ratkaisu. Kunta
voi kayttda myos erilaisia porkkanoita tai taloudellisia kannustimia, jolloin tontin hinta voidaan sitoa
esimerkiksi puurakentamista tukeviin tavoitteisiin, joiden tayttyminen huomioidaan tontin myynti-
hinnassa.

Erityisesti laatuun painottuvissa tontinluovutuskilpailussa puurakentamiseen liittyva osaaminen voi-
daan nostaa keskeiseksi valintakriteeriksi. Erilaisilla tontinluovutus- ja yhteistydmalleihin perustuvilla
kilpailuilla voidaan kannustaa tarjoajia muodostamaan rakennuttamisen, rakentamisen ja suunnitte-
lun asiantuntijaryhmia, joilla on resursseja ja osaamista vastata kohteen suunnittelusta ja toteutuk-
sesta.

Porvoon kaupunki on hyédyntanyt tontinluovutuksessaan puurakentamiseen kannustavaa yhteis-
tyomallia, jossa suunnitteluehdotuksia arvioitiin arkkitehtonisen laadun lisaksi hiilijalanjaljen, ener-
giatehokuuden seka innovatiivisen puurakentamisen perusteella. Lansirannan puukortteleita koske-
vassa kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta rakenteiden tulee olla puuta ja suunnitteluratkaisujen toi-
vottiin ilmentdvan kekselidasti puun parhaita etuja muihin rakennusmateriaaleihin verrattuna. Kil-
pailuohjelmassa oli ilmoitettu my6s asuinrakennuksen hintataso, johon tontinluovutus tulee perus-
tumaan. Kilpailun pohjalta valikoitui yhteistydkumppanit, joiden kanssa kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutosta, ja joille kaupunki sitoutuu myéntamaan aluetta koskevan suunnitteluvarauk-
sen.

Tampereella puurakentamista on edistetty useassa kohteessa tontinluovutuksen avulla. Puuraken-
tamisen edistamisohjelman merkittavin aluerakennuskohde on Isokuusen alue, jonka kaavoitusta on
tehty kumppanuuskaavoituksena avulla. Kumppanuuskaavoituksessa mukana olleet yritysryhma va-
littiin ideasuunnitelmien perusteella. Yritysryhmissa oli mukana rakennuttaja tai rakennusliike tai
molemmat seka arkkitehtitoimisto ja puutuotealan toimija. Prosessin lopputuloksena kaupunki luo-
vutti yritysryhmalle korttelikokonaisuuden voimassa olevilla tontinluovutusehdoilla. Lisdksi alueen
asemakaavaan on kirjattu maarays, jonka mukaan ennen rakennuslupavaihetta tulee laatia tontin-
kdyttéluonnos, jonka kaupungin laaturyhma hyvaksyy varmistaen rakentamisen laatutason.
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Puurakentamisen edistamisohjelma
2016-2020

Loppuraportti

%) TAMPEREEN KAUPUNKI

Kuva 30: Tampereella puurakentamisen ohjelmaan on kirjattu konkreettiset tavoitteet ja toimenpiteet, joilla
puurakentamista edistetddn. (Ldhde: Tampereen kaupunki)

Vantaalla tontinluovutuskilpailuja on kaytetty useassa kohteessa ja puurakentamista on edistetty
mm. Puu-Kiviston aloituskortteleista jarjestetylla suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailulla. Alue on ni-
metty Vantaalla puurakentamisen erityiskohteeksi, jossa erityisena tavoitteena on puurakentamisen
maarallinen lisdaminen ja laadullinen kehittdminen yhteistydssa puualan toimijoiden kesken. Kilpai-
luohjelmassa puuta kannustettiin kdyttamaan monipuolisesti rakenteissa ja julkisivuissa seka puisina
pintoina asuintiloissa. Tavoitteena oli tuoda puuta esille myds pihoilla esim. puisina kalusteina ja tai-
deteoksina ja piha-arboretumeina. Tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti kilpailun voittajat sitou-
tuvat toteuttamaan kilpailukohteen kilpailuehdotuksen mukaisesti ja noudattamaan voittamansa kil-
pailukohteen kilpailualueelle laadittavan asemakaavan asemakaavamaarayksia.

Tontinluovutus soveltuu ennen kaikkea kunnan omistuksessa olevien alueiden kehittamiseen. Ton-
tinluovutussopimukset ovat yksityisoikeudellisia sopimuksia, minka vuoksi ne ovat vaatimuksiltaan
joustavampia verrattuna julkisiin hankintoihin. Tontinluovutusehtoihin liittyvat vaatimukset ja nii-
den perustelut tulee kirjoittaa auki riittdvan selkedsti, jotta kaikki osapuolet pystyvat tulkitsemaan
niita yksiselitteisesti. Ehtojen hyotyja ja vaikutuksia voidaan avata kaikille osapuolille esimerkiksi eril-
listen informaatiotilaisuuksien tai toteuttajien kanssa kaytavien neuvotteluiden yhteydessa. Kump-
panuuskaavoituksen kautta toteutettavissa kohteissa lopullista ratkaisua ja asemakaavan sisalt6a on
mahdollista kehittda alusta lahtien toteuttajatahon kanssa, mika osaltaan tukee kustannustehok-
kaan ja toteuttamiskelpoisen ratkaisun syntymista.

3.5 Rakentamisen ohjaus

Rakennusvalvonta valvoo asemakaavan ja rakentamistapaohjeen toteutumista ja varmistaa kaavan
tavoitteiden toteutumisen yksittdisissa rakennushankkeissa. On kuitenkin huomioitava, etta raken-
nusvalvonnan vaikutusmahdollisuudet ovat rajalliset, koska toiminta on oikeusharkintaa ja lupa on
myodnnettava, mikali maankaytto- ja rakennuslain mukaiset myontamisedellytykset tayttyvat. Taman
vuoksi esimerkiksi kaavaan perustuvat lupaehdot on syyta maaritella riittdvan yksiselitteisesti, jotta
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niiden vaikuttavuus voidaan varmistaa. Kunta voi asettaa puurakentamista koskevia vaatimuksia
my0s rakennustapaohjeiden kautta vain, jos ne ovat olleet mukana kaavassa koko kaavoitusproses-
sin ajan.

Rakennusvalvonta voi vaikuttaa hankkeisiin myds neuvonnalla ja ohjauksella. Parhaimmillaan kun-
nan omia resursseja tai ulkopuolista asiantuntijatukea voidaan hyddyntdaa myos esimerkiksi puura-
kentamiseen liittyvien toteutusvaihtoehtojen ja toteuttajatahojen kartoittamisessa.

3.6 Muut ohjauskeinot

Puurakentamiseen liittyvén tiedon lisddminen

Puurakentamista voidaan edistaa lisaamalla tietoa esimerkiksi kaavoitusta ja hankintoja koskevissa
paatoksissd. Usein tietotarpeet koskevat puurakentamisen kustannuksia, teknista toteutusta ja ra-
kennusprosesseja. Erilaisten selvitysten, puurakentamiseen ja hankintoihin liittyvan koulutuksen li-
saksi toteutuneiden kohteiden kautta on mahdollista saada tietoa kdytannon esimerkkien ja kaytta-
jakokemusten avulla.

Valtakunnan tasolla rakennusten hiilijalanjaljen ohjaus tulee kaytt66n vuoteen 2025 mennessa ja
vahabhiilisyydelle tullaan asettamaan raja-arvot eri rakennustyyppien osalta. Rakennusten koko elin-
kaaren paastdjen nakokulmasta rakennusmateriaalien, kuten puun merkitys tulee kasvamaan, kun
rakennuksista pystytdaan tekemaan yha energiatehokkaampia, ja kdyton aikaisia paastoja on vaikeata
enda vahentda. Tassakin suhteessa tietotarpeet eri rakennusmateriaalien ilmastopaastojen osalta
tulevat lisdantymaan ja alan liittyvan koulutukseen panostaminen on tehokas keino edistaa kestavaa
rakentamista kunnissa.

Pddtéksenteko ja puurakentaminen

Talla hetkella rakennustekniset ja -taloudelliset tavoitteet painottuvat kuntien puurakentamisen
paatoksenteossa pitkdn tahtdimen kestdavyyden tavoitteita vahvemmin. Kuntapaattajille suunna-
tussa kyselyssa (2019) sisdilman laatu, rakennuksen elinkaari ja kustannukset nostettiin kestavaan
kehitykseen liittyvia tavoitteita, kuten hiilivarastojen lisaamista korkeammalle. Selvitykseen vastan-
neet kuntapaattajat (80 kpl) kuitenkin arvioivat, ettd kestavyyden tavoitteet tulevat lisddntymaan
kuntien strategisessa paatoksenteossa ja hankintojen ohjauksessa tulevaisuudessa. Yleisella tasolla
tutkimus osoittaa, ettd asenteet puurakentamista kohtaan ovat kunnissa erittdin myénteisia.?

Paatoksentekoa tukevan tiedon lisddminen onkin avainasemassa puurakentamisen edistamisessa.
Taloudellisten ja teknisten argumenttien lisdksi puurakentamisen myonteisia puolia ja vaikutuksia on
syyta tarkastella myo6s kayttajakokemusten kautta. Puurakentaminen koetaan tutkimusten perus-
teella miellyttavaksi ja terveelliseksi rakennusmateriaaliksi, jota toivotaan yha useammin myds julki-
siin rakentamiskohteisiin. Puulla saattaa olla sisdilman ja viihtyisyyden lisdksi vaikutuksia myos esi-
merkiksi tilojen akustiikkaan ja @dnimaailmaan, mika on noussut esille toteutuneiden kohteiden kayt-
tajakokemuksissa. Kokemuspohjaisen tiedon lisdksi eri rakennusmateriaalien, kuten puun kayton
vaikutuksista on myos tehty useita tutkimuksia, joiden tuloksia voi helposti hyodyntaa paatoksen-
teon valmistelussa.

FCG. S



42
Puurakentamisen edistamisohjelma
FCG Finnish Consulting Group Oy | Sipoon kunta

Kuntakuva, imago ja viestinté

Toteutuneet ja valmisteilla olevat puurakentamiskohteet voidaan liittda osaksi kuntamarkkinointia,
ja vahvistaa positiivista mielikuvaa viihtyisasta asuinymparistosta seka kestavan kehityksen tavoit-
teista, joita kunta voi myos omilla hankinnoillaan edistaa.

Puurakentaminen on liitetty osaksi kestavaan kehitykseen tukeutuvaa imagoa monessa kunnassa.
Toteutuneista puurakentamiskohteista saadut myonteiset kokemukset ovat edistdaneet uusien puu-
rakentamiskohteiden hankintaa ja herattaneet laajempaa kiinnostusta myos kuntarajojen ulkopuo-
lella. Liittdmalla puurakentaminen maaratietoisesti osaksi kunnan viestintaa, voidaan luontevasti
vahvistaa mielikuvaa viihtyisista alueista ja ekologisista kohteista, joita kunta asukkailleen tarjoaa.

Yhteistyé ja verkostoituminen

Verkostoituminen ja yhteisty6 alan toimijoiden kanssa voi olla my6s tehokas keino edistaa puura-
kentamista. Useassa kunnassa, kuten Joensuussa, Kuhmossa ja Pudasjarvelld, on tehty pitkdjanteista
tyosta paikallisten puualan yritysten ja muiden toimijoiden, kuten oppilaitosten kanssa. Yhteistyo-
kumppaneiden kanssa voidaan toteuttaa esimerkiksi puurakentamisen kehittamis- ja koulutuspalve-
luita konkreettisten hankkeiden yhteydessa.

My®ds laajempi yhteistyo ja tiedonvaihto esimerkiksi maakunnan tasolla tai eri kuntien valilla voi olla
tehokas keino lisdta puurakentamiseen liittyvaa tietopohjaa seka tunnistaa uusia ja tehokkaita toi-
mintatapoja hankkeiden edistamiseen.

Tastd on esimerkkind Puukerrostalorakentaminen kasvuun Pirkanmaalla -hanke, jonka tavoitteena
on lisata puurakentamista Pirkanmaalla. Hanke on toteutettu Pirkanmaan kuntien, Suomen metsa-
keskuksen, Tampereen yliopiston ja Pirkanmaan liiton yhteistyona. Hankkeen paateemat keskittyvat
puukerrostalorakentamisen kilpailukyvyn edistdmiseen ja puurakentamisen mahdollisuuksien tutki-
miseen lahidkerrostalojen energiakorjauksessa ja lisdkerrosten rakentamisessa. Hankkeen puitteissa
on julkaistu paljon esittely- ja koulutusmateriaalia 3!

Rahoitus ja kédynnistysavustukset

Kuntarahoitus tarjoaa vihreaa rahoitusta ymparistoystavallisiin investointeihin edullisena lainana tai
leasingrahoituksena. Vihreda rahoitusta on myonnetty vuoden 2016 kevaasta lahtien. Suurin osa ra-
hoitetuista kohteista on ollut koulu- ja paivakotirakennuksia. Ensimmainen vihredan rahoituksen
kohde oli Kuhmon uusi Tuupalan puukoulu, joka valmistui vuonna 2017.

Valtakunnallisessa tasolla puurakentamista edistetdan myos rakentamisen kaynnistysavustusten
kautta. Valtion tukemassa kohtuuhintaisessa ARA-asuntotuotannossa puun kayttoa edistetaan koro-
tetulla avustuksella. Avustuksen maara rakennettavaa asuntoa kohden riippuu rakennushankkeen
sijainnista.?

3.7 Puurakentaminen ja rakennuksen hiilijalanjalki

Useat kunnat ovat asettaneet tavoitteeksi vahentaa hiilidioksidipdastoja ja pyrkivat hiilineutraaliu-
teen seuraavien vuosikymmenien aikana. Tata tavoitetta tukeva konkreettinen toimenpide on

31 https://www.metsakeskus.fi/fi/hankkeet/puukerrostalorakentaminen-kasvuun-pirkanmaalla

32https://www.ara.fi/fi-FI/Lainat_ja avustukset/Muut avustukset/Kaynnistysavustus vuokraasuntojen rakentami-
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rakentamisen hiilijalanjaljen laskeminen, mika voi osaltaan tukea myo6s puun kayttéa vahahiilisena
rakennusmateriaalina. Koko valtakunnan tasolla rakennuksen elinkaaren aikaista hiilijalanjalkea ale-
taan ohjaamaan lainsdaddannolla 2020-luvun puolivaliin mennessa, mika tulee osaltaan vaikuttamaan
myds kuntien rakentamista ohjausta koskeviin tavoitteisiin ja toimenpiteisiin.

Rakentamisen ilmastopadastot koostuvat monesta eri osa-alueesta ja rakentamisen vaiheesta, jossa
rakennusmateriaalien paastot ovat osa laajempaa kokonaisuutta. Hankkeiden hiilineutraaliutta arvi-
oitaessa huomiotavaksi tulee koko elinkaaren aikaiset paastot, kuten rakennusmateriaalien valmis-
tus, rakentaminen, kayton aikaiset paastot seka kayton jalkeiset paastot, kuten purkutyot ja materi-
aalien kierratys. Myos lainsaadannolla ohjattava hiilijalanjalkitarkastelu tulee perustumaan koko
elinkaaren aikaisiin paastoihin.

Rakennuksen hiilikadenjalked, eli materiaaleihin sitoutunutta hiilidioksidia tulee tarkastella erillaan
rakennuksen elinkaaripaastoista. lImastondakokulmasta puurakennuksen vahvuudet perustuvat kui-
tenkin suurelta osin juuri hiilivarastoon, joka on merkittavasti suurempi, kuin esimerkiksi betonista
toteutetussa vertailukohteessa.

Valtaosa hankkeen hiilidioksidipaastoihin vaikuttavista tekijoista ratkaistaan jo suunnittelun alkuvai-
heessa. Esimerkiksi alueen pohjaolosuhteet ja perustamistavan vaikutukset hiilijalanjalkeen voi olla
merkittdva osa kokonaisuutta. Tavoitteiden asetannassa ja arvioinnissa onkin syytd hahmottaa vai-
kutusmahdollisuudet eri tekijoiden osuus kokonaishiilijalanjaljesta.

Rakentamisen ohjausta ja kaavoitusta tukevia edistamiskeinoja:
v Koulutukset, kohdekaynnit

Omien resurssien kohdentaminen

Selvitykset, tutkimukset, konsulttityot

Informaatio-ohjaus, kohde-esittelyt, tiedotus

Rakentajien tukipalvelut ja neuvonta

Yhteisty®d puualan yritysten kanssa

D N N N N NN

Rahoitus ja kaynnistysavustukset

4 Puurakentamisen tavoitetilan maarittely Sipoon kunnassa

Tyon tavoitteena on ollut maaritellda puurakentamisen tavoitetila Sipoon kunnassa ja tunnistaa kei-
noja, joilla puurakentamista voidaan edistda maankayton ja rakentamisen hankkeissa. Tyon aikana
pidetiin kaksi FCG:n vetamaa tyopajaa, joiden aikana puurakentamisen tavoitteita ja toimenpiteita
hahmoteltiin yhdessa Sipoon kunnan tekniikka- ja ymparistéosaston seka kehittdamis- ja kaavoitus-
keskuksen asiantuntijoiden kanssa.

FCG. S



44
Puurakentamisen edistamisohjelma
FCG Finnish Consulting Group Oy | Sipoon kunta

Ryhma 1
Ryhma 2

Ryhma 3

Teema 1:
Tavoitteet, strategiat ja
taimenpidesuunnitelmat

Teema 2: Teema 3: Teema 4:
Kaavoitus ja Oma rakennuttaminen ja Vuorovaikutus, viestintd

tontinluovutus hankinnat ja markkinointi

Kuva 31: Tyén aikana pidetyissd tydpajoissa on kdsitelty puurakentamisen tavoitteita ja toimenpiteitd eri nd-
kékulmista.

Ensimmaisessa tyopajassa hahmoteltiin alustavia tavoitteita seka yleisen tason keinoja puurakenta-
misen edistamiseksi ja pohdittiin, miten eri tavat soveltuvat Sipoon tarkoituksiin. Toisessa tyopajassa
alustavia tavoitteita vietiin eteenpain ja nostettiin esille niiden soveltuvuutta tuleviin seka vireilla
oleviin kaavoituskohteisiin. Ty6pajoissa kaytiin lapi myos kunnan rakennuttamisprosessia ja erilaisia
urakkamuotoja seka hahmoteltiin, miten ne soveltuisivat tuleviin rakennuttamiskohteisiin erityisesti
puurakentamisen nakdkulmasta. Keskeisena tavoitteena oli myos pohtia puurakentamisen etuja,
haasteita ja perusteluita eri nakdkulmista.

4.1 Puurakentamista koskevat tavoitteet ja toimenpiteet

Seuraavassa on esitetty tyon aikana syntyneita alustavia tavoitteita ja toimenpiteita puurakentami-
sen edistamiseksi Sipoossa. Alustavien tavoitteiden pohjalta muodostetaan yhteinen nakemys ja kes-
tavat perusteet puurakentamista koskevien toimenpiteiden toteuttamiselle. Koko kunnan tasolla
puurakentamista koskevissa linjauksissa ja paatoksissa huomioidaan kuntastrategia seka muut toi-
menpideohjelmat, jotka liittyvat kunnan maankayttéon ja rakentamiseen. Taman lisaksi puuraken-
tamista koskevia toimenpiteitd tarkennetaan edelleen kaynnissa olevissa tulevissa kaavoitus-, ton-
tinluovutus- ja rakennuttamiskohteissa.
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4.1.1

Taloudellinen nakékulma

Puun kilpailukyky, elinkaari,

markkinaehtoisuus, vetovoima,
kilpailukyky, elinkeinot

Ekologisuus ja kestdva rakentaminen

Kestava kehitys, vahahiilinen
rakentaminen ja puun hiilivarastot.
Maine ja kestavat arvot

Koettu ymparisto

Viihtyisyys, kaupunkikuva, suhde
luontoon, terveellisyys, hyva

sisailma, akustiikka

Kuva 32: Eri ndkékulmia ja perusteita puurakentamiselle. Tyépajatydskentelyn tausta-aineistoa.

Asemakaavoitus ja rakentamistapaohjeet

Asemakaavoissa puurakentamisen mahdollisuuksia tarkastellaan tapauskohtaisesti. Puurakentami-
selle osoitetaan korttelikokonaisuksia tai rajattuja osia kortteleista. Tavoitteena on laatia joustavia
kaavaratkaisuja, joissa huomioidaan puurakentamisen erityispiirteet seka kustannuksia lisdavat teki-
jat kokonaisuudessaan, kuten alueen haastavat rakentamisolosuhteet ja pysdkointijarjestelyt.

Puurakentamisen perinnettd jatketaan alueilla, joissa esimerkiksi olemassa oleva rakennuskanta,
maiseman lahtokohdat tai muut kulttuuriperinnén arvot antavat siihen luontevan lahtékohdan. Ase-
makaavoissa mietitdan hankekohtaisesti sopivia kaavamaarayksia. Lahtokohtaisesti pyritdaan kannus-
tamaan puun kayttéon, mutta ei pakoteta esimerkiksi puurungon toteuttamiseen. Mahdollistetaan
myos hybridirakentaminen, eli osa rakennuksesta voi olla betonia ja osa puuta. Suositaan puuta myos
julkisivumateriaalina yhtenaisina kaupunkikuvallisina kokonaisuuksina. Selkeasti lahivuosien puura-
kentamisen karkikohteiksi on maaritelty Puu-Talma seka Nikkilan kartanon alue, joita on kasitelty
tarkemmin kohdassa 4.2.

Ohjataan puurakentamisen yhtendisyyttd rakentamistapaohjeella, joita laaditaan kohdennetuille
alueille. Kannustetaan ammatti- ja omatoimirakentajia puun kayttéon ja esitetdaan rakentamistapa-
ohjeissa yhtenaista kaupunkikuvaa tukevia puurakentamisen malleja.

Kartoitetaan ja pilotoidaan erilaisia yhteistyd- / kumppanuuskaavoitusmalleja sopivissa kohteissa.
Pyritadn yhteistyohon jo hankkeen alkuvaiheessa ja etsitdan taloudellisesti toteuttamiskelpoisia mal-
leja yhdessa suunnittelijoiden ja rakentajien kanssa erilaisissa puurakentamisen yksittaisissa pilotti-
kohteissa sekd laajemmissa korttelikokonaisuuksissa.
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4.1.2

Asemakaavoitukseen liittyvid tavoitteita ja toimenpiteitd:

v' Jatketaan puurakentamisen perinnetta alueilla, jossa se on luontevaa.

v" Varataan puurakentamiseen sopivan kokoisia alueita — ei liian laajoja alueita, vaan yksittai-
sia kortteleita tai rajattuja korttelikokonaisuuksia.

v" Mietitddn sopivia kaavamaarayksia. Kaavassa maarataan esimerkiksi vain puujulkisivusta
ja mahdollistetaan puurunko (ei pakoteta).

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
i
! v' Laaditaan rakentamistapaohjeita kohdennetuille alueilla.
E v" Mahdollistetaan my6s hybridirakentaminen, eli osa rakennuksesta voi olla betonia ja osa
E puuta.

E v Laaditaan riittdvan joustavia kaavaratkaisuja, ja huomioidaan puurakentamisen erityispiir-
i teet seka kustannuksia mahdollisesti lisdavat tekijat myos rakennussuunnittelutasolla.

i v' Kartoitetaan ja pilotoidaan erilaisia yhteistyé- / kumppanuuskaavoitusmalleja sopivissa
i kohteissa.

1

Taulukko 33: Asemakaavoituksen tavoitteita ja toimenpiteitd.

Hankinnat ja rakennuttaminen

Hankintojen laatukriteereissa pyritadn kiinnittdmaan huomioita kokonaisuuteen, eli ei ohjata laatu-
pisteilld pelkdstadn puurakentamiseen, vaan mietitdan aina tapauskohtaisesti ja materiaalineutraa-
listi, missa kohteissa puuta kannattaa kayttaa. Arvioidaan rakentamisen ymparistovaikutuksia riitta-
van laajana kokonaisuutena.

Varataan resursseja hankintaan ja rakennuttamiseen liittyvaa koulutukseen erityisesti massiivipuu-
rakentamisen osalta, jotta rakennuttamisprosesseissa pystytdaan hyddyntamaan uusinta tietoa ja ar-
vioimaan seka vertailemaan markkinoilla tarjolla olevia vaihtoehtoja mahdollisimman kattavasti. Ke-
hitetdan kunnan hankintaprosessien sujuvuutta ja muodostetaan puurakentamista edistavia hankin-
takriteereja.

Panostetaan myos hankeorganisaation kehittamiseen, ja tiedon lisdédmiseen erilaisista urakkamuo-
doista, kuten suunnittele- ja rakenna (SR) -muodoissa.

Kerataan massiivipuurakentamiseen liittyvaa tietoa toteutuneista kohteista ja kdydaan vuoropuhe-
lua puurakentajien (paaurakoitsijat ja hirsi- ja CLT-toimittajat) kanssa riittdvan varhaisessa vaiheessa,
kuten tarveselvitys- tai viimeistdadan hankesuunnitteluvaiheen alussa.
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4.1.3

Hankintoihin ja rakennuttamiseen liittyvid tavoitteita ja toimenpiteitd:

v" Kehitetdin aktiivisesti puurakentamiseen liittyvia hankintakdytantoja ja -kriteereita

v" Varataan resursseja erityisesti massiivipuurakentamisen hankintaan ja rakennuttamiseen
liittyvaan koulutukseen.

v" Panostetaan kunnan oman rakennuttamis- ja hankintaorganisaation kehittamiseen.

v Lisatdan tietoa erilaisista massiivipuurakentamiseen soveltuvista urakkamuodoista, kuten
suunnittele- ja rakenna (SR) -muodoista.

v" Kaydain vuoropuhelua puurakentajien (padurakoitsijat ja hirsi- ja CLT-toimittajat) kanssa
jo tarveselvitys- tai viimeistdaan hankesuunnitteluvaiheen alussa.

v' Mairitelldan selkedsti uusi rakennuttamiskohde, jossa rakennuttamisprosessia ja -kritee-
reitd kehitetdan massiivipuurakentamisen nakékulmasta.

Taulukko 34: Hankintoihin ja rakennuttamiseen liittyvié tavoitteita ja toimenpiteitd.

Tontinluovutus

Myos tontinluovutuksessa maaritellaan yhteinen tahtotila luovutusperiaatteista ja kannustimista,
kuten hinnoittelusta eri alueilla. Alueellinen ja paikallinen kysynta tulee miettia tapauskohtaisesti,
jotta kysynta kohtaa tarjonnan, ja kilpailutuksen yhteydessa saadaan riittavasti tarjouksia.

Tavoitteena on luoda puitteet seka vapaarahoitteiselle ettd ARA-perusteiselle puurakentamiselle oi-
keilla sijainneilla. Puurakentamista painottavien kohteiden tontinluovutukselle muodostetaan puit-
teet joustavilla asemakaavoilla. Kaavoitettavilla alueilla ja yksittdisissa kohteissa tehdadan yhteistyota
toteuttajatahon kanssa jo suunnittelun alkuvaiheessa, jotta luovutettavat kokonaisuudet ovat kiin-
nostavia ja taloudellisesti toteuttamiskelpoisia.

Pohditaan tontinluovutuskeinona myds vuokraamista ja mietitdan hinnoittelumalli, jolla puuraken-
tamishankkeiden kdynnistymista voidaan helpottaa markkinaehtoisesti.

Hyoddynnetdan erilaisia arkkitehtuuri- ja tontinluovutuskilpailuja keskeisilla paikoilla, joissa toteutta-
jien kiinnostusta |oytyy riittavasti, ja kohteen laatutasoon seka kaupunkikuvaan halutaan kiinnittaa
erityista huomioita.

Muodostetaan puurakentamiseen (sekd hybridirakentamiseen) kannustavia tontinluovutuskritee-
reja, jotka soveltuvat Sipooseen. Kiinnitetaan valintakriteereissa huomioita rakennusmateriaalien ja
kaupunkikuvan lisdksi mm. energiatehokkuuteen ja rakennusten hiilijalanjalkeen.

Hyodynnetdan tontinluovutuksessa myos rakentamistapaohjeita ja muita liiteasiakirjoja, joilla voi-
daan kannustaa ja ohjata puurakentamiseen sopivilla alueilla.
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414

Tontinluovutukseen liittyvid tavoitteita ja toimenpiteitd:

v'  Mairitellddn yhteinen tahtotila tontinluovutukseen liittyvistd kannustimista, kuten hin-
noittelusta.

v" Huomioidaan tontinluovutushinnoissa, mink3 tyyppista rakentamista kullekin alueelle
halutaan.

v" Huomioidaan tontinluovutuskriteereiss3 alueellinen ja paikallinen kysynt4, jotta saadaan

v" Hyddynnetdidn puurakentamista edistavid arkkitehtuuri- ja tontinluovutuskilpailuja ja
maaritelldadn aluekohtaisesti, milld alueilla tontinluovutusta (hinta- ja laatukilpailuja) voi-
daan kayttaa.

v" Pohditaan tontinluovutuskeinona myds vuokraamista, jolla voidaan helpottaa puuraken-
tamishankkeiden kdynnistymista markkinaehtoisesti.

v" Luodaan puitteet sekd vapaarahoitteiselle ettd ARA-perusteiselle puurakentamiselle oi-
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Taulukko 35: Tontinluovutukseen liittyvid tavoitteita ja toimenpiteitd.

Vuorovaikutus, viestinta ja markkinointi

Puurakentamisen viestinta on tarkeata kohdentaa oikein ja perustella eri nakékulmista. Sipoo on iso
kunta, jossa on erilaisia alueita, joten my06s viestinnan lahtékohtana tulee olla alueiden ominaispiir-
teet ja vahvuudet. Mielikuvien rakentamisessa tulee olla tarkkana: myonteista puurakentamiseen
liittyvaa kuntakuvaa tulee rakentaa maaratietoisesti ja suunnitelmallisesti.

Vahvuuksia on syytd pohtia myds koko kunnan ndakdkulmasta. Luonnonldheisyys ja vaihtoehto kau-
pungin ruuhkalle ovat Sipoossa tunnistettuja vetovoimatekijoita, joita puurakentamisella voidaan
vahvistaa. Nykyisessa kuntastrategiassa on nostettu esille vehrea Sipoo, joka tunnetaan kehittyvista,
elinvoimaisen maaseudun ympardimista keskuksista ja yksilollisesti kasvavista kylista.

Tarkeatd on ottaa puurakentaminen mukaan kasvun tavoitteisiin hydodyntamalla positiivisia mieliku-
via puurakentamisesta. Lamp0, mittakaava ja kodikkuus ovat mielikuvia, jotka on syyta liittda osaksi
"pehmeaan kasvun” strategiaa. Viestinnassa tulee huomioida my6s ilmastotavoitteet ja kestava ym-
paristérakentaminen, joita puurakentaminen tukee luontevasti.

Tarkeata on miettia yhdessa viestintaan liittyvien toimenpiteiden jalkauttaminen ja ottaa eri yksikot
mukaan viestinnan suunnitteluun. Olennaista olisi myds maaritella viestinnan karjet ja tehdaan vies-
tintasuunnitelma, jonka pohjalta puurakentamista voidaan edistaa. Viestinnalla tulisi olla selkea joh-
tohahmo, joka koordinoi viestinnan sisaltéa ja nostaa esille oikeita asioita my6s puurakentamiseen
liittyen. Nakyvyytta voidaan hakea esimerkiksi toteutuneiden puurakentamiskohteiden avulla.

Ennen kaikkea resurssit on tarkeata kohdentaa oikein, jotta nakyvyytta ja tuloksia voidaan saavuttaa.
Tunnistetaan kohteet, joissa puurakentamista kannattaa nostaa esille markkinoinnin ja vuorovaiku-
tuksen avulla — ei hajauteta voimavaroja kaikkialle. Puurakentamiseen liittyvaa markkinointia ja vies-
tintda voidaan tehda osana kaavoitus- ja rakentamishankkeita, jolloin imagotyé on osa normaalia
projektitoimintaa, eika viestinta- ja markkinointitydohon tarvitse valttamatta osoittaa lisdresursseja.
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4.1.5

Viestintddn ja markkinointiin liittyvid tavoitteita ja toimenpiteitdi:

v" Mietitddn yhdessa viestintdan liittyvien toimenpiteiden jalkauttaminen. Otetaan eri yk-
sikdt mukaan viestinnan suunnitteluun.

v" Ollaan tarkkana imagon rakentamisessa. Tehd&ain viestintdd maéaratietoisesti ja suunni-
telmallisesti.

v' Mietitdan Sipoon vahvuudet, joihin puurakentaminen kiinnittyy: vaihtoehto kaupungin
ruuhkalle ja luonnonlaheisyys. Huomioidaan viestinndassa myos ilmastotavoitteet.
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v" Kohdennetaan ja perustellaan puurakentamisen viestinta oikealla tavalla. Huomioidaan, !
etta Sipoo on iso kunta, jossa on erilaisia alueita, joilla on erilainen imago. E
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Otetaan puurakentaminen mukaan kasvun tavoitteisiin. Hyédynnetdan positiivisia mie-
likuvia puurakentamisesta osana kuntamarkkinointia.

Maaritellaan viestinnan karjet ja tehdaan viestintasuunnitelma.
Maaritellaan selkea johtohahmo, joka koordinoi tiedottamista

Haetaan nakyvyytta uusien kiinnostavien kohteiden avulla.

ASEENEENERN

Tehdaan puurakentamiseen liittyvda markkinointia ja viestintda osana kaavoitus- ja ra-
kentamishankkeita, jolloin imagon vahvistamiseen ei valttamatta tarvita lisdresursseja.

Taulukko 36: Viestintddn ja markkinointiin liittyvid tavoitteita ja toimenpiteitd.

Organisaation sisdinen toiminta: resurssi- ja koulutustarpeet

Tyon aikana keskeiseksi puurakentamisen edistamiskeinoksi tunnistettiin tiedon lisddminen. Usein
tietotarpeet kohdistuvat puurakentamisen kustannuksiin, tekniseen toteutukseen ja puurakentami-
sesta saataviin hyotyihin. Erilaisten selvitysten, puurakentamiseen ja hankintoihin liittyvan koulutuk-
sen lisdksi toteutuneiden kohteiden kautta on mahdollista saada omaa toimintaa ja paatoksentekoa
tukevaa tietoa.

Tavoitteena on lisdta tietopohjaa, jonka pohjalta puurakentamista koskevia paatoksia valmistellaan
ja tehdaan. Kasvatetaan ymmarrysta puurakentamisen eri hyodyista ja perustellaan ratkaisut eri na-
kokulmista (terveellisyys, viihtyisyys, ekologisuus). Kiinnitetddn huomioita myos vuoropuheluun ja
tiedonvaihtoon eri yksikdiden valilla.

Lisatdan asiantuntijoiden koulutusta ja pyritaan hyddyntamaan mahdollisimman paljon jo olemassa
olevaa tietoa ja kokemuksia toteutuneista puurakentamiskohteista. Puurakentamiseen liittyva kou-
lutus ja tiedon lisdéaminen edellyttdd myos lisda resursseja (tydaikaa) asiantuntijoille. Yhtendistetdan
puurakentamiseen liittyvia tavoitteita, jotta myo6s asiantuntijaresursseja voidaan kohdentaa valmis-
telussa ja paatoksenteossa tarvittavan tiedon lisdéamiseen.
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Organisaation sisdiseen toimintaan liittyvid tavoitteita ja toimenpiteitd:

v" Hyddynnetdin olemassa olevaa tietoa ja kokemuksia toteutuneista puurakentamiskoh-
teista.

v Lisat3an tietopohjaa, jonka pohjalta puurakentamista koskevaa valmistelua ja paatoksia
tehdaan.

v Lisatdan vuoropuhelua puurakentamisen mahdollisuuksista eri yksikdiden valill3.

C\

Yhtenaistetdadn puurakentamiseen liittyvia yksikdiden valisia tavoitteita.

v' Kasvatetaan ymmarrysta puurakentamisen eri hyddyista ja perustellaan ratkaisut eri na-
kokulmista (taloudellisuus, esteettisyys, terveellisyys, viihtyisyys, ekologisuus)

Taulukko 37: Organisaation toimintaan liittyvid tavoitteita ja toimenpiteitd.

4.2 Puurakentamisen karkikohteet

Selvitykseen liittyvassa toisessa tyOpajassa tarkasteltiin Sipoon vireilla olevia kaavoituskohteita puu-
rakentamisen nakékulmasta. Selkeasti puurakentamiseen painottuviksi alueiksi tunnistettiin Nikkilan
kartanon alue sekd Puu-Talma, jotka kummatkin olivat suunnitteluvaiheessa selvityksen laatimisen
aikana.

Nikkilan kartanon keskus on Sipoon keskeisimpia lahivuosien kehittamishankkeita. Alueella on pal-
jon kunnan maanomistusta, jolloin esimerkiksi tontinluovutuksella on mahdollista edistdaa puuraken-
tamista. Kartanon alueen keskeinen sijainti tulevan henkildjuna-aseman laheisyydessa tarjoaa raken-
tajille mahdollisuuden toteuttaa myods puurakentamisen kohteita. Alueelle voidaan tarvittaessa to-
teuttaa selkeitd ja riittdvan laajoja kokonaisuuksia, jolloin myds teollisen puurakentamisen kustan-
nusetuja voidaan hyédyntdaa monistettavuuden kautta. Alueesta on tavoitteena muodostaa viihtyisa
"pikkukaupunki”, jossa vanha kulttuuriymparistd antaa hyvat lahtokohdat myods puurakentamiselle.
Puurakentamista ohjataan rakennustapaohjeella, jossa tavoitteeksi asetetaan ymparistoon ja maise-
maan soveltuva viihtyisa ja ihmislaheinen ymparisto.

Nikkildn kartanon alueella mahdollisia puurakentamisen edistémiskeinoja ovat kaavamddrdykset,
rakentamistapaohjeet sekd tontinluovutuskilpailut esimerkiksi keskeisten aloituskortteleiden tai
maamerkkirakennusten kohdalla.

Nikkilan asemanseudun kehittamiseen tahtaavan kaavatyon tavoitteena on luoda edellytykset hen-
kil6junaliikenteen avaamiselle Kerava—Nikkild-rataosuudella. Myo6s tdama kaava-alue tunnistettiin
kohteeksi, jossa puurakentamisella olisi mahdollista muodostaa Nikkilan keskustaajamaan tunnistet-
tava portti seka vahvistaa Sipoon imagoa luonnonlaheisena ja kodikkaana kotikuntana. Puurakenta-
misella on mahdollista tukea my6s alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ja vahvistaa laadukkaasti to-
teutetun pikkukaupungin tunnelmaa. Rakentamiseen soveltuva alue on melko kapea, minka vuoksi
alueelle voisi soveltua esimerkiksi arkkitehtuurikilpailun kautta toteutettava yksittdinen puuraken-
teinen pilottikohde, joka toimii maamerkkirakennuksena ja joka liittyy kiintedsti aseman muihin toi-
mintoihin.
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Metsdrinteen alueelle on tavoitteena sijoittaa seka yhtiomuotoista pientalorakentamista ettd oma-
kotirakentamista, joissa puurakentaminen on luonteva ratkaisu. Saavuttaessa Nikkilantien suunnasta
alue rajautuu hienosti avoimeen maisematilaan ja muodostaa selkedn porttikohdan taajamaan. Ny-
kyinen ymparisto ja Sipoolle tunnusomaiset peltomaisemat antavat hyvat lahtékohdat puurakenta-
miselle. Alueella on joitakin vanhoja puutaloja, mika myds osaltaan tukee puun kayttéa myos uudis-
rakentamisessa. Alueelle laaditaan rakentamistapaohje, jossa ohjataan yhtendiseen ja puurakenta-
mista suosivaan rakentamistapaan.

Puu-Talman kehittamisen tavoitteena on mahdollistaa alueen rakentuminen perinnekyla-periaattei-
den mukaisesti siten, etta alueelle on mahdollista siirtaa vanhoja hirsirakenteisia asuin- ja sivuraken-
nuksia tai rakentaa uusia rakennuksia perinteisin menetelmin ja esikuvin. Alue rajautuu metsaiseen
vyOhykkeeseen, muodostaen maisemallisesti itsenaisen kokonaisuuden, jolle hirsirakentamisella on
mahdollista muodostaa omaleimainen ja muista alueista selkedasti erottuva imago.

Puu-Talman osalta puurakentamista koskevat tavoitteet on jo kirjattu kaavoitusohjelmaa ja hanketta
koskevaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Kaavamaarayksilla seka kortteli- ja talotyyppivali-
koimalla tuetaan hirsirakentamista. Alueelle laaditaan yksityiskohtaiset rakentamistapaohjeet, joihin
liitetdan puurakentamista ohjaavia viitesuunnitelmia. Hankkeen tiedottamisella pyritdan lisédamaan
alueen medianakyvyytta ja tunnettavuutta.

Ty6pajoissa todettiin yleisesti, ettd puu on luonteva materiaali erityisesti pientalokohteissa, minka
vuoksi kaavallista ohjausta ei useinkaan tarvita. Rakentamistapaohjeet ovat olleet kayttokelpoinen
ohjauskeino tdydentamaan kaavadokumentteja. My0s jatkossa rakentamistapaohjeet nahtiin toimi-
vana tapana edistdaa puurakentamista yksittaisissa kaavoitus- ja tontinluovutuskohteissa.

4.3 Jatkotoimet

e Selvityksessa maariteltyja tavoitteita ja toimenpiteitad vieddan eteenpain laajalla yhteistyoll3,
johon osallistuvat kunnan eri yksikdiden asiantuntijat ja luottamusmiehet.

e Mietitddn yhdessa viestintaan liittyvien toimenpiteiden jalkauttaminen. Otetaan eri yksikot
mukaan viestinnan suunnitteluun. Tehdaan viestintaa normaalin projektitoiminnan ohessa,
mutta maaritelldadn viestinnan koordinointiin vastuuhenkild.

e Kaavamaarayksiin ja rakentamistapaohjeisiin liittyvia toimenpiteita jalkautetaan erityisesti
puurakentamisen karkikohteissa, eli Puu-Talmassa, Nikkilan kartanon ja Nikkilan asemanseu-
dun sekd Metsdrinteen alueilla.

e Myo6s muita kaavoitusohjelmassa esitettyja kohteita kdydaan lapi alueen vastuukaavoittajan
kanssa ja yksiloiddaan, miltd osin puurakentamista kannattaa kullakin alueella edistaa.

e Laaditaan rakentamistapaohjeita kohdennetuille alueilla.

e Jarjestetddn puurakentamisen kohdekdynteja kunnan asiantuntijoille seka luottamusmie-
hille.

e Osallistutaan puurakentamista kasitteleviin koulutuksiin.

e Vireilld olevissa ja tulevissa tontinluovutuskohteista tunnistetaan puurakentamiseen sovel-
tuvat alueet ja hyddynnetdan rakentamistapaohjeita seka tontinluovutuskriteereita, joissa
puurakentaminen nostetaan selkeasti esille.

e Maaritelldan rakennuttamiskohde (koulu- / paivakotikohde), jossa massiivipuurakentami-
seen liittyvaa rakennuttamisprosessia ja hankintakriteereja kehitetaan eteenpain.
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