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Maakuntakaava

¥

Yleiskaava

: i

Asemakaava

MARNERHEIMVAGEN,

Maakuntakaavatasolla korostuvat alue- ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet, yleiskaavassa kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen
sovittaminen asemakaavatasolla alueiden kayton yksityiskohtaisempi
jarjestaminen ja lahiympariston laatu

NANNERHETMINTIE




Maakuntakaavoitus kattaa periaatteessa koko maan, mutta myos niissa on ns. “valkoisia
alueita”

Yleiskaavoja ja asemakaavoja laaditaan tarpeen mukaan, osassa kunnista on koko
kunnan kattava yleiskaava.

Erityisesti yleiskaava on hyvin joustava kaavamuoto. Ne voivat olla luonteeltaan
strategisia tai myos suoraan rakentamista ohjaavia.

et




Yleiskaavalla voidaan ohjata suoraan lahinna maaseutumaista rakentamista esim. kylissa
ja rannoilla seka tuulivoimarakentamista. Tiiviimpi kaupunkimainen rakentaminen
edellyttaa asemakaavaa.

Maakunnan liitto vastaa maakuntakaavoituksesta ja kunta yleis- ja asemakaavojen

laatimisesta. Maankaytto- ja rakennuslaki korostaa kunnan vastuuta ja valtaa
alueidenkaytossa.

”Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitdmisesté ajan tasalla”

“Asemakaava on laadittava ja pidettéva ajan tasalla sité mukaa kuin kunnan kehitys taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttdad.”

Alueidenkayttoa ohjataan myos rakennusjarjestyksella seka lupamenettelylla:
rakennuslupa, poikkeamispaatos, suunnittelutarveratkaisu ja maisematydlupa




Mita ovat suunnittelutarvealueet?

- esimerkkeja erilaisista tilanteista

kyléd tms. rakennusryhma

taajaman lievealue

teollisuushalli

. Asemakaava-alue

_____________________________ Suunnittelutarvealueita
R 4 suoraan lain nojalla
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Muutama kunta on tehnyt paatoksen, jonka mukaan koko kunnan alue on suunnittelutarvealuetta



Suunnittelutarvealueilla normaalien rakennusluvan edellytysten lisaksi on katsottava,
etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteuttamisen seka
lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Tassa tutkitaan tavallaan sijoittumisen kaavalliset edellytykset yksittaistapauksen
puitteissa niilla alueilla, joilla ei ole suoraan rakennuslupaan oikeuttavaa kaavaa.
Valitusoikeus tallaisesta luvasta on suurempi kuin rakennusluvasta




Erityiskysymyksia

Tuulivoimarakentaminen edellyttaa yleensa yleis- tai asemakaavoitusta. Joissakin

tilanteissa, jos vaikutukset ovat vahaisempia, niita on voitu toteuttaa myos rakennusluvin
tai suunnittelutarveratkaisuin.

Kaupunkikuvaan tai ymparistoon merkittavasti vaikuttavan aurinkopaneelin tai -
kerdaimen asentaminen tai rakentaminen edellyttaa toimenpidelupaa.

Aurinkopaneelin tai -kerdimen asentaminen tai rakentaminen saattaa edellyttdd toimenpidelupaa esimerkiksi silloin, kun kyseessd
on rakennus tai rakennuspaikka, joka sijaitsee rakennushistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokkaalla alueella.
Téllaisia alueita ovat muun muassa valtakunnallisesti merkittévdt rakennetun kulttuuriympdriston alueet. Myés muutokset
suojellun rakennuksen julkisivulla tai katolla edellyttéivdt yleensd luvan hakemista. Merkittévid kaupunkikuvallisia vaikutuksia
saattaa syntyd myds esimerkiksi kaupunkien keskustoissa ja ndiden katutilojen néikymissé. Tallaiset tilanteet vertautuvat

lupaharkinnassa julkisivutoimenpiteeseen, kuten rakennuksen julkisivun muuttamiseen ja katukuvaan vaikuttavan markiisin
asettamiseen.

Laajat aurinkovoimalat saattavat toimenpideluvan sijasta edellyttédd rakennuslupaa.




