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1. Hankekokonaisuus ja EU:n elpymis- ja palautumistukivélineen sisalto HTJ2:n osalta

Kaytiin lavitse Paavo Haikion alustuksen pohjalta hankekokonaisuus seka EU:n elpymis- ja pa-
lautumistukivalineen asettamat reunaehdot HTJ2-hankkeelle.

HTJ2-hanketta on valmisteltu vuonna 2019 laaditun selvityksen pohjalta siten, etta tarkastelun
keskidssa ovat olleet huoneistotietojarjestelmalain 2 §:ss& mainitut ndkdkulmat:

osakkeiden vaihdanta
vakuuksien hallinta ja naihin verrattava toiminta

yhtion hallinto ja osakkaiden tiedonsaannin tarpeet
tutkimus ja tilastointi sekd muut yhteiskunnan tietotarpeet

Positiivisen luottotietorekisterin tarvitsemat tiedot taloyhtididen lainatilanteesta seka niihin liitty-
vien vastuiden jakautumisesta osakkaille on EU:n elpymis- ja palautumistukivélineessa edelly-
tetty ratkaistavaksi siten, ettd huoneistotietojarjestelmaa voidaan kayttda naiden tietojen keraa-
misessa taloyhtidiltd sekd valittdmisessa positiiviselle luottotietorekisterille.

HTJ2-hankkeen maarittelyty6ta tehdaan edelld mainituista 1ahtékohdista.

Hankekokonaisuuteen liittyy HTJ2-hankkeen (MMM) ohella Maanmittauslaitoksessa kaynnis-
tyva toteutushanke, jossa tehdaan kehittdmisen arkkitehtuurityé seka taman jalkeen tekninen
toteutustyd. Positiivinen luottotietorekisteri on OM:n ja VM:n yhteishanke, ja jarjestelma toteute-
taan Verohallinnon hankkeessa. Nama ovat huoneistotietojarjestelman jatkokehittdmisen kan-
nalta ydinhankkeita.
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Toteutus ja uusien jarjestelmien kayttdonotto edellyttdvat myods yksityisen sektorin kehitystyota
erityisesti isdnndinnissa, taloyhtidissa, kiinteistonvalityksessa seka luottolaitoksissa. Lisaksi
hankkeessa on huomioitava YM:n ja Suomen ymparistokeskuksen RYHTI-hanke, jossa kehite-
tdan rakennetun ympariston tietojarjestelmaa. Hankkeissa tehtavalla maarittelytyolla on yhty-
makohtia erityisesti korjaus- ja muutostyotietojen maarittelyiden osalta.

EU:n elpymis- ja palautumistukivalineessa on maaritelty sitovat valitavoitteet seka koko hank-
keen aikataulu seuraavasti:

- Q2/2023 tarvittavat sdaddsmuutokset on hyvaksytty eduskunnassa
- Q2/2025 sdadésmuutosten voimaantulo
- Q2/2026 toteutus valmis

2. Positiivinen luottotietorekisteri

Kaytiin keskustelu positiivisen luottotietorekisterin (PLTR) perustamisesta Arto Leinosen alus-
tuksen pohjalta.

PLTR:n perustamishanke on asetettu maaliskuussa 2020 OM:n ja VM:n yhteishankkeena.
PLTR edellyttaa kokonaan uutta lainsaadantoa seka lisaksi muutoksia olemassa olevaan lain-
saadantéon (mm. kuluttajansuojalaki seka luottotietolaki). OM vastaa lainsaadannon valmiste-
lusta ja VM on mukana tata varten perustetussa tydéryhmassa. Toteutusvastuu on VM:lla. Re-
kisterinpitajaksi ehdotetaan Verohallintoa.

PLTR:4a koskeva HE-luonnos on ollut lausuntokierroksella kevaalla 2021, ja tavoitteena on
ettd laki tulisi voimaan 1.8.2022. Rekisteriin kerattaisiin luonnollisille henkiléille mydnnettyjen
luottojen tietoja, ja yritysluoton anto on tassa vaiheessa hankkeen ulkopuolella.

Rekisterin kayttd alkaa kahdessa vaiheessa. Kuluttajaluottojen osalta rekisteri tulisi kayttéon
1.4.2024, jota edeltaa tietojen alkulataus. Muiden luonnollisille henkildille mydnnettyjen luotto-
jen osalta rekisteri tulisi tuotantokayttoon 1.4.2026, ja se koskee kaytanndssa luonnollisille hen-
kildille elinkeinotoimintaa ja maataloutta ym. tarkoituksia varten myoénnettyja luottoja.

Tietojen ilmoittaminen rekisteriin olisi pakollista.

Luottolaitokset saavat tietoja PLTR:std vakiomuotoisella luottotietoraportilla, johon yhdistetdan
myds tulorekisterin tietoja.

Taloyhtitlainat eivat sisallyt nyt valmisteltavaan HE:een eika niita ole viela huomioitu PLTR-
kayttdonotossa. Paine taloyhtidlainojen saamiseksi on kuitenkin erittdin suuri, ja tarkoituksen-
mukainen toteutustapa on saada nama tiedot huoneistotietojarjestelman kautta. Toteutuksessa
on varauduttu siihen, etta taloyhtidlainatiedot otetaan mukaan rekisteriin heti kun se on huo-
neistotietojarjestelman jatkokehittdmisen kautta mahdollista seka sisallon puolesta kannatta-
vaa. Tama edellyttdd myds muutoksia PLTR-lakiin seka teknista toteutustyéta Verohallinnolta.

Keskusteltiin omistuskirjausten pitkien siirtymaaikojen mahdollisesti aiheuttamista ongelmista
mm. yhdenvertaisuuden ndkékulmasta. Kun taloyhtié on siirtdnyt osakeluettelonsa huoneisto-
tietojarjestelmaan vuoden 2023 loppuun mennessa, osakkaalla on vield kymmenen vuotta ai-
kaa rekisterdida omistuksensa. Talldin voisi kdyda niin, ettd PLTR:std ilmenee pitkan ajan vain
omistuksensa rekisterdineiden osakkaiden lainavastuut. Tahan pitaa kiinnittaa erityistd huo-
miota HTJ2:n toiminta-arkkitehtuurityossa. Pitaisi |0ytaa ratkaisut, joilla voitaisiin esimerkiksi
saada kayttoon osakeryhmaan kohdistettua yhtidlainatietoa tilanteissa, joissa omistuksia ei ole
viela rekisteroity.
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Huoneistotietojarjestelman jatkokehittamishanke (HTJ2-hanke)

Kaytiin keskustelu HTJ2-hankkeesta Paavo Haikion alustuksen pohjalta.

HTJ2-hanke on perustettu Maa- ja metsatalousministeridéssa, ja sen toimikausi jatkuu
31.12.2026 saakka. Hankkeen tehtavat ovat asettamispaatdksen mukaisesti

1) tietojen ja toimintamallin maarittelyt siltd osin kuin kysymys on

a) vakioitavan tietojoukon maarittelysta

b) tietoarkkitehtuurin maarittelysta

c) toiminta-arkkitehtuurin maarittelysta
2) huoneistotietojarjestelman jatkokehittdmistoimenpiteiden lainvalmistelun, teknisen
toteutuksen ja toimeenpanon seuranta.

HTJ2-hankkeessa laaditaan maarittelyt taloyhtididen hallinnolliselle tiedolle. Tavoitteena on kar-
toittaa HTJL 2 §:n sekd PLTR-hankkeen edellyttdmien tehtavien hoitamiseen tarvittava tieto-
joukko (vakioitavat tiedot) seka ne toiminnot, joita huoneistotietojarjestelman jatkokehittamisella
erityisesti pitaisi tukea. Vakioitavalle tiedolle maaritelldan tietoarkkitehtuuri seka toiminta-arkki-
tehtuuri, joihin perustuen voidaan tehda saaddsvalmistelua. Lisaksi maarittelytydssa syntyy do-
kumentaatio, joka toisaalta ohjaa Maanmittauslaitoksen toteutushanketta ja jota kaytetaan
myos hankkeen etenemisen valvonnassa ja raportoinnissa EU:n elpymis- ja palautumistukivali-
neen suuntaan.

Keskustelun jalkeen sovittiin, ettd yhteistydryhmalle toimitetaan materiaaleja jo luonnosvai-
heessa tutustumista varten ja yhteyksia pidetdan osapuolten valilla matalla kynnyksella tarpeen
mukaan myods varsinaisten yhteistyéryhman kokoontumisten valilla.

Maanmittauslaitoksen toteuttamishanke

Kaytiin keskustelu Maanmittauslaitoksen toteuttamishankkeesta Antti Kososen alustuksen poh-
jalta.

Maanmittauslaitoksessa on kaynnistetty arkkitehtuuriprojekti lokakuussa 2021, ja sen toimi-
kausi jatkuu 31.12.2022 saakka. Projektissa kootaan valmistelutyéryhma valmistelemaan maa-
rittelyty6ta seka omat ryhmansa hoitamaan sidosryhmatoimintaa ja ohjelmistotoimittajien
kanssa kaytavaa vuoropuhelua. Maanmittauslaitoksen toteuttamishanke on osa yleista Maan-
mittauslaitoksen HTJ toteutusohjelmaa. Arkkitehtuuritydn perusteella tehtavien maarittelyiden
perusteella kdynnistetddn myéhemmin tarvittavat toteutusprojektit.

Arkkitehtuuriprojektin tyd tuottaa tietopohjan sekd MMM:n HTJ2-hankkeelle ettd MML:n toteu-
tustydlle. Keskeisena prioriteettina on tuottaa osakekohtaiset taloyhtilainatiedot positiivisen
luottotietorekisterin tarpeisiin.

Arkkitehtuuriprojektissa koottava valmistelutydoryhma on asiantuntijoiden muodostama tyo-
ryhma, jossa on edustettuna laaja-alaisesti eri sidosryhméatahot. Tyéryhma aloittaa tydénsa mar-
raskuussa 2021. Tydohjelmassa ensimmaisena on vakioitavien tietojen kuvaus, joka tehdaan
helmikuun 2022 loppuun mennessa. Tyéryhman tehtdvana on muun ohella tuottaa tietoa
ajoissa sdaddsvalmistelua varten, joka tehddan alkuvuoden aikana.

Lausuntokooste vuoden 2019 selvityksesta
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Kaytiin keskustelu vuonna 2019 MMM:ssa laaditusta selvityksesté huoneistotietojarjestelman
jatkokehittdmisesta ja siind annetuissa lausunnoissa esiin nostetuista huomioista Paavo Hai-
kién alustuksen pohjalta. Lausunnoista on laadittu lausuntoyhteenveto, joka on hankeikku-
nassa.

Kasiteltiin lausunnoissa esiin nostettuja asioita koskien tietojen standardointia, tietojen yllapitoa,
taloudellisten tietojen erityispiirteitd seka muita erityisia kommentteja 2019 selvityksesta.

Tietojen vakioinnin (standardoinnin) osalta kaytannossa kaikilla lausuijilla on tahtotila, etta talo-
yhtididen tietojen vakiointi pitda tehda. Vakioidun toimintatavan velvoittava kayttéénotto kai-
kissa taloyhtidissd muodostaa erdanlaisen jakolinjan, jossa toisella puolella ovat tiedon hyddyn-
tajat ja toisella puolella tiedon tuottajaa edustavat tahot. Keskustelussa myos todettiin, etta tie-
tojen ja toimintatapojen vakioinnissa tulee pystya lI6ytamaan se taso, joka on mahdollinen kai-
kille taloyhtidille ja toisaalta myds mahdollistaa tietojen varaan rakennettujen palveluiden kayt-
tokelpoisuuden. Lisaksi nousi esiin, ettad kehittdmisen askeleiden pitaisi olla sellaisia, etta ne
voidaan toteuttaa kohtuullisten siirtymaaikojen puitteissa.

Vuoden 2019 selvityksessa on esitetty, etta tietoja voisivat yllapitaa taloyhtion edustajien ohella
myds osakkaat ainakin tiettyjen tietojen osalta. Tastad ndhdaan lausunnoissa riskeja tiedon luo-
tettavuuden suhteen. Tieto on toisaalta erotettavissa tiedon antajan mukaan, ja osakkaalla voi
olla intressi yllapitdad omaa osakehuoneistoaan koskevaa tietoa tarkemmalla tasolla kuin taloyh-
tiolla.

Lausunnoissa nostettiin esiin myds henkilétietojen kasittely ja sen arviointitarve tietosuojasaan-
telyn nakdkulmasta.

Tilinpaatostietojen osalta tietojen hyddyntajat ja taloyhtidt nakivat mielekkaana velvoittaa tilin-
paatdsten rekisterdintivelvoitteen saatamista myos taloyhtidille ainakin tietyin rajoituksin, jotka
liittyisivat taloyhtién kokoon tai esim. tilintarkastajan kayttéén. Toisaalta tahan liittyy lausuntojen
mukaan ongelmia, koska taloyhtididen tilinpaatdsten rekisterdinti kaupparekisteriin tuottaisi pal-
jon lisaty6ta viranomaispuolella ja liséksi tilinpaatdksen toimittamisen laiminlydntiin liittyvat
sanktiot olisivat epasuhtaisia laiminlyontiin nahden taloyhtididen osalta.

Lainsdadannon valmistelu

Kaytiin keskustelu lainsdddanndn valmistelusta Pentti Lahteenojan alustuksen ja Timo-Ville
Niemisen valmistelun pohjalta.

Korostettiin sitd, ettd valmistelun ajankohta on sidottu EU:n elpymis- ja palautumistukivali-
neessa. Lisaksi tuotiin esiin, ettd Maanmittauslaitoksessa asetetun arkkitehtuuriprojektin tulee
tuottaa lainsdadantotydssa tarvittava tieto sidosryhmiltéd hyvin nopealla aikataululla. Taman
ohella keskustelussa nostettiin esiin uusien tietojen vaatimat tarkastelut mm. henkilétietojen
kasittelyn osalta.

Lainsdadantdon on lisattdva ennen kaikkea tarpeelliset sddnnokset kasiteltavien tietojen sisal-
I6sta ja laadusta, velvollisuudet tiedon tuottamiseen seka vastaavasti tiedonsaantioikeudet jotta
jarjestelman toiminnan edellyttdma tietojen kasittely ja hallinta on mahdollista.

Kaytanndssa lainsdadannon valmistelun tavoiteaikatauluna pitda olla se, ettd lausuntomenette-
lyyn paastaisiin kesdkuussa 2022. Lainsaadannoén valmistelu tapahtuu virkatyénd MMM:ssa
yhteistydssa HTJ-lainsaadantétydéryhman kanssa.

Seuraava kokous
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Sovittiin, ettd seuraava yhteistydryhman kokous jarjestetdan erikseen sovittavana ajankohtana
ennen vuodenvaihdetta.



