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Huoneistotietojarjestelman jatkokehittamishankkeen yhteistydryhman muistio

Ajankohta: 21.1.2025 klo 13:00, Mariankatu 9 nh Nousukausi

Paikalla olijat

Pentti Lahteenoja MMM pj
Paavo Haikio MMM siht
Timo-Ville Nieminen MMM jasen
Jyri Oksanen TEM jasen
Arto Leinonen VM jasen
Markus Tervonen OM jasen
Juhana Rautiainen YM jasen
Janne Murtoniemi MML jasen
Anna Toivonen MML jasen
Petri Korpinen MML jasen
Aaro Mikkola MML jasen

Kasiteltavat asiat

1. Edellisen kokouksen muistio
Kaytiin lavitse edellisen kokouksen muistio ja hyvaksyttiin se.

2. HTJ2 yhteistydryhman jasenvaihdokset
TEM on ilmoittanut, ettd Liisa Huhtalan tilalle yhteistydryhmaan tulee Jyri Oksanen. Sovittiin, etta pi-
detdan pienemmalla kokoonpanolla ajantasapalaveri MMM-TEM valilla.

3. Osakekirjojen massakonversion valmistelutilanne
Maanmittauslaitos esitteli osakekirjojen massakonversion aineistoanalyysin, jossa on arvioitu pank-
kien vakuusjarjestelmassa olevien tietojen ja huoneistotietojarjestelmassa olevien tietojen soveltu-
vuutta massakonversioon.
Aineistoanalyysi oli saatu Danskelta, Nordealta, Aktialta ja OmaSP:lta.
Eri pankeissa tietoja vakuushallintaan on viety vaihtelevasti omistusosuustiedon osalta. Myds omista-
jan henkilétunnuksen ja y-tunnuksen yhdistyminen osakeluettelon tietoon ei kaikissa pankeissa ole
yhta hyvaa, eli tietoja on paivitetty eri tavoin. Analyysissa tehtiin tietojen yhdistely myds nimien perus-
teella, ja niiden vertailu onnistui hyvin. Pankin jarjestelmassa saattoi olla vanhan omistajan tietoja,
mutta siind tapauksessa erot tietojen valilla oli helppo havaita.
Kokonaisuutena, jos verrataan omistajan tunnuksen ja omistusosuustiedon yhtenevaisyytta pankin
jarjestelmien ja osakeluettelon valilla, voidaan tiedot yhdistaa keskimaarin yli puolessa tapauksista.
Sahkoistaminen voitaisiin tehda vain silloin, kun tiedot tasmaavat kaikilta osiltaan.
Keskusteltiin jalkipanttaukseen mahdollisesti liittyvistd ongelmista. Jalkipanttaustilanteissa pitaisi pys-
tya aukottomasti selvittdmaan ja tekemaan osakehuoneistorekisteriin myos jalkipanttiin liittyvat kir-
jaukset.
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Omistusosuuden kirjaaminen tilanteessa, jossa osakeluettelon merkinta eroaa pankin vakuusjarjestel-
massa olevasta tiedosta, pitaisi pystya ratkaisemaan. Maanmittauslaitos esittaa, ettd massakonversi-
ossa omistusosuus ratkaistaisiin osakeluettelon mukaan, mutta osakkeen omistajat voisivat hakea
tahan korjausta tarvittaessa. Keskusteltiin siita, voisiko nain toimia vai voisiko omistusosuustiedon vir-
heistd aiheutua osakkeenomistajille oikeudenmenetyksia ja vahinkoja. Omistusosuustieto on pakolli-
nen tieto huoneistotietojarjestelmassa.

Arto Leinonen pyysi viela kertaamaan sen, mitd massakonversiossa kaytannon tasolla tapahtuisi.
Aaro Mikkola totesi, ettd massakonversiossa pankki toimittaisi huoneistokirjaamishakemuksen raja-
pinnan kautta massatoimintona, jonka perusteella kirjaamisviranomainen tekisi asiassa ratkaisun. Pa-
periset osakekirjat eivat liikkuisi pankista Maanmittauslaitokselle.

OP-ryhman tulokset aineistoanalyysista on tulossa myéhemmin, todennakdisesti helmikuun aikana.
Nordealla ja OP:lla on suurimmat markkinaosuudet asuntoluototuksessa.

Selvityksessa ei selvitetty jalkipanttausten kohdentumista, ja siina pitéisi tehda vertailu eri pankkien
valilla.

Keskusteltiin myos tilanteista, joissa pankin ja osakeluettelon tiedot ovat yhtenevaiset mutta kuitenkin
kumpikin vaarin. Tallaisetkin tilanteet pitdisi pystya hallitsemaan mahdollisella massakonversiolain-
saadannolla.

Aineistoanalyysin jalkeen on mahdollista alkaa tehda oikeudellista arviota MMM:n ja OM:n kesken.
OM:n osalta ei ole viela selvilla, onko mahdollista 16ytaa tahan tydhon resurssia. Massakonversioon
liittyy my0s tietosuojandkdkulmia, joiden arviointiin tarvittaisiin OM:sta resursseja kirjaamisosaamisen
ohella. Markus Tervonen totesi, ettd asian valmistelua OM:ssa edistaisi se, etta nyt tehdyista aineis-
toselvityksista tehtaisiin laajempi raportti taustatietoineen. Maanmittauslaitoksessa tallainen ty6é on
parhaillaan kaynnissa.

Sovittiin, ettd kun Maanmittauslaitoksen raportti on valmistunut, aloitetaan oikeudellinen selvitys. Sel-
vityksen pitaisi valmistua kevaan 2025 aikana.

Saadosvalmistelutilanne

PLTR-lakimuutosten kasittely on jatkunut. Lausuntoaika paattyi 31.12.2024. Lausunnoissa ei ole mi-
taan taysin kriittistad palautetta. Lausuntojen perusteella ollaan valmistelemassa muutoksia pykaliin ja
tdydennetaan perusteluita. HE:n antamisaika on viikko 19. Toteutus on saanut rahoituksen ja toteu-
tushanketta kasataan parhaillaan.

MML toteutushanke

Anna Toivonen esitteli HTJ2 toteutushankkeen tilannekatsauksen.

Toteutus etenee suunnitellusti. Ensimmaiset rajapintapalvelut tulevat kayttéén kunnossapito- ja muu-
tostyotietojen valittamiseksi 1.6.2025 ja ne on myos pilotoitu. Pilotoinnissa on tehty joitakin koodisto-

tarkennuksia.

Taloyhti6lainatietojen ilmoittamisen rajapinta luotonantajille tulee kayttéén 1.9.2025. Pankkien oman
jarjestelmakehityksen vaiheistuksen vuoksi sita ei ole viela pilotoitu.

Taloyhtididen kayttama rajapinta yhtidlainojen ja vastikkeiden ilmoittamiseen on valmistumassa ja pi-
lotointi kaynnistyy helmi-maalikuussa.
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Taloyhtitille tarkoitettu asiointipalvelu on myds osittain valmis (kunnossapito- ja muutostyétiedot). Ta-
loudellisten tietojen ilmoittaminen on kaynnissa.

PORE ajankohtaisasiat

Arto Leinonen totesi, ettd PORE:n osalta ei ole erityisia esille nostettavia asioita, toteutukset etenevat
suunnitellusti.

RYHTI ajankohtaisasiat

Juhana Rautiainen totesi, ettd RYHTI:n osalta rakentamislain korjaussarja on kasitelty eduskunnassa,
rakentamisen digiasiat siirtyivat vuodella eteenpain. Samalla siirtymaaika RYHTI:n kayttéonotolle pi-
teni vuodella. YM:n on valmistellut rakennusten tietomalleja koskevia asetuksia. Jarjestelman kayt-
téonoton osalta kunnissa noin puolet kunnista on ryhtynyt toimenpiteisiin alueidenkayton ja rakennus-
luvituksen tietovarannon osalta. Viela kunnat eivat ole ottaneet RYHTI:a kayttdon, mutta ensimmaisia
kayttédnottoja odotetaan tapahtuvan tdman vuoden aikana.

Muut asiat

Markus Tervonen totesi, ettd OM:ssa on kdynnissa hanke AOYL:n ajantasaistamiseksi. Hankkeessa
on kasitelty mm. osakkeiden lunastukseen ja osakeantiin liittyvia asioita, joilla on yhtymakohta huo-
neistotietojarjestelmaan. Tarkoituksena olisi pitda muutokset siltd osin pienina, ettei niista aiheudu
suuria teknisia muutoksia huoneistotietojarjestelmassa.

Aaro Mikkola ilmoitti jadavansa kevaan aikana elakkeelle. Uutta jasentad yhteistydryhmaan ei ole viela
sovittu. Puheenjohtaja kiitti Aaro Mikkosta toiminnasta yhteistyéryhmassa seka huoneistotietojarjestel-
man kehittdmisessa.

Seuraava kokous

Seuraava kokous pidetaan 20.3.2025 klo 13.



