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Liisa Huhtala TEM jasen
Arto Leinonen VM jasen
Markus Tervonen OM jasen

Juhana-Rautiainer———YM— i3sen

Antti Kosone

n MML jasen

Janne Murtoniemi MML jasen

Kasiteltavat asiat

1. Edellisen kokouksen muistio

Kaytiin lavitse edellisen kokouksen muistio ja hyvaksyttiin se.

2. Saadosvalmistelun tilanne

Timo-Ville Nieminen esitteli huoneistotietoasetuksen valmistelutilannetta. Parhaillaan asetuksen
pykalat ovat kdannettdvana, ja lausuntokierros voidaan aloittaa kdanndksen valmistuttua. Lau-
suntoajan kestossa huomioidaan se, etta lausuntoajan alkuun ajoittunee vuodenvaihteen loma-
kausi.

Huoneistotietojarjestelman jatkokehittdmisen yksi paatehtavista on tuottaa positiiviselle luottotie-
torekisterille tietoa yhtididen nostamien luottojen ensisijaisista vastuista. Tama tavoite on myoés
selkeasti kirjattu Suomen elpymisvalinesuunnitelmaan (RRP). Tietoa yhtiélainojen vastuista ei voi
saada muualta, kuin yhtidilta itseltdan. Positiiviseen luottotietorekisteriin tuotettavaa tietosisaltdoa
on kayty lavitse jo huoneistotietolain muutoksen valmistelun yhteydessa ja sita on jatkettu Maan-
mittauslaitoksen, Verohallinnon ja valtiovarainministerion yhteistydna.

Tiedot positiiviseen luottotietorekisteriin toimitettaisiin huoneistotietojarjestelmasta rajapinnan
kautta. Rajapinnan rakentaminen, erityisesti rajapinnassa kulkevat tiedot ja niiden kasittely posi-
tiivisessa luottotietorekisterissa, edellyttdd muutoksia positiivista luottotietorekisterid koskevaan
lakiin. Muutosten valmistelu on oikeusministeridn vastuulla. Tyon aloittaminen on lykk&antynyt
siitd, mita alun perin arvioitiin.

Markus Tervonen kertasi edellisessa kokouksessa todettua. Lakimuutosten edistdmiseksi ollaan
valmistelemassa lakihankkeen asettamista, jonka tehtavana olisi laatia tarvittavat sdannokset
huoneistotietojarjestelman tietojen kayttamiseksi positiivisessa luottotietorekisterissa. Asiaa on
edellisen kokouksen jalkeen kayty lavitse valtiovarainministerion ja oikeusministerion valilla. Laki-
hankkeen kaynnistdminen tapahtuisi mahdollisimman pian, mutta tarkkaa aikataulua ei ole viela
olemassa. Muutokset pitaa kasitella budjettilakina. Arto Leinonen lisasi, ettéd kun hankkeessa tar-
vitaan teknista ja toiminnallista selvitysty6ta, niin tédssa valtiovarainministerio ja Verohallinto seka
tarpeellisin osin Maanmittauslaitos voivat toimia tiedon tuottajana. Arto Leinonen tdsmensi laki-
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muutosten valmistelusta, etta tietopohjassa tulisi pitdytya huoneistotietolaissa jo olevissa tie-
doissa, ja muutoksissa olisi kyse vain PLTR-lain muuttamisesta. Myos Markus Tervonen totesi,
ettd valmistelua on jo tehty pitkalle ja tietosisaltda on jo selvitetty, ja tassa vaiheessa PLTR-laki-
muutosten valmistelu nayttaisi melko suoraviivaiselta.

3. MML ajankohtaisasiat

Huoneistotietojarjestelman ensimmaisen vaiheen asiat

Janne Murtoniemi kertoi viimeisista tilastoista 5.12.2023 tilanteesta. 71 000 yhtiéta on tassa vai-
heessa siirretty huoneistotietojarjestelmaan. Taman vuoden aikana paastaneen hyvaa tulokseen.
Siirtoaste on pienin suurimmissa yhtidissa (yli 90 huoneistoa) tai kaikkien pienimmissa yhtidissa.
Suurimpien yhtididen osalta tilanteen selittdnee se, ettd ndma ovat todennakdisesti vuokrataloyh-
tidita, jotka eivat tule ollenkaan huoneistotietojarjestelman piiriin. Aktiivisia toimenpiteita ei toden-
nakoisesti enaa tarvita.

Liisa Huhtala tiedusteli osakirjojen mitatdinnista ja pankeilla vakuutena olevien osakekirjojen mi-
tatéinnin hinnasta, ja etta kaydaanko tasta pankkien kanssa keskustelua. Antti Kosonen totesi,
ettd tdma asia nousee koko ajan esille, ja se on nyt akuutti. Kaikkien edun mukaista olisi |0ytaa
mekanismi, jolla merkittdva osa pankeilla olevista osakekirjoista voitaisiin muuntaa sahkaoisiksi
omistajamerkinnoéiksi.

Osakeluetteloiden siirtojen jalkeen osakkailla on kymmenen vuotta aikaa hakea séhkoista omis-
tajamerkintaa ja mitatdida osakekirja. Osakekirja pitda myds mitatéida ensimmaisen luovutuksen
yhteydessa. Vastuu osakekirjan mitatdinnista ja sahkdisen omistajamerkinnan hakemisesta on
luovutuksen saajalla. Aikaa sahkdisen omistajamerkinnan hakemiseen on 2 kk luovutuksesta tai
omistuksen siirtymisesta. Laiminlyonti on sanktioitu siten, etta jokaiselta 2 kk jaksolta kirjaamis-
maksu nousee 20 %.

Maanmittauslaitoksessa on tehty arvio siita, kuinka kattavasti osakekirjoja mitatéidaan. Huoneis-
totietojarjestelméassa olevien osakeryhmien maaran perusteella voidaan tehda arvio siita, kuinka
paljon mitatdinteja olisi pitanyt kauppojen seurauksena olla. Tatéd voidaan verrata siihen, kuinka
paljon mitatdinteja on todellisuudessa tehty. Nayttaisi siltd, ettd osakekirjoja jaa mitdtéimatta huo-
mattava osuus. Osa on todenndkdisesti sellaisia luovutuksia, joissa ei ole ollut mukana kiinteis-
tonvalittajia tai pankkeja, ja on puuttunut tietoa osakeluetteloiden siirtojen vaikutuksesta luovutuk-
sen jalkeisiin toimenpiteisiin. On myds olemassa esimerkki siita, ettd osakekirja on paatynyt pan-
kille vakuudeksi, vaikka se olisi pitanyt mitatoida luovutuksen seurauksena. Tallaisten tapausten
maaraa ei talla hetkelld ole tiedossa, eika sita voida mydskaan selvittda huoneistotietojarjestel-
man tietojen avulla. On kuitenkin selvaa, etté osakekirjoja, jotka olisi pitanyt mitatdida mutta niin
ei ole kuitenkaan toimittu, on niin suuri osuus, etta niitd on myds pankeissa vakuutena.

Janne Murtoniemi toi esille sen, ovatko alkuvaiheessa osakeluettelonsa siirtdneet yhtiét edusta-
via koko markkinan osalta, vai onko kyse siita, ettd alkuvaiheessa siirtdneet yhtiét ovat pienem-
pia ja ettd niissa olisi keskimaaraistd vdhemman vaihdantaa. Todettiin kuitenkin, ettd maarat ovat
liian suuria, jotta tdma voisi selittdd mitatdintien vahaisen maaran.

Markus Tervonen totesi, ettd toteuma nayttaisi olevan erilainen kuin valmistelussa oli oletettu, ja
luovutuksissa osakekirjoja jaa mitatdimatta. Maaratarkastelu nayttaisi antavan aihetta sille, etta
tilannetta pitda seurata tarkasti. Voimaanpanolain 16 §:ss& on asetettu rahallinen sanktio osake-
kirjoinen mitatdinnin laiminlydnnille. Voimaanpanolain sanktiopykalassa on huomioitu erilaiset
kohtuullisuusnakdkulmat, ja ehka ne voisivat toimia myds rahallisen sanktion kohtuullisuuden ar-
vioinnissa. Janne Murtoniemi totesi, etta ehka voitaisiin hakea kiinteistokiinnityspuolelta toiminta-
mallia osakehuoneistojen panttaukseen.

Huoneistotietojarjiestelméan jatkokehittamisen toteuttamishankkeen asiat
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Antti Kosonen esitteli toteuttamishankkeen tilannetta. Talla hetkella tehdaan rajapintoja taloyhtioi-
hin pain kunnossapito- ja muutostyétietojen osalta seka naiden tietojen verkkoasiointipalvelua.
Vuodenvaihteen jalkeen alkaa luotonantajien rajapinnan kehittdminen luottotietojen ilmoitta-
miseksi. PLTR-liitannan kehittdminen on aikataulutettu ensi vuoden loppupuolelle.

Ensi kevaana on tarkoitus paasta pilotoimaan isannditsijdiden ja pankkien kanssa rajapintoja.
HTJ2-osuuden toteuttaminen on suunnitellussa aikataulussa.

Sidosryhmatyo jatkuu vahvana edelleen kaikkien toimijoiden kanssa.
Jatkossa Janne Murtoniemi vastaa sekd HTJ1 ettd HTJ2 —hankkeista.
4. PLTR ajankohtaisasiat
Arto Leinonen kertoi toteutuksesta. Parhaillaan on sidosryhmatestaus kaynnissa. Testaukset
ovat edenneet ilman suurempia yllatyksia. Huolena on se, etta testaustapauksia ei ole tullut si-

dosryhmilté kovin paljoa ja etta testattavaksi tulee vain perustapauksia.

limoittautumisvelvollisten iimoittautumisaika on paattymassa, ja kaytdnnossa lahes kaikki odote-
tut ilmoittautumisvelvolliset ovat ilmoittautumisen tehneet.

Kayttédnotto alkaa helmikuun 2024 alussa alkulatauksella, huhtikuun 2024 alussa tietoja aletaan
antamaan myds tietopalveluna ja jarjestelman kaytto alkaa.

5. RYTJ ajankohtaisasiat
Ei kasitelty, koska ymparistoministerién edustaja ei ollut saapuvilla.
6. Seuraava kokous

Seuraava kokous pidetaan 16.2.2024 klo 12 Teamsissa



