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Huoneistotietojarjestelman jatkokehittamishankkeen yhteistydryhman muistio

Ajankohta: 20.3.2025 klo 13:00, Mariankatu 9 nh Ylijaama

Paikalla olijat

Pentti Lahteenoja MMM pj
Paavo Haikio MMM siht
Timo-Ville Nieminen MMM jasen
Jyri Oksanen TEM jasen
Arto Leinonen VM jasen
Markus Tervonen OM jasen
Juhana Rautiainen YM jasen
Janne Murtoniemi MML jasen
Anna Toivonen MML jasen
Petri Korpinen MML jasen
Jani Hokkanen MML jasen

Kasiteltavat asiat

1.

Edellisen kokouksen muistio

Kaytiin lavitse edellisen kokouksen muistio ja hyvaksyttiin se.

Yhteistydryhman jasenmuutokset

Maanmittauslaitoksesta Aaro Mikkolan tilalle yhteistyéryhmaan tulee Jani Hokkanen.
Osakekirjojen massakonversion valmistelutilanne

Maanmittauslaitos esitteli massakonversiosta laaditun aineiston esiselvityksen seka sen perusteella
laaditun analyysiraportin massakonversion edellytyksista. Kaikilta viidelta selvitykseen osallistuneelta
pankilta on saatu aineisto analysoitavaksi. Pankit eivat halua julkaista pankkikohtaisia tietoja, joten
kasittely tehtiin yhteistydryhmassa ilman yksittaisten tietojen kytkentaa tiettyyn pankkiin.

Esiselvityksen perusteella pankkien valilla on ollut eroavaisuuksia vakuusjarjestelmien tietojen yllapi-
dossa. Osassa pankeista omistusosuustietoa ei ole yllapidetty, koska se ei ole vakuushallinnan kan-
nalta olennainen tieto. Henkilétunnukset vakuushallinnan jarjestelmista 16ytyvat lahes kaikissa tapauk-
sissa, mutta eroja syntyy tietojen vertailussa osakeluettelon tietoihin, eli pankin vakuushallinnan jar-
jestelman tiedot eivat kaikilta osiltaan ole yhdistettavissa osakasluettelon tietoon. Maanmittauslaitok-
sen nakemyksen mukaan henkilétunnusten vertailu tuottaisi varmasti oikean lopputuloksen, jos ne
tasmaavat pankin jarjestelmassa ja osakeluettelossa.

Esiselvityksessa on tarkasteltu myos omistusrakennetta HTJ:n tietojen perusteella. Suurin osa osake-
huoneistoista on yksi- tai kaksiomisteisia. Useamman omistajan suhteelliset osuudet ovat hyvin pie-
nid. Merkittavintd tassa on se, ettd yksiomisteisia osakehuoneistoja on selvasti eniten, eli n. 2/3, jol-
loin omistusosuustieto voidaan paatella, vaikka sita ei pankin jarjestelmassa olisikaan tallennettuna.
Yksiomisteisia osakehuoneistoja on maarallisesti 406 - 490 000 kpl.

Esiselvityksen otoskoko (n. 1000 kpl) vastaa virhemarginaalia 3 %.

MAA- JA METSATALOUSMINISTERIO JORD- OCH SKOGSBRUKSMINISTERIET MINISTRY OF AGRICULTURE AND FORESTRY
Hallituskatu 3 A, Helsinki Regeringsgatan 3 A, Helsingfors Hallituskatu 3 A, Helsinki
PL 30, 00023 Valtioneuvosto PB 30, 00023 Statsradet P.0O. Box 30, FI-00023 Government,Finland



2(3)

Keskusteltiin nykyisen manuaalisen osakekirjojen mitatdintimenettelysta. Janne Murtoniemi esitteli
toimintamallin, miten Maanmittauslaitoksessa nyt kasitelladn osakekirjan mitatdinti ja sahkdisen omis-
tajamerkinnan tekeminen ja mika minkakin tydévaiheen merkitys omistusratkaisun tekemisen kannalta
on. Osakekirjan mitatointia haetaan hakemuksella, ja hakemuksen tietoja verrataan yhtiéiden huo-
neistotietojarjestelmaan toimittamiin osakeluettelotietoihin. Siirtomerkintéja ei tutkita, mikali hakemus
vastaa osakeluetteloa. Jos hakemus poikkeaa osakeluettelotiedosta, omistus tutkitaan tarkemmin.
Talloin tietoja tarkistetaan osakekirjan merkinnéista, tarvittaessa kauppakirjasta tai hankitaan muuta
selvitysta.

Nykymenettelyn ero mahdolliseen massakonversioon olisi se, ettd nykymenettelyssa omistaja on séh-
kdisen omistajamerkinnan hakija ja toimeksiantaja pankille ja ettd nykymenettelyssa osakekirja paatyy
Maanmittauslaitokselle mitatoitavaksi.

Markus Tervonen toi esille se, ettd HTJ voimaanpanolain mukaisesti osakekirjasta pitaisi tarkistaa siir-
tomerkinnat. Tulosten yhteenvedosta Markus Tervonen tiedusteli, ettd kun henkildtunnukset eivat yh-
disty taysin pankin jarjestelmassa ja osakeluettelossa, niin jompikumpi on vaarin, nain on n. 10 %:ssa
tapauksista. Jos nain suuressa maarassa jommassakummassa on vaara tieto, onko oikein vaittaa,
ettd kummassakin rekisterissa on tieto samalla tavalla vaarin jollakin todennakoisyydella.

Keskusteltiin erilaisista mahdollisista virhetilanteista, joita ei tule esiin vain kahta rekisteritietoa vertaa-
malla. Esimerkiksi virhetilanne voisi syntya siten, etta pankilla ei enaé ole osakekirjaa, vaikka vakuus-
hallinnan jarjestelmassa olisi merkinta osakekirjan vakuuskaytdsta.

Arto Leinonen totesi, etta suurissa massoissa virhetilanteita I10ytyy, kun tietojarjestelmia otetaan kayt-
toon, ja ndin merkittdvassa asiassa toiminnan pitaa olla ennakoitavaa. Virhelahteita voi l6ytya, vaikka
tilanteista, joissa tietoja ei ole paivitetty, vaikka omaisuutta on jaettu uudella tavalla.

Markus Tervonen totesi, ettd ammattimaisen isdnndinnin piirissa on merkittava osa osakehuoneis-
toista ja sen tietosisaltd lienee kohtuullisen luotettavaa, mutta asunto-osakeyhtiot ovat hyvin erilaisia,
joten myds tietojen laatu voi vaihdella asunto-osakeyhtién hallinnon laadun mukaan. Suurissa massa-
oissa pienikin prosentti virheissa tarkoittaa absoluuttisesti suurta maaraa virheita. Markus Tervonen
kysyi, voiko massakonversioon kehittdd osumatarkkuuden parantamiseksi rekisterivertailun lisaksi
muita keinoja, ja ellei voi, niin oikeussuojakeinojen pitaisi olla kunnossa virheellisten tietojen korjaa-
miseksi ja taloudellisten vahinkojen korvaamiseksi.

Pentti Lahteenoja veti keskustelua yhteen, ja tiedusteli, onko tassa vaiheessa ja néilla tiedoilla mah-
dollista Iahted massakonversiota edistdmaan.

Jyri Oksanen tiedusteli, kuinka lopullinen omistajakirjaus on, jos se tehdaan virheellisin perustein. Jyri
Oksanen esitti, ettd pitdisi olla kdytdssa prosessikaavio, josta ilmenisi prosessi jolla virhemahdollisuus
on nolla.

Markus Tervonen kommentoi, ettd voidaan olettaa, etta nykyinen osakekirja kerrallaan tehtava sah-
koistaminen on varma tapa, ja jos siirryttaisiin menettelyyn, jossa sahkdistamista tehtaisiin rekisteri-
merkintdjen perusteella, tarvittaneen pelkan rekisterivertailun lisaksi erilaisia kontrollipisteitd, joissa
varmistetaan menettelyn oikeellisuus ja valtetdan vaarien omistajamerkintéjen syntyminen.

Anna Toivonen kommentoi, ettd sdhkodistdminen tehtaisiin vain niissa tilanteissa, joissa kaikki kasitte-
lysdannot toteutuvat. Anna Toivonen ehdotti, ettd Maanmittauslaitos kavisi vield pankkien kanssa I&-
vitse, mita virhetilanteet voisivat olla.

Jani Hokkanen esitti mallia, jossa omistajamerkinnalle tehtaisiin merkinta, etta tieto periytyy massa-
konversiosta ja omistajamerkinnan vahvistamiseksi pitisi vield kysya omistajalta kuittausta. Arto Lei-
nonen totesi, ettd omistajan suostumusmenettely poistaisi paljon epavarmuuksia. Myés Markus Ter-
vonen totesi, ettd ehdollinen omistajamerkinta voisi olla jarkeva tapa edeta.



3 (3)

Keskusteltiin siita, 16ytyykd massakonversion ja nykyisen menettelyn valista hyvaksyttavia massame-
nettelyn toteuttamistapoja, jotka tuottaisivat tarvittavat hyédyt ja oikeusvarmuuden. Markus Tervonen
esitti, ettd Maanmittauslaitoksen tyota varten pienryhma miettisi etukateen tyén reunaehtoja. Pienryh-
massa olisi Markus Tervonen, Timo-Ville Nieminen ja Paavo Haikid. Pienryhma on yhteydessa Maan-
mittauslaitokseen sen jalkeen, kun oikeudellisia reunaehtoja on selvitetty pidemmaille.

Saadosvalmistelutilanne

Ei uusia asioita.

HTJ2 toteutushankkeen tilannekatsaus

Anna Toivonen esitteli HTJ2-toteutushankkeen tilanteen.

Hanke etenee paaosin suunnitellusti. Kunnossapito- ja muutostyétietojen (KUMU) rajapintapalvelui-
den toteutus on valmis ja taloyhtidlainatiedot luotonantaijilta —rajapinta pankeille on valmis pilotoita-
vaksi. Taloyhtiélaina- ja vastiketietojen ilmoittamisen rajapinta taloyhtidille on valmistumassa ja pilo-
toinnin kick-off on pidetty osallistujien kanssa. Tietopalvelurajapintojen toteutus on kaynnissa. Taloyh-
tididen asiointipalvelun kehittdminen on kaynnissa.

Kayttéonoton osalta viestintdsuunnitelman mukaiset toimen ovat kdynnissda, koulutusten suunnittelu
on aloitettu kayttoliittymapalveluiden osalta ja HTJ2-tietoja koskeva verkkosivukokonaisuus valmistuu
[&hiaikoina.

Sahkoinen omistajamerkinta on 25 %:lla osakeryhmista.

PORE ajankohtaisasiat

Arto Leinonen kavi lavitse PORE:een liittyvat asiat. PLTR-lakimuutosten HE-luonnos on talla hetkella
laintarkastuksessa ja etenee aikataulussa. Tulorekisteriyksikén hanke on kadynnistymassa yhtidlaina-
tietojen vastaanottamiseksi suunnitellusti.

RYHTI ajankohtaisasiat

Juhana Rautiainen esitteli RYHTI-hankkeen ajankohtaiset asiat. Hanke jatkuu tdman vuoden loppuun.
Kunnat tekevat talld hetkelld muutoksia omiin jarjestelmiinsa, jotta ne voivat kasitella lupatietoja sah-
koisesti. Asetusvalmistelu luvituksen suhteen on myds kaynnissa, ja tavoitteena on saada se tyo val-
miiksi kevaan aikana.

Muut asiat

Ei ollut.

Seuraava kokous

Seuraava kokous pidetaan 11.6.2025 klo 13.



