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Luonnos hallituksen esitykseksi laiksi asumisoikeusasunnoista annetun lain
muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Yleiset kommenttinne esitysluonnoksesta

Esitysluonnoksen tilannekuvaus asumisoikeuskohteiden ongelmien kasvusta voimassa olevan
asumisoikeuslain saatamishetkeen verrattuna pitaa paikkansa. FA tuki ehdotetun kaltaista
mahdollisuutta luopua asumisoikeuskohteiden rajoituksista jo voimassa olevaa asumisoikeuslakia
saadettdessa.

Rajoituksista vapauttaminen vajaakayttotilanteessa (88 a §)

FA tukee ehdotusta. Rajoituksista vapauttamisen edellytykset tayttyvat lahinna tilanteissa, joissa
asumisoikeuskohteen vajaakaytosta jo aiheutuu merkittavia taloudellisia vaikeuksia jaljella oleville
asukkaille ja asumisoikeusyhteisolle. Vaikka rajoituksista vapauttaminen muuttaisi
asumisoikeusjarjestelman perusluonnetta, se on tarpeellinen keino vaikeuksiin joutuneiden
asumisoikeusyhteisojen tilanteen helpottamiseksi.

Rajoituksista vapauttaminen konkurssitilanteessa (88 b §)

FA ei vastusta ehdotusta, mutta tarkoituksenmukaisempaa olisi vapauttaa konkurssissa oleva
asumisoikeusyhteiso rajoituksista suoraan lain nojalla ilman erillista harkintaa. Luonnoksessa
todetulla tavalla markkinaehtoinen rahoitus ei tietenkdan olisi varmaa, vaikka rajoitukset
poistuisivatkin automaattisesti. Se kuitenkin antaisi selkeammat reunaehdot
rahoituspaatésharkinnalle kuin erillisen viranomaispaatoksen odottaminen. Ehdotuksessa ei
tasmenneta, millaisille vaarinkaytoksille rajoitusten poistaminen automaattisesti
konkurssitilanteessa altistaisi.

Asumisoikeusmaksuja ei tule konkurssitilanteessa katsoa massavelaksi. Tama merkitsisi velkojien
aseman heikkenemistd ennakoimattomasti, kun yleisestd maksunsaantijarjestyksesta poikettaisiin.
On kannatettavaa, ettd uutta sddntelya sovellettaisiin vain lain voimaantulon jalkeen alkaviin
konkursseihin, mutta lain voimaantuloa edeltdvat rahoituspdatokset on tehty nojaten senhetkiseen
maksunsaantijdrjestyssaantelyyn nojaten.
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Vastaava oman aseman ennakoimaton heikentyminen tulisi asumisoikeusasukkaiden osaksi, jos
asumisoikeusmaksut olisivat konkurssivelkaa ja asukkaat todennakoisesti menettaisivat ne
konkurssissa. Nailta osin asumisoikeusasukas ei kuitenkaan olisi heikommassa asemassa kuin
esimerkiksi konkurssissa olevan asunto-osakeyhtion osakkeenomistaja, joka my6s on voinut valita

asumismuotonsa asumisturvan pysyvyyden perusteella. Asuntoyhteisén maksukyvyttdmyys on joka
tapauksessa tilanne, jossa asumisen reunaehdot eivat jatku ennallaan.

Uusien asumisoikeussopimusten irtisanomisehto (88 c §)

Ei kommentteja.

Jarjestysnumeroista ja jarjestysnumerorekisterisista luopuminen

Ei kommentteja.
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