Ymparistoministerio

Lausuntopyynto

23.03.2026 VN/33796/2025

Utkast till regeringens proposition med forslag till lag om andring av
lagen om bostadsrattsbostader

Inledning

Miljdministeriet ber om utlatanden om utkastet till regeringens proposition med forslag till lag
om andring av lagen om bostadsrattsbostader.

| propositionen foreslas att det ska bli mojligt att befria ett bostadsrattshus fran
begransningarna vid hdg vakansgrad och vid bostadsrattssammanslutningens konkurs.
Dessutom skulle det vara maljigt att i nya bostadsrattsavtal inféra ett uppsagningsvillkor som
hanfor sig till bostadsrattshusets hdog vakansgrad eller ekonomiska forutsattningarna.
Bostadsrattshavarna skulle i dessa situationer erbjudas mojlighet att I6sa in sin bostad.

Det foreslas ocksa att man vid valet av boende till bostadsrattsbostader ska avsta fran
ordningsnumren och att bostadsrattshavare i stallet ska valjas i den ordning aksdkningarna
kommer in.

Bakgrund

Bostadsrattssystemet har redan lange erbjudit ett stabilt och formanligt boendealternativ.
Systemet har dock visat sig vara oflexibelt nar det galler att anpassa sig till forandringar pa
bostadsmarknaden. For att trygga systemets funktionsférmaga och statens riskhantering
behdvs lagstiftningsatgarder som ger flexibilitet i undantagsfall, samtidigt som
bostadsrattens grundprinciper bevaras.

Miljdministeriet lat utreda bostadsrattsbestandets ekonomiska situation och olika satt att
minska riskerna som stod for beredningen av lI6sningsalternativ. | utredningen konstaterades
att de storsta riskerna ar kopplade till tomma bostadsrattsbostader som pa grund av
bruksrattighets- och éverlatelsebegransningarna inte kan omvandias till hyres- eller
agarbostader. Om det inte finns efterfragan pa bostaderna som bostadsrattsbostader och de
inte kan hyras ut tillfalligt, 0kar trycket pa héjning av bruksvederlagen och
bostadsrattshusens ekonomiska situation férsvagas. Enligt utredningen skulle den mest
verkningsfulla 16sningen vara att mojliggora befrielse fran begransningarna i
undantagssituationer, sdsom vid realisering eller vid allvarligt underutnyttjande.

Propositionen hanfor sig till regeringsprogrammet for statsminister Petteri Orpos regering,
dar det fastslas att stdd inte langre ska beviljas for nya bostadsrattsobjekt. Detta
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undetstryker behovet av att utveckla det nuvarande bostadsrattssystemet och hantera de
risker som ar forenade med det utan att infora nya stodformer.

Malsattningar

Syftet med forslagen om befrielse fran bruksrattigjets- och éverlatelsebegransningarna ar att
starka bostadsrattssystemets ekonomiska hallbarhet i en situation dar verksamhetsmiljon for
bostadsrattssammanslutningen har blivit avsevart mer kravande. Reformens mal ar att 6ka
regleringens flexibilitet sa att bostadsrattsbestandet pa ett kontrollerat satt kan anpassas till
forandrad efterfrdgan. Bostadsrattshavarnas boendetrygghet skulle tryggas genom
mojligheten att I6sa in sin bostad samt genom erbjudande om ett hyres- eller ett nytt
bostadsrattsavtal.

Avskaffandet av ordningsnumren syftar till att forenkla ansokningsprocessen och sanka
troskeln for att s6ka en bostadsrattsbostad. Detta forvantas dka efterfragan pa bostaderna
och forbattra deras anvandningsgrad.

Den foreslagna lagen avses trada i kraft den 1 januari 2027. Ordningsnumren skulle dock
fortfarande utgoéra grund for val av boende under en évergangsperiod pa tva ar, det vill sdga
till och med den 31 december 2028.

Svarsanvisningar for mottagare

Vem som helst kan lamna ett utlatande.

Vanligen lamna utlatandena i forsta hand genom att svara pa begaran om utlatande pa
utlatande.fi. Anvisningar for att anvanda och registrera sig i tjansten finns pa utlatande.fi
under fliken Anvisningar> Bruksanvisningar (anvandarstod: lausuntopalvelu.om(at)gov.fi).
Ministerierna ombeds ocksa att spara det utlatande som de lamnat via utlatande.fi i
arendehanteringssystemet VAHVA (arendenummer VN/33796/2025).

Om det inte ar magjligt att anvanda utlatande.fi kan utldtandena sandas till ministeriets
registratorskontor per e-post pa adressen: registratorskontoret.ym(at)gov.fi eller per post till
adressen: PB 35, 00023 Statsradet. | de utlatanden som lamnas in till registratorskontoret
ber vi er ange arendenumret VN/33796/2025. Dessutom ber vi att de utlatanden som
lamnas in till registratorskontoret skickas till exempel som bilaga till e-posten i Word- eller
PDF-format sa att utlatandehandlingen inte innehaller onddiga personuppgifter, sasom
privatpersoners e-postadresser.

Alla utlatanden ar i regel offentliga i enlighet med lagen om offentlighet i myndigheternas
verksamhet (621/1999). Utlatandena publiceras pa projektets offentliga projektsidor
(valtioneuvosto.fi/sv/projekt, identifieringskod YM042:00/2025). Ett utlatande som lamnats in
av en privatperson publiceras dock pa projektsidorna endast om personen skriftligen begar
det till exempel i samband med sitt utldtande eller i ett foljebrev till utlatandet.

Alla utlatanden som lamnats via utlatande.fi, ocksa utlatanden fran privatpersoner, ar

automatiskt till[1]gangliga for alla pa utlatande.fi. Ministeriet publicerar inte de utlatanden
som lamnats in till registratorskontoret pa utlatande.fi.
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Utlatandena ska inte innehalla onddiga personuppgifter. Aven om ett utlatande som en
privatperson lamnat in till registratorskontoret inte publiceras pa webben, kan alla ta del av
det vid ministeriet i enlighet med lagen om offentlighet i myndigheternas verksamhet.

Tidtabell

Vanligen lamna utlatandet senast den 8 maj 2026.

Remissinstansen ombeds beakta att svensksprakiga éversattningar av det huvudsakliga
innehallet och férfattningsparagrafen kommer att fogas till begaran om utlatande sa snart
Oversattningarna ar fardiga, uppskattningsvis i bérjan av april.

Beredare

Regeringssektetare Hanne Vikstrdm, +358 29 525 0066, hanne.vikstrom(at)gov.fi

Lankar:

- Hankesivu

Bilagor:

Sandlista:

Asoasunnot Yrjo ja Hanna Oy

Asukasliitto ry.

Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakoti
Avain Asumisoikeus Oy

Avo-Asumisoikeus Oy
ES-Laatuasumisoikeus Oy

Espoon kaupunki

Finanssiala ry

Helsingin Asumisoikeus Oy - HASO
Helsingin kaupunki

Helsingin Seudun Asumisoikeusyhdistys
Jyvaskylan seudun asumisoikeusyhdistys
Kanta-Suomen Asumisoikeusyhdistys

KAS Asumisoikeus Oy

Kiinteistbnomistajat ja rakennuttajat Rakli ry
Kilpailu- ja kuluttajavirasto

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry
Konkurssiasiamiehen toimisto
Kuntarahoitus Oyj

Mangrove Asumisoikeus Oy
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Mikkelin Asumisoikeus Oy
oikeusministerio

Oulun kaupunki

Oy Vaasan Asumisoikeus-Vasa Bostadsratt Ab
Rakennusteollisuus RT ry

Siilinjarven Asumisoikeus Oy

Suomen Asumisoikeus Oy

Suomen asumisoikeusasukkaat ry
Suomen Kuntaliitto ry

TA-Asumisoikeus Oy

Tampereen kaupunki
Tietosuojavaltuutetun toimisto

Turun kaupunki

Valtiokonttori

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
valtioneuvoston oikeuskansleri
valtiovarainministerio

Vantaan kaupunki

Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy
Varttuneiden Asumisoikeusyhdistys Jaso
Vuokralaiset VKL ry.

YH-Asumisoikeus Lansi Oy
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<l---->Remissinstansens utlatande

Allmanna kommentarer om propositionen

Narmare kommentarer om de forslagna andringarna

Befrielse fran begransningar vid hég vakansgrad (88 a §)

Befrielse fran begransningar vid konkurs (88 b §)

Uppsagningsvillkoret i nya bostadsrattsavtal (88 c §)

Avskaffandet av ordningsnumren och ordningsnummerregistret

Laanti Tommi
Ymparistoministerio

Vikstrom Hanne
Ymparistoministerio
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