UTKAST

Utkast till regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om iindring av lagen om
bostadsrittsbostader

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL
I denna proposition foreslas det att lagen om bostadsréttsbostdder dndras.

Det foreslas att befrielse av bostadsrittshus fran begransningar mojliggdrs i situationer av hog
vakansgrad och i situationer nér den sammanslutning som édger bostadsrittshuset har forsatts i
konkurs. Dessutom blir det enligt forslaget mojligt att till bostadsréttsavtal foga uppsdgnings-
villkor som giller hog vakansgrad och ekonomiska forutséttningar. Enligt forslaget slopas ord-
ningsnumren vid valet av boende, och bostadsrattsinnehavarna viéljs i den ordning som ansok-
ningarna kommit in.

Propositionens mal &r att stirka bostadsrittssystemets ekonomiska héllbarhet och paskynda
avyttringen av forlustbringande hus, sa att de kostnader som orsakas av huset inte belastar den
sammanslutning som édger bostadsréttshuset och bostadsrattshavarna. Boendetryggheten for bo-
stadsrattshavarna sdkerstills enligt forslaget genom att bostadsrattshavarna erbjuds mojlighet
att 16sa in bostaden och mojlighet till hyres- eller bostadsrittsavtal. Syftet med slopandet av
ordningsnumren ar att férenkla ansdkningsprocessen for bostadsrattsbostidder och sidnka tros-
keln for att ansdka om en bostadsréttsbostad.

Den foreslagna lagen avses trada i kraft den 1 januari 2027.



Lagforslag

Lag
om indring av lagen om bostadsriittsbostider

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 lagen om bostadsrittsbostdder (393/2021) 7 § 5 punkten,

dndras 7 § 4 punkten, 11 §, 12 § 3 mom., 14 § 2 mom., 15 och 17 § samt 91 § 1 mom., av
dem 15 § sadan den lyder i lag 1006/2024 och 17 § sddan den lyder delvis dndrad i lag
1006/2024, samt

fogas till lagen nya 88 a—88 ¢ § och till 109 § ett nytt 2 mom. som f6ljer:

11§
Allmdénna principer for val av boende

Vid val av boende till statligt stodda bostadsréttsbostdder ska bestimmelserna i detta kapitel
iakttas. Den sammanslutning som dger bostadsrattshuset viljer bostadsréttshavarna bland s6-
kande som behdver en bostadsrittsbostad i den ordning ansdkningarna kommit in.

12§

Krav som gdller bostadsrdttshavare

Den som ansoker om bostadsritt ska vid ansokan om bostad ha fyllt 18 ar. En bostadsréttsbo-
stad eller grupp av bostadsréttsbostider kan riktas till personer som hor till en sérskilt angiven
aldersgrupp eller ndgon annan specialgrupp, om detta har meddelats pa behdorigt sétt och offent-
ligt da bostadsratterna forklarades lediga att sokas.

14 §

Undantag fran kravet pd behov av bostadsrdttsbostad

Som bostadsrittshavare godkinns i en situation som avses i 1 mom. den av sokandena vars
ansOkan har kommit in forst.

15§
Register for val av boende samt utldmnande av uppgifter om val av boende

Den sammanslutning som dger bostadsrattshuset ska fora register 6ver de uppgifter som géller
valet av boende (registret for val av boende). 1 registret infors namn, personbeteckning och
kontaktuppgifter for den person eller det hushéll som ansdker om bostad, uppgift om nér anso-
kan kommit in samt de uppgifter som sokanden har uppgett om den bostad som soks. I registret
infors ocksa uppgifter om det hushall som fétt en bostad och om bostaden i fraga.
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Uppgifter ur registret for val av boende ldmnas ut till Centralen for statligt stott bostadsbyg-
gande for tillsynen. Uppgifter [dmnas ocksa ut i anonymiserad form till kommunen for bostads-
politiska informationsbehov och planering av markanvéndningen.

17§
Val av bostadsrdttshavare

En sammanslutning som &dger bostadsrattshus véljer bland de sékande som uppfyller forut-
séttningarna enligt 12—14 § till bostadsréttshavare den vars ansékan har kommit in forst.

Med avvikelse fran den ordning i vilken ansdkningarna kommit in och behovsprévningen ges
foljande sokande foretrdde i valet av boende 1 denna ordning:

1) en bostadsrittshavare som avstar fran sin bostadsratt till foljd av ett forfarande som anges
188 § eller 88 a—88 ¢ §,

2) bostadsrattshavare som byter bostadsrattsbostad sinsemellan,

3) bostadsréttshavare som bor i samma bostadsrittsobjekt dér den bostadsréttsbostad som &r
foremal for ansokan finns.

Vid valet av sédana sokande med foretrddesritt som avses i 2 mom. tilldmpas inte det krav pa
behov av bostadsrittsbostad som foreskrivs i 13 §. Om fler 4n en sékande ur samma foretrades-
grupp som bestér av i 1 eller 3 punkten avsedda sokande ansdker om samma ldgenhet viljs den
sokande vars bostadsrittsavtal dr dldst. Om avtalen har undertecknats pd samma dag avgors
foretrddesordningen genom lottning.

Nérmare bestimmelser om val av bostadsrittshavare pa basis av den ordning i vilken ansok-
ningarna kommit in och om foretrddesordningen enligt denna paragraf far utfiardas genom for-
ordning av statsradet.

88a§
Befrielse frdn begrdnsningar i situationer av hog vakansgrad

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan ocksa befria ett bostadsréttshus fran begréins-
ningar i frdga om bruksréttigheter och 6verlételse enligt denna lag, om det inte finns efterfrdgan
pa lagenheterna i huset som bostadsréttsbostdder och endast en tredjedel eller mindre dn en
tredjedel av ldgenheterna i huset darfor besitts av bostadsrattshavare. Befrielse fran begréns-
ningarna forutsitter da utover det som foreskrivs i 88 § att

1) bostadsrattsavgifterna inklusive justeringar i enlighet med 56 § aterbérs till de aterstaende
bostadsréttshavarna och den sammanslutning som dger bostadsréttshuset ersétter skiliga flytt-
kostnader om bostadsréttshavaren flyttar till en annan bostad pa grund av befrielse fran begréns-
ningarna,

2) ans6kan om befrielse fran begransningar och féljderna av befrielsen for bostadsrattshavarna
har behandlats i boendeforvaltningsforfarande i bostadsrattsobjektet samt 1 samarbetsorganet
och den Gvervakare som utsetts av de boende har gett sitt utlatande i drendet,

3) bostadsrittshavaren i forsta hand erbjuds rétt att 16sa in den ldgenhet som bostadsrattsha-
varen besitter och 1 andra hand erbjuds ett hyresavtal avseende ldgenheten i fraga eller en annan
bostadsritts- eller hyresbostad pa orten,

4) de godtagbara arliga kapitalutgifterna och utgifterna for skotseln av bostadsrattshuset under
de tva foregaende aren inte har kunnat tdckas med de bruksvederlag eller hyror som tas ut for
lagenheterna i huset,

5) situationen inte beror pé att den sammanslutning som 4ger bostadsréttshuset uppséatligen
eller av vardsloshet forfarit klandervért eller gjort sig skyldig till forsummelse, och

6) den sammanslutning som dger bostadsrattshuset innan huset befrias fran begransningar har
vidtagit atgarder som framjar en sundare ekonomi i huset.
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Besittningsformen for ett hus som befrias fran begrénsningar blir bostadsaktiebolag, och bo-
stadsréttshavaren ska erbjudas mojlighet att 16sa in de aktier som beréttigar till besittning av den
lagenhet som bostadsrittshavaren besitter till det gdngse pris som godkénts av Centralen for
statligt stott bostadsbyggande eller till ett pris som faststéllts av Centralen for statligt stott bo-
stadsbyggande och som motsvarar det ursprungliga anskaffningsvardet justerat med byggnads-
kostnadsindex, beroende pa vilket pris som é&r ldgre. Fran inlosningspriset avdras en eventuell
skuldandel for lagenheten, om den utgér en belastning pa aktierna. Bostadsaktiebolag fér inte
av en delégare som lost in aktierna ta ut bolagsvederlag till kostnaderna for och amorteringarna
pa ett 1an som eventuellt kvarstar pa bolagets ansvar och som beviljats med annat 4n statligt stod
for uppforande och ombyggnad av huset, om inte inldsaren har atagit sig att ansvara for lanean-
delen som en del av kopesumman. Om bostadsrittshavaren 16ser in de aktier som beréttigar till
besittning av bostaden ska dterbéringen enligt 56 § av bostadsréttsavgiften inklusive justeringar
avdras fran inldsningspriset och kvitteras som betald som en del av inlosningspriset for bostads-
réattsbostaden. Kopeavtalet ska innehalla ett villkor av vilket kvitteringen framgar.

Den vinst som eventuellt fas genom befrielse fran begransningar ska kvarsta hos den sam-
manslutning som dger bostadsrittshuset, och den ska beaktas i sammanslutningen vid faststél-
landet av bruksvederlagen for de féljande aren.

88b §

Befrielse fran begrdnsningar ndr den sammanslutning som dger bostadsrdttshuset har forsatts
i konkurs

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan pa ansokan ocksé befria ett bostadsrittshus
fran begransningar i frdga om bruksréttigheter och dverlatelse enligt denna lag om den sam-
manslutning som dger bostadsréttshuset har forsatts i konkurs. Bostadsréttsavgifterna i friga om
ett hus som befrias fran begransningar anses ha forfallit till betalning efter att konkursen inletts,
och konkursboet ansvarar for aterbaring av bostadsrittsavgifterna. Befrielse fran begriansningar
forutsatter ocksa att

1) det inte finns efterfragan pa huset som bostadsrittshus,

2) bostadsrattsavgifterna inklusive justeringar i enlighet med 56 § aterbirs till bostadsrittsha-
varna,

3) ansdkan om befrielse fran begransningar och f6ljderna av befrielsen for bostadsrittshavarna
har behandlats i boendeforvaltningsforfarande i bostadsrittsobjektet,

4) husets forvarvare erbjuder bostadsréttshavaren ratt att 16sa in den ldgenhet som bostads-
rattshavaren besitter, ett hyresavtal avseende ldgenheten i fraga eller en annan bostadsrétts- eller
hyresbostad pa orten.

Om besittningsformen for huset blir bostadsaktiebolag, ska bostadsréttshavaren erbjudas moj-
lighet att 16sa in de aktier som berittigar till besittning av den lagenhet som bostadsrattshavaren
besitter.

88¢c§
Uppsdigning av bostadsridttsavtal

Den sammanslutning som dger bostadsrattshuset kan med tillstdind av Centralen for statligt
stott bostadsbyggande sdga upp ett bostadsrittsavtal, om, av nagot godtagbart skdl som inte
beror pé dgaren,

1) det inte finns efterfragan pa ligenheterna i huset som bostadsrittsbostidder och endast half-
ten eller mindre &n hélften av ligenheterna i huset dérfor besitts av bostadsrittsinnehavare,

2) bruksvederlagen for huset orsakar ett avsevart kumulativt finansieringsunderskott, eller



3) forutséttningarna for en fortsatt anvandning av huset som bostadsréttshus annars har for-
sdmrats vasentligt.

Uppségning forutsitter att foljderna av en uppsédgning for bostadsrittshavarna har behandlats
1 boendeforvaltningsforfarande i bostadsrittsobjektet och att bostadsrittsavgifterna inklusive
justeringar i enlighet med 56 § har aterburits till bostadsrittshavarna. Dessutom ska den sam-
manslutning som dger bostadsréttshuset i forsta hand erbjuda bostadsréttshavaren rétt att 16sa in
den ldgenhet som bostadsrittshavaren besitter och i andra hand ett hyresavtal avseende ldgen-
heten i frga eller en annan bostadsritts- eller hyresbostad pa orten, P& inldsen och inldsnings-
priset tillampas 88 a § 2 mom. i denna lag.

88d§
Uppsdgningstid och uppsdgningsmeddelande i frdga om bostadsrdttsavtal

I situationer som avses i 88 a—88 ¢ § upphdr bostadsrittsavtalet att gélla tre manader fran den
sista dagen i den kalendermanad under vilken Centralen for statligt sttt bostadsbyggande har
godként befrielsen fran begrinsningar eller uppsdgningen av bostadsrattsavtalen.

Bostadsréttshavaren ska ges ett skriftligt meddelande om att bostadsréttsavtalet upphor att
gélla, och till meddelandet ska fogas ett beslut om befrielse fran Centralen for statligt stott bo-
stadsbyggande. I meddelandet ska tidpunkten da bostadsréttsavtalet upphor att gilla anges.
Meddelandet ska delges pa det sitt som foreskrivs for delgivning av stimning eller annars be-
visligen.

91§
Upphorande av begrdinsningarna

Da ett statligt stott bostadsrattshus eller de aktier som medfor rétt att besitta en bostadslagen-
het 1 huset har befriats fran begrénsningarna i friga om bruksréttigheter och overlételse enligt
denna lag i enlighet med 88 § eller 88 a—88 ¢ § och de anteckningar som avses i 89 § har utpla-
nats pa behorigt sitt, upphdr dven tillimpningen av denna lag och bestdmmelser som utfirdats
med stdd av den pa bostadsrattshuset och pa de aktier som medfor ritt att besitta en bostadsla-
genhet i huset.

109 §

Begdran om omprévning och besvir

Utover vad som foreskrivs i 1 mom. far omprovning av ett i 88 a—88 ¢ § avsett beslut av
Centralen for statligt stott bostadsbyggande begéras av en bostadsréttshavare som bor i det bo-
stadsréttshus som beslutet géller.

Denna lag trader i kraft den 20 .
Pé val av boende tillampas till och med den 31 december 2028 de bestimmelser som géllde
vid ikrafttrddandet av denna lag.
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