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Lahes 12.000 asumisoikeusasukasta edustava Helsingin Asumisoikeus Oy:n yhteistyoelin (Haso-yte)
haluaa lausua asumisoikeuslakiin esitetyistd muutoksista seuraavaa:

Asumisoikeusjarjestelma on luotu omistusasumisen ja vuokra-asumisen valimuodoksi. Laissa
maaritelty asumisoikeussopimuksen tuottama pysyva asumisoikeus nauttii perustuslain takaamaa
vahvaa omaisuuden suojaa. Sen heikentdminen tai murtaminen vaatii erittdin painavat perusteet.

Asumisoikeusjarjestelmassa asukkaat rahoittavat asumisoikeustalojen rakentamista 15 prosentilla
niiden rakentamiskustannuksista. Sen lisaksi asukkaat maksavat vastikkeillaan kaikki
asumisoikeustalojen pdaoma- ja hoitokustannukset. Asumisoikeusyhteisét saavat ndin
omistukseensa merkittavan kiinteistbomaisuuden pelkastaan nimellista 8.000
osakepadomasijoitusta vastaan. Asukkaat ovat siis asumisoikeusjarjestelman todellisia sijoittajia,
mutta ilman tosiasiallista mahdollisuutta paattaa heidan varoillaan hankitusta omaisuudesta.
Asumisoikeuden pysyvyytta lukuun ottamatta asumisoikeusasukkaiden asema ei nykylainsdadannon
mukaan, eika kaytannossakaan, muuten poikkea vuokrataloyhtididen asukkaiden asemasta.

Nyt esitetyt muutokset asumisoikeuslakiin vahvistavat asumisoikeusyhteisdjen asemaa ja samalla
heikentavat merkittavasti asumisoikeuden haltijoiden asemaa. Erityisen ongelmallista tallainen
asumisoikeuden haltijoiden oikeuksien heikentaminen on silloin, kun asumisoikeusyhteisén omistaa
yksi tai useampi julkishallinnollinen toimija (esim. Haso, Vaso).

Yksi lainsaddannon keskeisista periaatteista on heikomman sopijapuolen suojaaminen.
Asumisoikeusasukkaat ovat nykyjarjestelmassa kiistatta heikomman sopijapuolen asemassa.
Lainsdadantoa pitaisikin Haso-yten mielesta kehittaa niin, etta se lisda asukkaiden oikeuksia ja
pdatosvaltaa, ja ettd tosiasiallinen paatosvalta asumisoikeusyhteisdssa vastaisi asukkaiden
taloudellista panosta.
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Hallituksen esityksessa muutoksia perustellaan erityisesti asumisoikeusjarjestelman talouden
vahvistamisella seka valtion taloudellisten riskien vahentamisella. Taloudellinen vakaus ja sen
mahdollistama vuokra-asumista selvasti kohtuullisempi kdyttovastiketaso on asukkaiden mielestd
tavoiteltavaa. Keinojen pitda luonnollisesti olla sellaisia, ettad ne eivat heikenna, vaan mieluummin
vahvistavat asukkaiden asemaa nykytilanteeseen verrattuna.

Valtion takausvastuisiin liittyva riski on Haso-yten mielesta pitkalti teoreettinen. Huolimatta
viimeisien vuosien maailmanpoliittisten kriisien negatiivisista vaikutuksista asumisoikeusyhteiséjen
talouteen, takauksiin liittyvia riskeja ei ole realisoitunut. On myos todennakoista, etta kriisit
ennemmin tai myéhemmin ratkeavat, jolloin myds niiden haitalliset talousvaikutukset olennaisesti
lievenevat. Onkin ilmeista, etta takausvastuisiin liittyvan perustelun taustalla on enemmankin
ideologisia kuin kohtuuhintaiseen asumiseen liittyvia syita.

Haso-yten mielesta esitys pitaa palauttaa uudelleen valmisteltavaksi niin, ettd tdssa lausunnossa
esiin tuodut asukkaiden nakdkulmat otetaan huomioon ja niiden ratkaisut osaksi uudelleen
valmisteltua esitysta. Erdilta osin (esim. konkurssitilanne) my6s muuta lainsdadantda on kehitettava.

Rajoituksista vapauttaminen vajaakayttotilanteessa (88 a §)

Kohteen ajaminen keinotekoisin jarjestelyin vajaakayttotilanteeseen, jossa se voitaisiin esityksen
mukaisesti vapauttaa rajoituksista, on riski, johon muutosesitys ei ota kantaa. Haso-yten mielesta
esitysta pitdisi ndilta osin ehdottomasti tdydentda. Rajoituksista vapauttaminen ei saa olla viline,
jolla asumisoikeudenhaltijoiden kerryttdma omaisuus siirtyy ulkopuoliselle ostajalle ilman
asumisoikeudenhaltijoiden suostumusta ja ilman, etta he kaikissa olosuhteissa saavat siita
taysimaaraisen korvauksen.

Esityksen sisaltama asunnon omaksilunastamisen mahdollisuus on kdytanndssa pelkdastaan
teoreettinen etu. Lain mukaan asumisoikeusasunnon saamisen ehtonahan on, etta hakijalla on
vahemman varallisuutta kuin mita vastaavan asunnon hankkiminen vapailta markkinoilta vaatisi.
Riittavan rahoituksen hankkiminen muodostuukin talldin Iahes poikkeuksetta ongelmaksi.
Varallisuusrajoituksista vapaille iakkdaammille hakijoille taas tarvittava rahoituksen pitkdaikaisuus on
tehokas lainan saannin este.

Omaksilunastamisen yhteydessa ei mydskaan milldan tavalla esiteta asukkaiden asumisajaltaan
maksamien padomavastikkeiden vaikutusta lunastettavan asunnon hintaan. Haso-yten mielesta ne
pitdisi ehdottomasti lunastushintaa maaritettaessa laskea asukkaan hyvaksi.

Esityksen mukaan entisen asumisoikeusasunnon omaksilunastaneesta tulisi osakas asunto-
osakeyhtidssa, jossa tosiasiallinen maaraysvalta sailyisi rajoituksista vapautetun talon ostaneella.
Asumistarpeiden muuttuessa omaksilunastetun asunnon myynti voi, varsinkin pienella
paikkakunnalla, olla tappiollista tai mahdotonta.

Haso-yte vastustaa rajoituksista vapauttamista hallituksen esittdmassa muodossa, koska se
heikentada perustuslain omaisuuden suojaa nauttivaa asumisoikeuden haltijan pysyvaa
asumisoikeutta.

Rajoituksista vapauttaminen konkurssitilanteessa (88 b §)

Asumisoikeusasukkaan suoja asumisoikeusyhteison konkurssitilanteessa ei nykyisten sdaddstenkaan
mukaan ole riittdva. Haso-yten mielesta lainsdadantoa olisikin pikaisesti kehitettava niin, etta
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konkurssitilanteessa asumisoikeusmaksut indeksikorotuksineen palautetaan
asumisoikeudenhaltijoille ennen pesdan muita suorituksia. Esitys asumisoikeusmaksujen kasittelysta
konkurssipesdan massavelkoina ei riittavalla tavalla turvaa asumisoikeudenhaltijan oikeuksia.

Koska keinotekoisen konkurssin mahdollisuus on ilmeinen riski, piddmme sen estamista
lainsadadanndlla valttamattémana. Konkurssi ei saa olla vadline, jolla asumisoikeudenhaltijoiden
kerryttdma omaisuus siirtyy ulkopuoliselle ostajalle ilman asumisoikeudenhaltijoiden suostumusta ja
ilman taysimaaraista korvausta.

Rajoituksista vapauttamiseen konkurssitilanteesa esitettyyn omaksilunastamiseen patee, mita Haso-
yte lausuu edelld kohdassa “rajoituksista vapauttaminen vajaakayttotilanteessa 88 a §”.
Kysymyksessa ei ole asumisoikeudenhaltijan nakdkulmasta todellinen etu. Esitys ei myoskaan ota
lunastushinnan maarityksessa huomioon asukkaan mahdollisesti jo pitkdan maksamia
lunastettavaan asuntoon kohdistuneita padomavastikkeita. Niin ikdan omaksilunastamisen
rahoitukseen, asukkaan asemaan perustettavassa asunto-osakeyhtiossa sekd omaksilunastetun
asunnon heikkoon markkina-asemaan liittyvat ongelmat jaavat esityksessa myds vaille huomiota.

Uusien asumisoikeussopimusten irtisanomisehto (88 c §)

Haso-yten mielestd uusiin asumisoikeussopimuksiin esitetty irtisanomisehto loukkaa
asumisoikeudenhaltijoiden yhdenvertaisuutta. Asumisoikeusasunnon omaksilunastamisen
mahdollisuus ei ole milladn muotoa riittava kompensaatio perustuslain omaisuudensuojaa nauttivan
pysyvan asumisoikeuden heikentdmisesta.

Omaksilunastamiseen patee, mitda Haso-yte lausuu edelld kohdissa “rajoituksista vapauttaminen
vajaakayttotilanteessa 88 a §” ja ” rajoituksista vapauttaminen konkurssitilanteessa 88 b §”.

Jarjestysnumeroista ja jarjestysnumerorekisterista luopuminen

Haso-yten mielesta jarjestysnumeroista ei pida luopua. Sen sijaan jarjestysnumeroiden
voimassaoloaikaa tulisi pidentaa nykyisesta kahdesta vuodesta viiteen vuoteen. Jarjestysnumeroiden
olemassaolo lisaa luottamusta hakuprosessin oikeudenmukaisuuteen ja estda haku- ja
myontamismenettelyiden vaarinkaytoksia.

Jarjestysnumeroiden ja niihin liittyvien rekisterien yllapitdminen ei mydskadan ole sellainen kustannus
yhteiskunnalle, etta niistd luopumalla olisi syyta rapauttaa asumisoikeusjarjestelman luottamusta.

Rajoituksista vapauttaminen vajaakayttotilanteessa (88 a §)

Rajoituksista vapauttaminen konkurssitilanteessa (88 b §)

Uusien asumisoikeussopimusten irtisanomisehto (88 c §)
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Jarjestysnumeroista ja jarjestysnumerorekisterisista luopuminen

Lopponen Martti
HASO-YTE - Helsingin Asumisoikeus Oy:n yhteistydelin Haso-yte lausunto
asumisoikeuslakiin esitetyista muutoksista.
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