Takuusaatio sr.

Lausunto

08.12.2023

Asia: VN/24516/2023

Asetusluonnos asukasvalinnan tulorajoista valtion tukemissa vuokra-
asunnoissa

Enimmaistulorajojen kayttoonottamisen vaikutukset

Kannatatteko enimmadistulorajojen kdayttoonottamista arava- ja pitkdn korkotuen vuokra-asuntojen
asukasvalinnassa?

Ei yksiselitteista kantaa

Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kdyttoonottamisella olisi mielestdnne uusille
asunnonhakijoille?

Muistioluonnoksen mukaan asunnot kohdentuvat jo nykyisin varsin hyvin pienituloisille ja
vahavaraisille, jolloin valtakunnallisesti kaytettava enimmaistuloraja ei asiaa olennaisesti muuttaisi.

Lisaksi on hyva ottaa huomioon, etta joillain paikkakunnilla kysynta on hiipuvaa tai se ei kohtaa
tarjontaa, jolloin on vaarana asuntojen tyhjilleen jaaminen. Se puolestaan lisdaa paineita
vuokrankorotuksiin. Tulorajat voivat myos vaikeuttaa tyon vastaanottamista paikkakunnalta, missa
on pulaa yksityisista vuokra-asunnoista.

Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kayttoonottamisella olisi mielestanne asunnon vaihtoa
hakeville?

Tulojen tarkistamisen kohdistaminen vain asunnon vaihtoa hakeviin voi johtaa siihen, ettei asuntoa
kannata vaihtaa, vaan asutaan mieluummin omia tarpeita vastaamattomassa asunnossa. Tama voi
myos hidastaa pienten asuntojen vapautumista, mihin kohdistuu suurin kysynta.

Asunnon vaihtaminen vapailta markkinoilta haettaviin asuntoihin voi olla kdaytanndssa mahdotonta
esimerkiksi luottohairiomerkintojen vuoksi. Esitys horjuttaa asumisen jatkuvuutta ja turvaa ja voi
jopa aiheuttaa epatoivottuja tyollisyysvaikutuksia ihmisten pohtiessa kannattaako paremmin
palkattua tyota ottaa vastaan.

Kohtuuttomien seuraamusten ehkaisemiseksi enimmaistulorajoja ei tule noudattaa niissa tilanteissa,
kun asunnon vaihtaminen johtuu asukkaasta riippumattomasta syysta.
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Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kayttoonottamisella olisi mielestanne vuokrataloyhteisélle
ja/tai kunnalle?

Esitys vahentda asukasvalinnan joustavuutta ja lisaa hallinnollista kuormaa.
Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kdyttoonottamisella olisi mielestdnne yhteiskunnallisesti?

Asuinalueiden segregaatio vahvistuu, mika heijastuu myds turvallisuuteen. Enimmaistuloraja voi
muodostaa kannustinloukun, mika estaa lisatdiden vastaanottamisen tai tulojen kasvattamisen.
Lisaksi se voi vaikeuttaa tyon takia paikkakunnan vaihtamista.

Ehdotetut enimmaistulorajat

Miten hyvin ehdotetut tulorajat ohjaisivat asunnot pienituloisille?
Kohtalaisesti

Tahan voitte perustella vastausta edelliseen kysymykseen.

Asunnot kohdistuvat nykyisin jo padosin pienituloisille. Ehdotetut enimmaistulorajat eivat asiaa
muuta olennaisesti.

Suunniteltu enimmaistuloraja rajaisi asukasvalinnan ulkopuolelle henkil6ita, joilla on
elamantilanteeseen liittyva asunnontarve ja vaikeuksia saada asuntoa vapailta markkinoilta
esimerkiksi luottohairiomerkintdjen vuoksi. Asukasvalinta tehdaan bruttotulojen perusteella, jolloin
ei huomioida ulosottovelallisten todellisuudessa kadytettavissa olevaa tulojen maaraa.

Olisiko ehdotetuilla tulorajoilla vaikutusta asuinalueiden eriytymiskehitykseen?
Kohtalaisesti
Tahan voitte perustella vastausta edelliseen kysymykseen.

Kapeneva asiakasprofiili voi leimata asuinaluetta, mika voimistaa asuinalueiden eriytymiskehitysta.

Poikkeaminen enimmaistulorajoista

Miten hyodyllisend pidatte ehdotusta siitd, ettd asunnonhakijan muualla pysyvasti asuva alle 18-vuotias
lapsi voitaisiin ottaa huomioon hakijan (yleensad etivanhemman) enimmaistulorajaa maariteltdessa, jos
hakija ei muuten kykenisi hankkimaan lapsen hoidon kannalta tarvetta vastaavaa asuntoa?

Esitetyt lapsikorotukset ovat kaikkiaan pienida. On my6s vaikea tulkita, parantaako esitys
tosiasiallisesti etdvanhempien asemaa. Sinalldan poikkeamisperiaate on kannatettava, jotta
asunnontarvetta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon yksittaisia erityistilanteita.

Miten hyodyllisenad pidatte asukasvalinta-asetuksen 7 §:n mukaista tilapaista poikkeamislupaa
(yhteiskunnan kannalta tarkoituksenmukaiset ja tarpeelliset tilanteet seka erittain kiireelliset tilanteet)
enimmaistulorajoista poikkeamisen kannalta?
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Poikkeamismahdollisuus on tarkea sisallyttda lainsaadantoon, jotta esimerkiksi valtytaan
kiinteistdjen vajaakaytolta, mika lisaa painetta vuokrankorotuksille.

Miten hyédyllisena pidatte asukasvalinta-asetuksen 8 §:ssa saddettya poikkeamismahdollisuutta (kun
asukasvalintaperusteiden mukaiset edellytykset tayttavia hakijoita ei ole) enimmaistulorajoista
poikkeamisen kannalta?

Poikkeamismahdollisuus on hyva ulottaa myds enimmaistulorajat ylittaviin asunnontarvitsijoihin.
Silla voidaan reagoida vaihtelevaan kysyntdan ja valttaa kiinteistojen vajaakadyttod. Tama korostuu
erityisesti paakaupunkiseudun ulkopuolella.

Muuta lausuttavaa asetusluonnoksesta
Voitte kirjoittaa muut kommenttinne asiasta tai tarvittaessa koko lausunnon alla olevaan tekstikenttdan

Esitys vaikuttaa kokonaisuutena ylimitoitetulta tavoiteltuihin hydtyihin nahden. Asunnot
kohdentuvat jo nykyisin varsin hyvin pienituloisille ja vahavaraisille. Lisaksi alueelliset erot asuntojen
kysynnassa ja tarjonnassa ovat suuria, jolloin tulorajojen valtakunnallisen kaytt6onoton hyodyt
jaavat epaselviksi.

Tulorajojen kadyttéonotto voi myds yksipuolistaa asuinalueiden asukasrakennetta. Mikali asuntojen
kayttoaste jaa matalaksi, se lisda paineita korottaa vuokria. On myos kyseenalaista, johtaako esitys
tavoiteltuun asumistuen tarpeen vahentymiseen.

Muistiossa todetaan, ettd asuntohakemusten maara lisdantyy todennakoisesti elinkustannusten
nousun seka asumis- ja toimeentulotukeen liittyvien kiristysten myota. On myos todennakoista, etta
esitetyt muutokset aiheuttavat epatietoisuutta, jolloin asunnon tarpeessa olevat henkil6t ja
asunnonhakijat tarvitsevat enemman neuvontaa ja ohjeistusta.
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