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Asetusluonnos asukasvalinnan tulorajoista valtion tukemissa vuokra-
asunnoissa

Enimmaistulorajojen kayttoonottamisen vaikutukset

Kannatatteko enimmadistulorajojen kdayttoonottamista arava- ja pitkdn korkotuen vuokra-asuntojen
asukasvalinnassa?

Ei yksiselitteista kantaa

Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kdyttoonottamisella olisi mielestdnne uusille
asunnonhakijoille?

Tilanne on hyvin erilainen vaestoltaan kasvavilla ja toisaalta vdaestddan vauhdilla menettavilla
paikkakunnilla — etenkin, jos vaestdaan menettavalla paikkakunnalla on iso ARA-asuntokanta esim.
teollisen- tai muun vastaavan rakennemuutoksen jaljilta (esim. Outokumpu ja Lieksa Pohjois-
Karjalassa). Ensimmadisena mainittujen muuttovoittopaikkakuntien kohdalla tdma on varmasti
monella tapaa hyva asia asunnonhakijoille, etta heille myos |0ytyy riittavasti kohtuuhintaista vuokra-
asuntotarjontaa. Mutta jalkimmaisten eli vdest6aan vauhdilla menettavien paikkakuntien kohdalla
se voi olla esimerkiksi teollisuuden kausityontekijoille ja toimihenkil6ille vuokra-asunnon saantia
rajoittavakin tekija. Ko. paikkakunnilla ei monesti ole uudistuotantoa vaeston poismuuton takia,
jolloin tulorajojen rajoittaessa osan hakijoista potentiaalista asunnonsaantia ARA-kannan puolella,
voidaan tulla hankaliin tilanteisiin, jos yksityinen vuokra-asuntokanta ei vastaa asujien tarpeita.

Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kayttoonottamisella olisi mielestanne asunnon vaihtoa
hakeville?

Tilanne on hyvin erilainen vaestoltaan kasvavilla ja toisaalta vdaestodan vauhdilla menettavilla
paikkakunnilla. Ensimmaisten paikkakuntien kohdalla tdma on varmasti hyva asia asunnonhakijoille,
etta heille myos [6ytyy vaihtoehtona jatkossa riittavasti kohtuuhintaista vuokra-asumista
asunnonvaihtotilanteessa. Jalkimmaisten eli vadestda menettavien paikkakuntien kohdalla se voi olla
esim. teollisuuden kausityontekijoille ja toimihenkil6ille mieluista vuokra-asunnon saantia
rajoittavakin tekija. Ko. paikkakunnilla ei monesti ole ollut vuosikymmeniin yksityisen pdaoman
uudistuotantoa vaeston poismuuton takia, jolloin tulorajojen rajoittaessa hakijoiden potentiaalista
asunnonsaantia, voi tulla myo6s hankalia tilanteita.
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Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kayttoonottamisella olisi mielestanne vuokrataloyhteisélle
ja/tai kunnalle?

o Lisda hieman hallinnollista ty6ta asukasvalintatilanteessa vs. nykytilanne -> helpointa olisi
myontdaa ARA-yhteisdille oikeudet hakijan tulorekisteritiedon tarkastamiseen, jolloin tulotason
tarkastaminen kavisi nopeasti ja luotettavasti (vrt. esim. hakijan omaan ilmoitukseen/ tositteisiin
pohjaava jne.).

. Vahenevan vaeston paikkakunnilla tulorajan kayttoonotolla saattaa olla pieni kdyttoastetta
vahentava vaikutus, silla asuntojen kapasiteetista on jo valmiiksi niin paljon vapaana, etta
asukasvalinnassa ei olisi oikeastaan varaa rajata ketaan luottotietonsa puhtaana pitaneiden
hakijajoukosta pois esim. tulorajojen ylittymisen perusteella (ks. myos vastauksemme §8 liittyvdan
kysymykseen alempaa).

. Myos hieman syrjdisemissa tyossakayntikeskuksissa keikkatyoldiset/ kausityontekijat ovat
jonkinmoinen vuokralaisten joukko — heilla tulorajat saattavat joskus ylittya tyon luonteen takia,
mika voi olla taloudellisesti em. paikkakunnilla sijaitseville vuokrataloyhti6ille huono asia.
Toivottavaa siksi olisikin ennemminkin vuositulorajojen kaytto esim. 45 000 € /vuosi jne.

Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kdayttoonottamisella olisi mielestanne yhteiskunnallisesti?

. Yhteiskunnallisesti se rajaa tuettua ara-asuntokantaa enintaan keskituloisille sopivaksi, milla
voi sindnsa olla isoissa ja muuttovoittoisissa kaupungeissa positiivisia vaikutuksia kohtuuhintaisten
vuokra-asumisratkaisujen [6ytamiselle em. tulorajan alapuolelle jaaville vuokra-asunnonhakijoille.

. Enimmaistulorajan tarkastaminen vuosittain pitaisi kytkea esim. elinkustannusindeksiin.

Ehdotetut enimmaistulorajat
Miten hyvin ehdotetut tulorajat ohjaisivat asunnot pienituloisille?
Melko hyvin

Tahan voitte perustella vastausta edelliseen kysymykseen.

Olisiko ehdotetuilla tulorajoilla vaikutusta asuinalueiden eriytymiskehitykseen?
Kohtalaisesti

Tahan voitte perustella vastausta edelliseen kysymykseen.

Poikkeaminen enimmaistulorajoista
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Miten hyodyllisend pidatte ehdotusta siitd, etta asunnonhakijan muualla pysyvasti asuva alle 18-vuotias
lapsi voitaisiin ottaa huomioon hakijan (yleensd etadvanhemman) enimmaistulorajaa maariteltdessd, jos
hakija ei muuten kykenisi hankkimaan lapsen hoidon kannalta tarvetta vastaavaa asuntoa?

o Tama on hyodyllistd, silla moni alle 18-vuotias lapsi on viela taloudellisesti varsin riippuvainen
vanhempiensa avusta.

Miten hyodyllisend pidatte asukasvalinta-asetuksen 7 §:n mukaista tilapaista poikkeamislupaa
(yhteiskunnan kannalta tarkoituksenmukaiset ja tarpeelliset tilanteet seka erittdin kiireelliset tilanteet)
enimmaistulorajoista poikkeamisen kannalta?

J Tama on ihan looginen ja jarkeva tilapdinen poikkeamisperuste.

Miten hyédyllisena pidatte asukasvalinta-asetuksen 8 §:ssa saddettya poikkeamismahdollisuutta (kun
asukasvalintaperusteiden mukaiset edellytykset tayttavia hakijoita ei ole) enimmaistulorajoista
poikkeamisen kannalta?

o Erittdin hyddyllisenad ja jopa pakollisena viitaten aiempaan nakemykseemme vdestdaan
menettdvien paikkakuntien ARA-yhteisdjen tilanteesta.

Muuta lausuttavaa asetusluonnoksesta

Voitte kirjoittaa muut kommenttinne asiasta tai tarvittaessa koko lausunnon alla olevaan tekstikenttdan

Hieta Juuso
Kiinteistd Oy Kummun Kodit - Yhtion hallituksen kokouksessa 5.12. kasitelty
ja hyvaksytty lausunto.
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