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Asetusluonnos asukasvalinnan tulorajoista valtion tukemissa vuokra-
asunnoissa

Enimmaistulorajojen kayttoonottamisen vaikutukset

Kannatatteko enimmadistulorajojen kdayttoonottamista arava- ja pitkdn korkotuen vuokra-asuntojen
asukasvalinnassa?

En

Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kdyttoonottamisella olisi mielestdnne uusille
asunnonhakijoille?

Tulorajojen kayttéonotto hidastaa ja monimutkaistaa asukasvalintaprosessia, mika vaikuttaa siihen,
miten nopeasti uudet hakijat saavat asunnon. Lisaksi tulorajat voivat vaikuttaa siihen, millaiset
ruokakunnat ylipdataan hakevat ARA-vuokra-asuntoa, koska jo nykyiselldaan hakeminen on tyolasta
verrattuna vapailla markkinoilla oleviin asuntoihin. Tulorajojen kayttéonotto voi vahentaa hakijoiden
maaraa ja lisata asuntojen tyhjakayntia, minka muut asukkaat maksavat vuokrissaan.

Asuntoa voidaan myos jattda hakematta, jos henkilo ylittaa tulorajat eika tieda, ettd tulorajoista
voidaan tietyilla perusteilla poiketa. Jos tulorajat otetaan kdyttoon ARA-vuokra-asunnoissa, tulisi
poikkeamisen mahdollisuus sdilyttaa, jotta asuntoja ei jaa tyhjilleen tulorajoihin sopivien hakijoiden
puuttuessa.

Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kayttoonottamisella olisi mielestanne asunnon vaihtoa
hakeville?

Tulorajojen kayttéonotto asunnon vaihtotilanteissa voi johtaa siihen, ettei asukas esimerkiksi pienen
tulorajan ylityksen vuoksi hae vaihtoa toiseen asuntoon, ja joutuu pysymaan omia tarpeitaan
vastaamattomassa asunnossa, esimerkiksi lilan suuressa tai pienessa asunnossa.

Tulorajat voivat siten hidastaa erityisesti pienempien ARA-vuokra-asuntojen vapautumista.
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Tulojen tarkistaminen asunnonvaihtojen yhteydessa heikentda asukkaiden kokemaa asumisturvaa,
asukaspysyvyytta ja ARA-asuntojen houkuttelevuutta markkinoilla.

Tulorajat myds luovat uuden kannustinloukun. Tulorajojen kayttéonotto ei kannusta asukasta
kehittymaan tydomarkkinoilla, silla pienikin tulojen nousu voi johtaa siihen, ettei henkilon ole enaa
mahdollista saada ARA-vuokra-asuntoa, tai vaihtaa asuntoa sopivampaan esimerkiksi perhetilanteen
muuttuessa.

Jos tulorajat tulevat sovellettaviksi, on tarkoituksenmukaista, ettd ne koskevat vain uusia
asunnonhakijoita.

Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kayttoonottamisella olisi mielestanne vuokrataloyhteisélle
ja/tai kunnalle?

Tulorajojen kayttéonotto lisdisi vuokrataloyhteistissa hallinnollisen tyon maaraa ja kustannuksia,
mika lisaa asukkaille aiheutuvia kustannuksia.

Ehdotettu asetusmuutos myos hidastaa asuntojen vuokraamista, mika heikentdaa ARA-
vuokranantajien kilpailuasemaa markkinoilla ja lisda asuntojen tyhjakayntia, seka aiheuttaa
vuokrankorotuspaineita.

Tyhjakaynnin torjumiseksi haettavien poikkeuslupien kasittely lisaa hallinnollisen tyon maaraa seka
vuokrataloyhteistssa etta kunnassa, ja viivastyttaa asuntojen vuokrausta. Poikkeusluvat ovat
maaraaikaisia, mika heikentaa asukkaiden asumisturvaa ja lisda vaihtuvuutta ja siten myos
hallinnollisen tyon maaraa.

Minkalaisia vaikutuksia enimmaistulorajojen kayttoonottamisella olisi mielestanne yhteiskunnallisesti?

Tulorajat voivat lisata asuinalueiden eriytymista kunnassa. Tasapainoisella asukasrakenteella on
suuri vaikutus asuinkohteen ja alueen viihtyvyyteen seka asuntojen vuokrausasteeseen.
Pienituloisten, tyottémien ja heikommassa asemassa olevien hakijoiden keskittyminen tietylle
alueelle edistaisi alueiden eriytymista ja segregaatiota, ja vahentaisi asuntojen kysyntaa ko.alueilla.

Tuloraja voisi estda asunnon saamisen kuntaan tyon perdssa muuttavilta. Tulorajan niukasti
ylittaville asukkaille ei ole tarjolla edullisempia asuntoja, joten tulorajan niukasti ylittavat, edullisen
asunnon tarvitsevat tyontekijat joutuisivat etsimaan asuntoa muilta paikkakunnilta ja tarvittavaa
tyovoimaa poistuisi kunnasta.
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Tulorajojen kadyttoonotto ei juurikaan vaikuta asuntojen kohdentumiseen pienituloisille, koska
asunnot kohdistuvat jo talla hetkellad valtaosin heille.

Ehdotetut enimmaistulorajat

Miten hyvin ehdotetut tulorajat ohjaisivat asunnot pienituloisille?
Kohtalaisesti

Tahan voitte perustella vastausta edelliseen kysymykseen.

Valtion tukemat vuokra-asunnot kohdentuvat kokemuksemme mukaan jo nyt hyvin pienituloisille ja
vahavaraisille. Taman osoittavat myos useat ARA-vuokra-asunnoissa asuvista tehdyt selvitykset ja
tutkimukset.

Olisiko ehdotetuilla tulorajoilla vaikutusta asuinalueiden eriytymiskehitykseen?
Melko paljon
Tahan voitte perustella vastausta edelliseen kysymykseen.

Nakemyksemme mukaan tulorajoilla olisi asuinalueiden eriytymiskehitysta voimistava vaikutus.

Poikkeaminen enimmaistulorajoista

Miten hyodyllisend piddtte ehdotusta siitd, ettd asunnonhakijan muualla pysyvasti asuva alle 18-vuotias
lapsi voitaisiin ottaa huomioon hakijan (yleensd etadvanhemman) enimmadistulorajaa maariteltdessa, jos
hakija ei muuten kykenisi hankkimaan lapsen hoidon kannalta tarvetta vastaavaa asuntoa?

Jos tulorajat otetaan kdyttoon ARA-vuokra-asunnoissa, piddmme ehdotettua
poikkeamismahdollisuutta hyvana.

Miten hyodyllisena pidatte asukasvalinta-asetuksen 7 §:n mukaista tilapdista poikkeamislupaa
(yhteiskunnan kannalta tarkoituksenmukaiset ja tarpeelliset tilanteet seka erittdin kiireelliset tilanteet)
enimmaistulorajoista poikkeamisen kannalta?

Jos tulorajat otetaan kayttoon ARA-vuokra-asunnoissa, piddmme tarkeana, etta tama 7 §:n
mukainen poikkeamismahdollisuus koskee my6s enimmaistulorajat ylittavia henkil6ita.

Miten hyodyllisend piddtte asukasvalinta-asetuksen 8 §:ssd sdaddettya poikkeamismahdollisuutta (kun
asukasvalintaperusteiden mukaiset edellytykset tayttavia hakijoita ei ole) enimmaistulorajoista
poikkeamisen kannalta?

Kayttoasteen pitamiseksi riittavalla tasolla piddmme erittdin tarkeana, etta asukasvalinnan
periaatteista on mahdollista poiketa. Jos tulorajat otetaan kayttoon, pidamme erittdin tarkeana, etta
8 §:n mukainen poikkeamismahdollisuus koskee my6s enimmaistulorajoja.

Vaeston rakennemuutoksen vuoksi asuntokannassa on paljon suuria perheasuntoja, jotka ovat liian
suuria ja kalliita yhden ja kahden hengen hakijaruokakunnille, joihin hakijat painottuvat. Paitsi
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vuokrataloyhteison talouden, myo6s tyévoiman liikkuvuuden ja alueen elinvoimaisuuden kannalta on
tarkead, etta tyhjillaan olevia asuntoja voidaan tarjota niita tarvitseville.

ARA-jarjestelmassa asukkaat maksavat omakustannusperiaatteen mukaisesti myds asuntojen
vajaakaytosta. Poikkeamismahdollisuudet siis vahentdvat vajaakaytdsta johtuvaa painetta korottaa
vuokria.

Muuta lausuttavaa asetusluonnoksesta

Voitte kirjoittaa muut kommenttinne asiasta tai tarvittaessa koko lausunnon alla olevaan tekstikenttdan

Sandsjoe Marjut
Nurmijarven Kodit Oy
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