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LAUSUNTO ASUNTO-OSAKEYHTIOLAIN MUUTOSTARPEEN ARVIOMUISTIOSTA

Pyydettynd lausuntonaan oikeusministeriossd laaditusta asunto-osakeyhtitlain
muutostarpeen arviomuistiosta valtiovarainministeri6 toteaa seuraavaa.

Oikeusministeriossd laaditussa arviomuistiossa tarkastellaan asunto-osakeyhtitlain
voimaan tulon 1.1.1992 seki tietyiltd osin sen sovellettavien sdinndsten muutosten
voimaan tulon 1.6.2001 jéilkeen ilmenneitd lain uudistamistarpeita. Uudistustarpei-
den arvioinnin ldht6kohtana on pidetty pyrkimysti edistdéd asunto-osakeyhtiomuo-
toista asumista siten, ettd yhtidmuotoinen asuminen voidaan jérjestdsd osakkaan
kannalta mahdollisimman tehokkaasti, turvallisesti ja riittéivéisti ennakoitavalla ta-
valla.

Omistusasunto -muotoisen asumisen muodostaessa suomalaisten enemmistén suo-
siman asumistavan, on erityisesti asunto-osakeyhti6itd koskevan lainsdéddannon
vastattava ajan vaatimuksia. Valtiovarainministerié katsoo, ettd arviomuistiossa
on perusteellisesti kuvattu olosuhteita ja tarpeita, joita yhteiskunnalliset muutokset
edellyttdvit ja se antaa arviointityolle hyvén ldhtékohdan.

Valtiovarainministerié katsoo, ettd arviomuistiossa esitetyt paitelmét lainmuutos-
tarpeista ovat ilmeisen oikeita. Kysymysté siitd, milld tarkkuudella erilaisista po-
tentiaalisista ongelmatilanteista, jotka liittyvét kiinteistén perusparannuksiin, uu-
disrakennuksiin tai lisdrakentamiseen, olisi perusteltua sidénnelld lain tasolla ja
miki jattdd alemmanasteisen sddntelyn varaan, tai esimerkiksi yhtidjéarjestyksessé
médriteltdviksi, on syytd uudistustyon kestdessd tarkoin harkita. Oleellista on, ettd
yhtién ja osakkaan vastuiden ja velvollisuuksien rajat méédritelldsn mahdollisim-
man selkedsti. Valtiovarainministerion késityksen mukaan onnistuminen téssd
keskeisessi tavoitteessa merkitsee myos erimielisyyksiin liittyvien viranomaisteh-
tavien vdhenemistd. Tamén lisdksi AOYL:n soveltamiseen liittyvien riitojen rat-
kaisemisen helpottamiseksi olisi perusteltua pyrkid ottamaan k&yttdén tuomiois-
tuinkésittelyn sijasta myos korvaavia riitojenratkaisukeinoja.

la, vaan se ajan my6td varsinkin elintason kohotessa kehittyy. Erds nakokohta tassi
yhteydesséd on vapaa-ajanasumiseen liittyvien olosuhteiden huomioon ottaminen.

Valtiovarainministerié katsoo myos, ettd peruskorjausten ja muun korjausrakenta-
misen edellyttdimin rahoituksen edistdmiseksi olisi helpotettava ASOY:iden toi-
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mintamahdollisuuksia niiden varautuessa etukiteen keridtyin vastikkein tai muin
maksuin omaehtoisesti rahoittamaan tulevia hankkeitaan. Rahoitusmarkkinoiden
kehittyessd tulee erityistd huomiota kiinnitt44 siihen, ettd rahavarojen sijoittelussa
kaikki riittdvén turvalliset sijoitusinstrumentit ovat myos ASOY:iden kiytettédvissa.
Sallittavan riskinoton rajat on péiteltdvissi ASOY—toiminnan yleisesti luonteesta
ja keskeisistd varsinaisen yritystoiminnan riskien vilttimiseen tihtddvistd periaat-
teista.

Valtiovarainministerié kiinnittdd huomiota siihen, etti arviomuistiossa ei tuoda
esiin mahdollisia Euroopan unioniin liittyvid yhtitlainsdddannéllisid tai muita ni-
kokohtia. Mahdollisessa jatkotarkastelussa ndmai tarpeet tarkistettaneen.

Ehdotettu kolmen vuoden valmisteluaikataulu vaikuttaa valtiovarainministeridon

mielestd sopivalta. Valmistelun on arvioitu edellyttiavin 1-2 tdysipéiviisen henki-
16n tydpanosta, miké voitaneen hyvin hoitaa ilman lisiresursseja.
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