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Referat

Det revideringsbehov som arbetsgruppen kommit fram till kan sammanfattas som f6ljer: Det har inte uppdagats ett
behov av att dndra principerna i den géillande lagen och inte heller 1 Gvrigt att vidta dndringar som viasentligt &ndrar
pa bolagets eller aktiedgarnas rattigheter eller skyldigheter. De behovliga dndringarna ar ndarmast klargérande av
forfaringssétten eller reglering eller beror pé t.ex. de dndringsarbeten aktiedigarna utfor har blivit allmédnnare och pa
utvecklingen av de krav som byggnadstekniken och byggandet stiller.

Arbetsgruppen foreslér att det stiftas en ny lag om bostadsaktiebolag. Mélet har varit en reform som skall fraimja
boendet i bostadsaktiebolagsform pa ett sidant sétt att boendet med héinsyn till aktieigarna kan anordnas mojligast
effektivt, tryggt och pa ett tillrickligt forutségbart sétt.

Det gemensamma beslutfattandet och aktieégarnas sjalvbestimmanderétt samt grinserna for bolagets och
aktiedgarnas ansvar gors klarare sérskilt nir det géller bolagets beslutfattande i friga om underhallsansvaret,
aktiedgarens dndringsarbeten, underhallet och dndringsarbete. Dessutom gors klarare innehallet i
likstélldhetsprincipen och hur principen beaktas vid bolagets beslutsfattande. Relationen mellan en aktiedgare och
bolaget klargors ocksa sa att regleringen angdende 6verklagande av bolagets beslut och skadestdndsansvaret ses
over.

Nir det giller underhallsansvaret foreslar arbetsgruppen att 1) principerna for fordelningen av underhéllsansvaret
bevaras, men regleringen gors klarare, 2) bolagets allménna underhallsansvar bevaras och aktiedgarens
ansvarsomrade klargdrs sa att varje aktiedigare svarar inom grénserna for vad aktiedgarna kan paverka,
huvudsakligen for forslitning underkastade konstruktioner, ytor och apparater, 3) kravet pa samma standard slopas
och bolagets ansvar for underhallet av bastjanstsystemen okar ndgot, 4) bolagets ansvar for dess atgérder med
anledning av en skada som intraffat i en aktieégares lagenhet gors klarare, 5) det infors en skyldighet for aktiedgaren
att anméla om vissa underhéllsarbeten och for bolaget en rétt att 6vervaka underhallsarbetet, och att 6) forsummelse
att utfora underhallsarbete kan leda till att man later utfora det behovliga arbetet eller till att ldgenheten tas i bolagets
besittning

I fraga om en aktiedgares och bolagets dndringsarbeten foreslar arbetsgruppen 1) att rétten till att utfora
andringsarbeten bevaras men att reglerna om planeringen av arbetet, anmélningsskyldigheten och forbudsratten samt
genomforandet och 6vervakningen av arbetet gors klarare, och 2) bestdms om en aktiedgares begrinsade rétt att
utfora dndringsarbete utanfor bostaden om det &r nddviandigt pa grund av dndrade myndighetsbestimmelser. Den
aktiedgare som later utfora dndringsarbetet skall dock i forsta hand sjélv svara for kostnaderna som géller t.ex.
andringar som avser affarsverksamhet.

Nér det géller skadestdndsansvar foreslar arbetsgruppen att i lagen om bostadsaktiebolag skall tas in mojligast
heltidckande bestimmelser om skadestdndsansvaret for bolaget och personerna i dess ledning samt aktiedgare i
anslutning till de réttigheter och skyldigheter som regleras i denna lag och att ansvaret ocksé skall ticka underhall
och dndringsarbeten.

Arbetsgruppens forslag grundar sig i vésentliga delar pa forslaget till ny aktiebolagslag (RP 109/2005) vilket
behandlas av Riksdagen. Vid den fortsatta beredningen av detta forslag skall i tillimpliga delar beaktas med vilket
innehall Riksdagen antar den nya aktiebolagslagen.
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