Lakiehdotus

Asunto-osakeyhtiolaki

Eduskunnan pédétoksen mukaisesti sdddetdén:

I OSA

Yleiset periaatteet, osakkeet ja yh-
tiovastike

1 luku

Lain soveltamisala ja asunto-
osakeyhtion toiminnan keskeiset
periaatteet

Soveltamisala

1§
Soveltaminen

Tatd lakia sovelletaan kaikkiin Suo-
men lain mukaan rekisterdityihin
2 §:ssé tarkoitettuihin asunto-osakeyh-
tioihin, jollei tdssd tai muussa laissa
sdddetd toisin.

Tamidn lain soveltamisesta keski-
ndiseen kiinteistdosakeyhtioon sddde-
tadn 28 luvussa.

23
Asunto-osakeyhtié

Asunto-osakeyhtio on osakeyhtio,
jonka yhtidjarjestyksessd  madritty
tarkoitus on hallita vdhintdén yhté ra-
kennusta ja rakennuksessa olevan
huoneiston tai huoneistojen yhteenlas-
ketusta lattiapinta-alasta yli puolet on
yhtidjarjestyksessd ~ madratty osak-
keenomistajien hallinnassa oleviksi
asuinhuoneistoiksi.

Asunto-osakeyhtion jokainen osake
yksin tai toisten osakkeiden kanssa
tuottaa oikeuden hallita yhtidjéarjestyk-
sessd madrattyd huoneistoa tai muuta
osaa yhtion hallinnassa olevasta ra-
kennuksesta tai kiinteistosta.

Tassd laissa asunto-osakeyhtiolld
tarkoitetaan my0s sellaista ennen
1 pdivdd maaliskuuta 1926 rekisteroi-
tyd osakeyhtiotd, jossa huoneistot on
yhtiokokouksen pédtokselld varattu
osakkeenomistajille 1 ja 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla.

3§

Huoneisto ja muut
osakashallinnassa olevat tilat

Tadmain lain sddnnoksid huoneistosta
sovelletaan sellaiseen huoneistoon ja
muuhun rakennuksen tai kiinteiston
osaan, jonka hallintaan osakkeet tuot-
tavat oikeuden.

Osakkeet tuottavat hallintaoikeuden
my0s sellaiseen parvekkeeseen, jolle
on kulkuyhteys vain siitd huoneistosta,
johon osakkeet tuottavat hallintaoi-
keuden. Hallintaoikeudesta voidaan
mairité toisin yhtiojarjestyksessa.
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Huoneiston luovuttaminen
toisen kdyttoon

Osakkeenomistajalla on oikeus luo-
vuttaa huoneisto kokonaan tai osaksi



toisen kaytettdvéksi, jollei laissa toisin
sdddetd tai yhtidjdrjestyksessd toisin
mAArata.

Toiminnan keskeiset periaatteet

58
Yhtion toiminta

Tarkoituksensa toteuttamiseksi
asunto-osakeyhtio huolehtii hallinnas-
saan olevien kiinteistdjen ja rakennus-
ten pidosta siten kuin tissd laissa sda-
detddn ja yhtidjarjestyksessd méadra-
taan.

Yhtidjarjestyksessd voidaan maéra-
td my0s muusta kiinteiston tai raken-
nuksen kéyttoon liittyvéstid yhtion toi-
minnasta.

Kiinteiston ja rakennusten rakenta-
misesta yhtio huolehtii siten kuin pe-
rustamissopimuksessa tai yhtidjarjes-
tyksessd madritddn tai muuten sovi-
taan. Osakkeenostajien oikeuksista
rakentamisvaiheessa sdddetddn asun-
tokauppalain (843/1994) 2 luvussa.

Rakennuksen tai huoneiston uudel-
leen rakentamisesta sdaddetddn 6 luvun
38 §:ssd.

6§

Oikeushenkilollisyys ja osakkeen-
omistajan maksuvelvollisuus

Asunto-osakeyhtid on osakkeen-
omistajistaan erillinen oikeushenkilo,
joka syntyy rekisterdinnilld. Yhtion
perustamisesta ja rekisteroinnistd séa-
detdédn 11 luvussa.

Yhtiovastikkeesta ja muusta yhtio-
jérjestykseen perustuvasta osakkeen-
omistajan maksuvelvollisuudesta yh-
tiotd kohtaan sdddetéédn 3 luvussa.

Kunnossapitovastuusta  sdiddetidin
4 luvussa.
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Osakkeenomistajat  eivdt vastaa
henkil6kohtaisesti yhtién velvoitteista.

78
Pddoma ja sen pysyvyys

Yhti6lld on osakepddoma, joka on
vihintéédn 8 000 euroa.

Yhtién varoja voidaan jakaa vain
siten kuin 11 luvussa sdddetédén.

8§
Osakkeen luovutettavuus

Osake voidaan rajoituksitta luovut-
taa ja hankkia, jollei yhtidjdrjestykses-
sd madrata toisin.

Osakkeista sekéd niiden luovuttami-

sesta ja hankkimisesta sdddetddn
2 luvussa.
93§
Enemmistoperiaate

Osakkeenomistajat kiyttdvit pai-
tosvaltaansa yhtiokokouksessa. Paa-
tokset tehdddn annettujen dinten
enemmistolld, jollei tdssé laissa sddde-
td tai yhtiojarjestyksessd médritd toi-
sin.

10§
Yhdenvertaisuus

Kaikki osakkeet tuottavat yhtidssd
yhtdldiset oikeudet, jollei yhtidjérjes-
tyksessd madritd toisin. Yhtiokokous,
hallitus tai isdnnditsijd ei saa tehda
pddtostd tai ryhtyd muuhun toimenpi-
teeseen, joka on omiaan tuottamaan
osakkeenomistajalle tai muulle epéoi-
keutettua etua yhtion tai toisen osak-
keenomistajan kustannuksella.



118§
Johdon tehtdvi

Yhtion hallituksen ja isdnnditsijan
on huolellisesti toimien edistettdva
yhtion etua.

Hallituksesta ja isdnnditsijastd sii-
detdén 7 luvussa.

12 §
Tahdonvaltaisuus

Osakkeenomistajat voivat yhtiojér-
jestyksessd midritd yhtion toiminnas-
ta. Yhtiojarjestykseen ei voida ottaa
midrdystd, joka on tdmin lain tai
muun lain pakottavan sddnnoksen
taikka hyvin tavan vastainen.

Yhtiojdarjestys

13§
Yhtiojarjestyksen sisdlto

Asunto-osakeyhtiolld on yhti6jér-
jestys, jossa on aina oltava:

1) yhtion toiminimi;

2) yhtion kotipaikkana oleva Suo-
men kunta;

3) yhtion tarkoituksensa toteuttami-
seksi hallitsemien rakennusten ja kiin-
teistjen sijainti ja hallintaperuste;

4) huoneiston tai osakkeen omis-
tuksen perusteella osakkeenomistajan
hallinnassa olevan muun tilan sijainti
kiinteistolld tai rakennuksessa, sen
numero tai kirjaintunnus, rakennus-
alalla yleisesti hyvéksyttyjd mittausta-
poja noudattaen laskettu pinta-ala sekd
kayttotarkoitus ja huoneiston huonei-
den lukumaééra;

5) jérjestysnumerolla yksildityna
mitkd osakkeet (osakeryhmd) tuottavat
oikeuden hallita mitdkin huoneistoa tai
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muuta tilaa, jolloin osakeryhméi voi
kisittdd my0s vain yhden osakkeen;

6) yhtion vilittomassd hallinnassa
olevat huoneistot ja muut tilat;

7) yhtiovastikkeen médraédmisen pe-
rusteet sekd kuka midrdd vastikkeen
suuruuden ja maksutavan;

Jos yhti6 aikoo kéyttdd toiminime-
adn kaksi- tai useampikielisend, toimi-
nimen jokainen ilmaisu on mainittava
yhtidjarjestyksessa.

Tilikaudesta on médrattdvd joko
yhtidjarjestyksessd tai 11 luvun 1 §:ssd
tarkoitetussa perustamissopimuksessa.

Oikeusministerion asetuksella voi-
daan méératd asunto-osakeyhtion mal-
liyhti6jérjestyksest.

14§
Yhtiojdrjestyksen muuttaminen
Yhtigjdrjestyksen muuttamisesta ja
kohtuullistamisesta sdddetddn 6 luvus-
sa.
2 luku

Osakkeet

Yleiset sddnnokset

1§
Osakkeiden yhtdldisyys

Kaikki osakkeet tuottavat yhtiossd
yhtéldiset oikeudet, jollei tdstd laista
tai yhtigjarjestyksestd muuta johdu.

2§
Osakeoikeuksien kdyttdminen

Osakkeen saajalla ei ole oikeutta
kiyttdd osakkeenomistajalle yhtidssd
kuuluvia oikeuksia, ennen kuin hénet
on merkitty 15 §:n 1 momentissa tar-



koitettuun osakeluetteloon tai hidn on
ilmoittanut saantonsa yhtiélle ja esitta-
nyt siitd luotettavan selvityksen. Tama
el kuitenkaan koske sellaista osakkee-
seen perustuvaa oikeutta, jota kdyte-
tddn esittdmadlld tai luovuttamalla osa-
kekirja tai muu yhtion antama erityi-
nen todistus.

Osakkeen tuottamaa hallintaoikeut-
ta saa kuitenkin kdyttdd siitd ldhtien,
kun yhtidlle on yhtiovastikkeen peri-
mistd varten ilmoitettu osakkeen uusi
omistaja.

Jos useat omistavat osakkeen yh-
dessd, he voivat kayttdd osakkeen-
omistajalle yhtiossd kuuluvia oikeuk-
sia vain yhteisen edustajan kautta.

Osake, joka kuuluu yhtidlle itsel-
leen, ei tuota oikeuksia yhtidssa.

Osakkeen kirjanpidollinen vasta-
arvo ja nimellisarvo

3§

Kirjanpidollinen vasta-arvo ja ni-
mellisarvo

Osakkeesta yhtiotd perustettaessa ja
uusia osakkeita annettaessa osakepda-
omaan merkittdvastd madrista (kirjan-
pidollinen  vasta-arvo)  sididdetdin
2 luvun 4 §:sséd, 12 luvun 6 §:n 1 mo-
mentissa ja 13 luvun 7 §:n 1 momen-
tissa. Kirjanpidollinen vasta-arvo voi
olla eri osakkeilla eri suuruinen.

Yhti6jarjestyksessd voidaan mééra-
td yhtion osakkeille nimellisarvo. Tal-
16in yhtién kaikilla osakkeilla on olta-
va sama nimellisarvo.

Jos yhtion osakkeilla on nimellisar-
vo, yhtiotd perustettacssa osakepda-
omaan on merkittdvéd kunkin osakkeen
osalta vdhintddn nimellisarvon méara.
Vastaavasti kun annetaan uusia osak-
keita osakeannilla tai optio-oikeuksien
nojalla, osakepddomaa on samalla ko-
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rotettava vihintddn annettavien osak-
keiden nimellisarvon méaralla. Osake-
pddomaa ei saa alentaa niin, ettd se
olisi vihemmin kuin osakkeiden yh-
teenlaskettu nimellisarvo.

Osakkeen luovutettavuus
438

Sallitut vaihdannan-
rajoituslausekkeet

Yhti6jarjestyksessd voidaan rajoit-
taa oikeutta luovuttaa ja hankkia osake
vain 5 §:n mukaisesti.

Samaan osakeryhmidin kuuluvia
osakkeita ei saa erikseen merkitd, luo-
vuttaa tai muulla tavoin siirtdd tai pan-
tata, paitsi milloin huoneisto jaetaan
tai osa siitd yhdistetddn toiseen huo-
neistoon.

58
Lunastuslauseke

Yhti6jarjestyksessd voidaan mééra-
td, ettd osakkeenomistajalla, yhtiolla
tai muulla henkil6lld on oikeus lunas-
taa muulta omistajalta kuin yhtioltd
toiselle siirtyvd osake. Lunastuslau-
sekkeessa on madrattava, keilld on
lunastusoikeus.

Jollei yhtijarjestyksessd méaariti
toisin, lunastukseen sovelletaan seu-
raavaa:

1) lunastusoikeus koskee kaikkia
saantoja. Lunastusoikeus ei kuitenkaan
koske saantoa, jossa vastaanottaja on
yhtion nykyinen osakkeenomistaja tai
osakkeen edellisen omistajan perintd-
kaaren (40/1965) 2 luvussa tarkoitettu
sukulainen tai aviopuoliso, eikd saan-
toa, jossa osakkeet on saatu testamen-
tin perusteella;

2) saman saannon kohteena olevat
osakkeet on kaikki lunastettava;



3) lunastushinta on osakkeen kdypa
hinta, jona vastikkeellisessa saannossa
muun selvityksen puuttuessa pidetddn
sovittua hintaa;

4) hallituksen on ilmoitettava osak-
keen siirtymisesta sille, jolla on oikeus
lunastaa osake, kirjallisesti kuukauden
kuluessa siitd, kun osakkeen siirtymi-
sestd on ilmoitettu hallitukselle;

5) lunastusvaatimus on esitettdva
yhtiolle tai yhtion kdyttéessd lunastus-
oikeuttaan osakkeen saajalle kahden
kuukauden kuluessa siitd, kun osak-
keen siirtymisestd on ilmoitettu halli-
tukselle;

6) yhtiolld on etuoikeus lunastuk-
seen ja hallitus ratkaisee muiden lunas-
tukseen oikeutettujen keskindisen etu-
oikeuden arvalla; sekd

7) lunastushinta on suoritettava
kuukauden kuluessa 5 kohdassa maini-
tun médrdajan péddttymisestd tai, mil-
loin lunastushintaa ei ole kiintedsti
méidritty, lunastushinnan vahvistami-
sesta.

Edelld 2 momentin 4, 5 ja 7 koh-
dassa tarkoitettuja méiédrdaikoja ei voi-
da yhtigjérjestyksessd pidentd.

Ennen kuin on kiynyt selville, kéy-
tetddnko lunastusoikeutta, ei silld, jolle
osake on siirtynyt, ole yhtidssd muuta
osakkeeseen perustuvaa oikeutta kuin
oikeus hallita huoneistoa sekd oikeus
varoja jaettaessa ja etuoikeus osakean-
nissa. Ténd aikana hidneen sovelletaan
osakkeenomistajaa koskevia yhtidjér-
jestyksen maédrdyksid yhtidvastikkeen
maksamisesta. Osakeannista johtuvat
oikeudet ja velvollisuudet siirtyvét
sille, joka kéyttad lunastusoikeuttaan.

Lunastushinta on maksettava halli-
tukselle joko rahana tai sellaisella
maksuvilineelld, josta Suomessa toi-
miva pankki vastaa. Maksettaessa lu-
nastushinta posti- tai pankkisiirtona
maksupdivinid pidetddn sitd paivad,
jona maksaja on suorittanut lunastus-
hinnan médridn pankille edelleen siir-
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rettdvaksi tai tdyttdnyt maksun suorit-
tamiseksi vastaavan toimen. Hallitus ei
saa suorittaa lunastushintaa sille, jolta
osake lunastetaan, ennen kuin timéi
luovuttaa osakekirjan.

Yhtié voi lunastaa osakkeen vain
jakokelpoisilla varoilla. Lunastuksesta
paittdimiseen  yhtidssd sovelletaan,
mitd 23 luvun 4 §:ssd sdddetddn.

Osakekirja ja muut osakeoikeuksiin
liittyvdt todistukset

6§
Osakekirjan antaminen

Osakeryhmadstd on osakkeenomista-
jalle annettava osakekirja, joka on pai-
nettu asunto-osakeyhtion osakekirjojen
painamiseen hyviksytyssd painolai-
toksessa.

Osakekirja saadaan antaa, kun yh-
ti0 ja osake on rekisterdity. Osakekirja
saadaan antaa vain osakeluetteloon
merkitylle osakkeenomistajalle.

78
Osakekirjan sisdlto

Osakekirja voidaan asettaa vain ni-
metylle henkilolle.

Osakekirjassa on oltava:

1) yhtién toiminimi sekd yritys- ja
yhteis6tunnus;

2) osakkeiden jdrjestysnumerot, tai
osakkeiden lukumaidird ja osakekirjan
jérjestysnumero;

3) mink& huoneiston hallintaan osa-
keryhma oikeuttaa;

4) maininta timén luvun 5 §:n mu-
kaisesta lunastuslausekkeesta, jos sel-
lainen méérdys on yhtidjarjestyksessa.

Osakekirja on pdivittiva ja paatds-
valtaisen mdarén hallituksen jésenid on
se allekirjoitettava.



8§

Osakekirjaan erdissd tapauksissa
tehtdvdt merkinndt

Osakekirjaan on viipymattd tehtidva
asiaa koskeva merkinté, kun:

1) osakekirjaan merkitty hallintaoi-
keuden kohde tai muu osakkeenomis-
tajien oikeuksiin vaikuttava seikka
muuttuu yhtidjarjestyksen muutoksen
vuoksi taikka osake mitdtoiddén; tai

2) varoja jaetaan tai osakkeita anne-
taan osakekirjan esittdmistd vastaan;
tai

3) 10 §:n 2 momentissa tarkoitettu
todistus annetaan osakekirjan esitta-
mistd vastaan.

Jos osakekirja annetaan kuoletetun
osakekirjan sijaan, siitd on osakekir-
jassa mainittava.

98§
Osakekirjan vaihtaminen

Jos osakeryhmééd muutetaan huo-
neiston jakamisen tai laajentamisen
taikka huoneistojen yhdistdmisen tai
muun toimenpiteen vuoksi, hallituksen
on annettava uutta tilannetta vastaava
osakekirja ja mitdtoitdva entinen. Osa-
kekirjan vaihtamisesta saadaan perid
hallituksen hyviaksyméa kohtuullinen
maksu.

10 §

Muut osakeoikeuksiin liittyvit to-
distukset

Ennen osakekirjan antamista yhtio
voi antaa todistuksen, joka koskee
oikeutta yhteen tai useampaan osak-
keeseen ja joka sisdltdd ehdon osake-
kirjan antamisesta ainoastaan todistuk-
sen palauttamista vastaan (vdliaikais-
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todistus). Todistukseen on pyynndsti
tehtdvd merkintd osakkeesta suorite-
tuista maksuista. Todistuksesta on
muuten voimassa, mitd 8 §:ssd sddde-
tddn osakekirjasta.

Yhti6 voi antaa todistuksen optio-
oikeudesta (optiotodistus) taikka muun
vastaavanlaista oikeutta osoittavan
todistuksen, joka siséltdd ehdon oikeu-
den kéyttdmisestd ainoastaan todistuk-
sen palauttamista vastaan. Todistuksen
tulee siséltdd osakkeiden merkinnén tai
muun oikeuden kéayttimisen ehdot.
Todistuksen allekirjoittamisesta on
voimassa, mitd 7 §:n 3 momentissa
sdddetddn osakekirjasta.

Varojen jakaminen voidaan toteut-
taa myOs osakekirjoihin kuuluvia
osinkolippuja kayttamalla.

11§

Velkakirjalain sddnndsten soveltami-
nen osakekirjaan ja muihin todistuk-
siin

Jos osakekirja, viliaikaistodistus tai
nimetylle henkildlle asetettu 10 §:n
2 momentissa tarkoitettu todistus luo-
vutetaan tai pantataan, sovelletaan
vastaavasti, mitd velkakirjalain
(622/1947) 13, 14 ja 22 §:ssé sddde-
tddn nimetylle henkildlle tai hinen
médrddmalleen asetetuista velkakir-
joista. Osakekirjan tai véliaikaistodis-
tuksen haltija, joka yhtion asiakirjaan
tekemédn merkinndn tai isdnnditsijin-
todistuksen mukaan on osakkeenomis-
tajana merkitty osakeluetteloon, rin-
nastetaan tilldin siihen, jolla velkakir-
jalain 13 §n 2 momentin mukaan
edellytetddn olevan velkakirjan osoit-
tama oikeus. Sellaiseen 10 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettuun todistukseen,
jota ei ole asetettu nimetylle henkildl-
le, sovelletaan velkakirjalain 13, 14 ja
22 §:n sddannoksid haltijavelkakirjoista.



Osakeluettelo
12 §
Osakeluettelo

Hallituksen on ylldpidettdva yhtion
osakkeista osakeluetteloa. Siithen mer-
kitaan

1) kaikki osakkeet osakeryhmittiin
numerojarjestyksessi;

2) huoneisto, jonka hallintaan osa-
keryhma tuottaa oikeuden,

3) osakekirjojen antamispiivé,

4) osakkeenomistajan nimi ja 0soi-
te, luonnollisesta henkilostd henkil6-
tunnus tai tdmdn puuttuessa syntyma-
aika sekd oikeushenkilostd kotipaikka,
rekisterinumero ja rekisteri, johon oi-
keushenkil6 on merkitty; sekd

5) muussa laissa sithen merkitti-
viksi sdddetyt tiedot ja vaadittaessa
huoneiston hallintaoikeuteen muun
lain nojalla kohdistuva rajoitus.

Osakeluettelo on laadittava viivy-
tyksettd yhtion perustamisen jilkeen.
Luetteloa on pidettivd luotettavalla
tavalla.

13§

Saannon merkitseminen osake-
luetteloon

Osakkeen saajan yhtidlle ilmoitta-
ma saanto sekd muu osakeluetteloon
merkittyd seikkaa koskeva yhtiolle
ilmoitettu muutos on viivytyksettid
merkittdvd  osakeluetteloon. Ennen
merkintdd saannosta ja varainsiirtove-
ron suorittamisesta on esitettivd luo-
tettava selvitys. Merkintd on paivitta-
va. Jos osakkeeseen kohdistuu 5 §:ssd
tarkoitettu lunastusoikeus, merkintda
ei kuitenkaan saa tehdd ennen kuin on
selvinnyt, ettei lunastusoikeutta kdyte-
ta.
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Jos osakkeen viimeinen luovutus on
merkitty osakekirjaan tai véliaikaisto-
distukseen avoimella siirrolla, osake-
kirjaan tai véliaikaistodistukseen on
kirjoitettava uuden osakkeenomistajan
nimi ennen kuin saanto merkitdin luet-
teloon. Yhtiolle esitettyyn osakekir-
jaan tai viliaikaistodistukseen on kir-
joitettava  todistus  osakeluetteloon
merkitsemisesti ja sen padivamadrasta.

14 §

Luettelo osakkeen
aiemmista omistajista

Osakkeen aiempaa omistajaa kos-
kevat osakeluettelotiedot on sdilytetta-
vé luotettavalla tavalla 10 vuotta siitd,
kun uusi omistaja on merkitty osake-
luetteloon.

15§
Luetteloiden julkisuus

Jokaisella on oikeus tutustua osake-
luetteloon. Hallituksen puheenjohtajan
tai isdnnditsijin on varattava siithen
tilaisuus kohtuullisen ajan kuluessa
pyynnosta.

Jokaisella on oikeus saada yhtion
kulut korvattuaan jéljennds osakeluet-
telosta tai sen osasta.

Osakkeenomistajilla on oikeus tu-
tustua entisid osakkeenomistajia kos-
keviin osakeluettelotietoihin ja saada
niistd jdljennoksid siten kuin 1 ja
2 momentissa sdddetdéin. Sama oikeus
on sellaisella entiselld osakkeenomis-
tajalla tai muulla, joka osoittaa oikeu-
tensa sitd vaativan.

Luonnollisen henkilén osoitteen,
henkil6tunnuksen tai syntyméajan saa
luovuttaa vain osakkeenomistajalle tai
sille, joka osoittaa oikeutensa sitd vaa-
tivan.



Edelld 14 §:ssd tarkoitetun maara-
ajan jilkeen aiempaa omistajaa koske-
via tietoja saa sdilyttdd, kayttdd tai
muutoin késitelld vain historiallista tai
tieteellistd tutkimusta tai tilastointia
varten.

3 luku
Yhtiovastike

Maksuvelvollisuus ja yhtiovastikepe-

ruste
1§
Maksuvelvollisuus
Osakkeenomistaja on velvollinen

maksamaan yhtion menojen kattami-
seksi yhtidvastiketta yhtidjarjestykses-
sd méadrittyjen perusteiden mukaan.

238
Yhtiovastikkeella katettavat menot

Yhtiovastikkeella voidaan kattaa yh-
tidn menot, jotka aiheutuvat

1) kiinteiston hankinnasta ja raken-
tamisesta;

2) kiinteiston ja rakennusten kaytosta
ja kunnossapidosta;

3) kiinteiston ja rakennuksen perus-
parannuksesta, lisdrakentamisesta ja
lisdalueen hankkimisesta (uudistus);

4) yhtidn toimintaan taikka kiinteis-
ton tai rakennuksen kayttoon liittyvéan
hyodykkeen yhteishankinnasta sekd

5) muista yhtidlle kuuluvista velvoit-
teista.

Yhtidjdrjestyksessd voidaan madrata,
ettd yhtidvastikkeen perintdd koskevia
8 luvun sddnnoksii ja osakkeen uuden
omistajan vastuuta koskevia tdmin
luvun 7 §:n sddnnoksid sovelletaan
myds silloin, kun osakkeenomistajan
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maksuvelvollisuus perustuu sopimuk-
seen, joka koskee tiettyd kiinteiston tai
rakennuksen kayttoon liittyvaa kayt-
tomaksua tai huoneistoissa kaytettivi-
en tiettyjen laitteiden tai muiden hyo-
dykkeiden yhteishankintaa.

38
Erilaiset yhtiévastikkeet

Yhtiovastike voidaan yhtidjdrjestyk-
sessd madriatd maksettavaksi siten, ettd
tiettyjd menoja varten on eri maksupe-
ruste ja ettd maksuvelvollisuus koskee
vain tiettyjen osakkeiden omistajia.

Jos yhtigjarjestyksessd madratddn ra-
hoitusvastikkeesta, silld katetaan kiin-
teiston ja rakennuksen hankinnasta ja
rakentamisesta sekd yhtion peruskor-
jauksesta ja uudistuksesta aiheutuvat
pitkdvaikutteiset menot, jollei yhtidjér-
jestyksessé toisin maarita..

4§
Yhtiovastikkeen maksuperuste

Vastikkeen = maksuperusteesta  on
midrittdva yhtidjarjestyksessd. Perus-
teena voi olla esimerkiksi huoneiston
pinta-ala taikka veden, sdhkon, ldm-
mon tai muun hyddykkeen todellinen
tai luotettavasti arvioitavissa oleva
kulutus.

5§

Rakennuksen tai
huoneiston tuhoutuminen

Jos huoneisto tuhoutuu niin, ettd sen
kuntoon saattaminen vastaa rakenta-
mista uudelleen, huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistaja on
velvollinen maksamaan yhtidvastiketta
vain huoneiston rakentamiskustannus-
ten kattamiseksi sekd osallistumaan



hoito- ja ylldpitomenojen kattamiseen
kohtuullisella osuudella, jota maaratta-
essi on otettava huomioon asumis-
mahdollisuuden puuttuminen. Yhtio-
vastikkeen maksuvelvollisuuteen so-
velletaan tdtd momenttia sithen asti,
kunnes tuhoutunut huoneisto on uudel-
leen rakennettu.

Maksuvelvollisuuden alkaminen sekd
maksuperusteesta poikkeaminen ja
perusteen muuttaminen

6§
Maksuvelvollisuuden alkaminen

Velvollisuus maksaa yhtidvastiketta
alkaa, kun osake on rekisterdity, jollei
perustamissopimuksessa tai uusien
osakkeiden antamista koskevassa yh-
tiokokouksen pédétoksessé taikka yhtio-
jarjestyksessd toisin maarata.

Osakkeen uusi omistaja on vastuussa
yhtiovastikkeen maksamisesta omis-
tusoikeuden siirtymisestd 1dhtien.

7§

Uuden omistajan vastuu vanhan
omistajan maksulaiminlyonnistd

Osakkeen uusi omistaja on edellisen
omistajan ohella vastuussa timén lai-
minlyOmasti yhtiovastikkeesta ja 2 §:n
2 momentissa tarkoitetusta maksusta.

Uuden omistajan vastuun enimmais-
midrd on yhtisuuri kuin yhtidvastik-
keen yhteenlaskettu miéra siltd kuu-
kaudelta, jona omistusoikeus siirtyi, ja
sitd vilittomasti edeltavéltd viideltd
kuukaudelta.

Uusi omistaja ei kuitenkaan vastaa
sellaisesta entisen omistajan laimin-
lyomasté yhtiovastikkeesta tai maksus-
ta, jota ei ole mainittu isdnnditsijanto-
distuksessa ja joka on erddntynyt mak-
settavaksi ennen todistuksen péivaysta.
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8§

Yhtiévastikkeen
perusteesta poikkeaminen ja
perusteen muuttaminen

Yhtiovastikeperusteesta poikkeami-
sesta yhtiokokouksen péatokselld sda-
detddn 5 §:ssé ja 6 luvun 33 §:ssé.

Yhtiovastiketta koskevien yhtiojar-
jestyksen madrdysten muuttamisesta
sdddetddn 6 luvun 27 ja 28 §:ssd.

IT OSA
Kunnossapitovastuu ja muutostyot

4 luku

Kunnossapitovastuu

1§

Kunnossapitovastuu ja -oikeus

Yhtion rakennuksen ja muiden tilojen
kunnossapitovastuun jakamiseen
osakkeenomistajien ja yhtion kesken
sovelletaan 2 ja 3 §:n sddnnoksid, jollei
yhtidjarjestyksessd maarétd toisin vas-
tuun jaosta.

Yhtiolld on kuitenkin aina oikeus
suorittaa vélttimaton korjaustyo.

Yhtiokokous voi paittdd osakkeen-
omistajalle kuuluvien kunnossapito-
toiden suorittamisesta yhtion kustan-
nuksella, jos tyo liittyy yhtion kunnos-
sapitotyohon tai uudistukseen ja se
saattaa tapahtua osakkeenomistajien
yhdenvertaisuutta loukkaamatta.

Kunnossapitotyon suorittavan yhtion
tai osakkeenomistajan on huolehditta-
va siitd, ettd ty0ssd noudatetaan hyvaa
rakennustapaa.

Vahingonkorvausvastuusta sdddetdin
24 luvussa.



2§
Osakkeenomistajan kunnossapitovas-

tuu
Osakkeenomistajan on  pidettiva

kunnossa osakkeiden perusteella hal-
linnassaan olevien tilojen sisdosat ja
muut osakkeiden perusteella hallinnas-
saan olevat tilat.

Osakkeenomistajan on hoidettava
hallinnassaan olevia tiloja huolellisesti
siten, ettd yhtion vastuulla olevat kiin-
teiston, rakennuksen tai huoneiston
osat eivit rikkoudu. Osakkeenomistaja
ei kuitenkaan ole vastuussa tavan-
omaisesta kulumisesta, joka aiheutuu
tilojen kayttimisestd niiden kayttotar-
koituksen mukaisesti.

38
Yhtion kunnossapitovastuu

Yhtié on vastuussa kunnossapidosta
siltd osin kuin se ei kuulu osakkeen-
omistajalle.

Yhtion on pidettivd kunnossa myos
osakkeenomistajien hallinnassa olevi-
en tilojen rakenteet ja eristeet. Yhtion
on lisdksi korjattava ne osakkeenomis-
tajien hallinnassa olevien tilojen sisa-
osat, jotka vahingoittuvat rakenteessa
olevan vian vuoksi tai muussa yhtion
kunnossapitovastuulle kuuluvassa ra-
kennuksen osassa olevan vian vuoksi.

Yhti6 on liséksi velvollinen pitdiméiin
kunnossa ldmmitys-, sdhko-, tiedon-
siirto-, kaasu-, vesi-, viemdri-, ilman-
vaihto- ja muut sen kaltaiset jérjestel-
mat.

Edelld 2 ja 3 momentissa tarkoitettu
vastuu koskee sellaisia rakenteita, eris-
teitd ja jérjestelmid, jotka yhti6 on
asentanut tai hyvédksynyt vastuulleen.
Yhtié vastaa my0s sellaisesta osak-
keenomistajan asennuksesta, joka vas-
taa yhtion toteuttamaa tai hyviksymaii
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toimenpidettd ja jonka toteuttamista
yhtié on voinut valvoa siten kuin tdssi
laissa sdddetddn.

Yhtion on pidettdvd kunnossa raken-
nuksen ulkopinta my6s 1 luvun 3 §:n
2 momentissa tarkoitetun osakkeiden
perusteella osakkeenomistajan hallin-
nassa olevan parvekkeen kohdalla.
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Osakkeenomistajan
ilmoitusvelvollisuus omasta
kunnossapitotyostddn

Jos kunnossapitotyo voi vaikuttaa yh-
tion tai toisen osakkeenomistajan vas-
tuulla olevaan kiinteiston, rakennuksen
tai huoneiston osaan taikka yhtion tai
toisen osakkeenomistajan hallinnassa
olevien tilojen kiyttdmiseen, siitd on
ilmoitettava etukéteen kirjallisesti hal-
litukselle tai isdnnoitsijille.

Jos kunnossapitotyd voi vaikuttaa
toisen osakkeenomistajan vastuulla
olevaan Kkiinteiston, rakennuksen tai
huoneiston osaan tai hénen hallinnas-
saan olevien tilojen kéyttdmiseen, hal-
lituksen tai isdnnoditsijan on annettava
toiselle osakkeenomistajalle viipymat-
td tieto ilmoituksesta. Ilmoitus toiselle
osakkeenomistajalle voidaan toimittaa
yhti6lle ilmoitettuun osoitteeseen.

Ilmoituksessa on oltava sellaiset tie-
dot, joiden perusteella yhtio tai toinen
osakkeenomistaja voi arvioida hyvin
rakennustavan noudattamista kunnos-
sapitotyOssd ja kunnossapidosta aiheu-
tuvan vahingon tai muun haitan.

5§

Osakkeenomistajan
ilmoitusvelvollisuus yhtiolle
kuuluvasta kunnossapidosta

Osakkeenomistajan on ilmoitettava
yhtidlle viivytyksettd sellaisesta huo-



neiston viasta tai puutteellisuudesta,
jonka korjaaminen kuuluu yhtidlle.

6§

Yhtion ilmoitusvelvollisuus

Yhtion on ilmoitettava osakkeen-
omistajalle ja huoneiston kéyttooikeu-
den haltijalle riittdvan ajoissa sellaisis-
ta kunnossapitotoistd, jotka vaikuttavat
huoneiston  kéyttdmiseen. Ilmoitus
voidaan toimittaa yhtiélle ilmoitettuun
osoitteeseen. Yhti6lld on kuitenkin
oikeus suorittaa véalittdmasti kunnos-
sapito- tai korjaustyd, jota ei voi va-
hinkoa tai haittaa aiheuttamatta siirtaa.

Yhtion edustajien oikeudesta paistd
huoneistoon sdddetdan 8 luvun 1 §:ssa.
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Kunnossapitotyon teettadminen osa-
kashallinnassa olevissa tiloissa

Jos osakkeenomistaja ly0 laimin la-
kiin tai yhtidjarjestykseen perustuvan
kunnossapitovelvollisuutensa ja siitd
voi atheutua haittaa yhtiolle tai toiselle
osakkeenomistajalle, yhtio voi teettda
kunnossapitotyon osakkeenomistajan
kustannuksella.

Osakkeenomistaja voi teettdd osak-
keiden perusteella hallinnassaan ole-
vissa tiloissa yhtion kustannuksella
sellaisen yhtion vastuulla olevan

1) kiireellisen kunnossapitotyon, joka
on tarpeen lisdvahingon vélttdmiseksi,
ja

2) kunnossapitotyon, jonka tekemit-
td jattamisestd aiheutuu osakkeenomis-
tajalle véhiistd suurempaa haittaa ja
jonka suhteen yhtid ei ole kirjallisen
huomautuksen saatuaan viivytyksettd
ryhtynyt riittdviin toimiin ottaen huo-

mioon tyon laatu, osakkaalle aiheutuva
haitta ja muut olosuhteet.
Kunnossapitotyostd vastuussa olevan
yhtion tai osakkeenomistajan on kor-
vattava tyon teettimisestd aiheutuneet
tarpeelliset ja kohtuulliset kulut.

8§

Kunnossapitotyon teettdminen yhtion
hallinnassa olevissa tiloissa

Osakkeenomistaja voi teettdd yhtion
kustannuksella yhtioén vastuulla olevan
kunnossapitotyon yhtion hallinnassa
olevissa tiloissa,

1) jos kunnossapitovelvollisuuden
laiminlyonti  rajoittaa  olennaisesti
osakkeenomistajan hallinnassa olevan
huoneiston tai muun tilan kiyttod; ja

2) jos yhtid ei ole kirjallisen huomau-
tuksen saatuaan viivytyksettd ryhtynyt
riittdviin toimiin ottaen huomioon tyon
laatu, osakkaalle aiheutuva haitta ja
muut olosuhteet.

Yhtion on korvattava osakkeenomis-
tajalle tyon teettimisestd aiheutuneet
tarpeelliset ja kohtuulliset kulut.

9§
Kunnossapitotyén valvonta

Yhtiolld on oikeus valvoa, ettd osak-
keenomistajan kunnossapitotyd suori-
tetaan rakennusta ja kiinteistéd vahin-
goittamatta ja hyvin rakennustavan
mukaisesti.

Hallituksen ja isé@nnditsijin on huo-
lehdittava siitd, ettd tyon valvonta on
yhtion ja muiden osakkeenomistajien
kannalta riittavalla tavalla jarjestetty.



5 luku
Muutostyot

Osakkeenomistajan muutostyot

1§

Oikeus muutostyéhon huoneistossa

Osakkeenomistajalla on oikeus tehda
kustannuksellaan mukaisia muutoksia
huoneistossa ja muissa tiloissa, joihin
hinen osakkeensa tuottavat hallintaoi-
keuden. Téllaisen muutoksen on oltava
yhtidjarjestyksessd médrdtyn huoneis-
ton tai muun tilan kéyttotarkoituksen
mukainen.

Osakkeenomistajan on huolehdittava
siitd, ettd muutostyd suoritetaan hyvin
rakennustavan mukaisesti.

My0s osakkeenomistajan lisdraken-
tamistyohon sovelletaan tdméan pyka-
lan ja luvun 2-8 §:n sddnnoksia.

Yhtion  velvollisuudesta  sdilyttda
muutosta koskevat tiedot ja muutosta
koskevien tietojen antamisesta isén-
noitsijdntodistuksessa sdddetddn 7 lu-
vun 27 ja 28 §:ssé.

28

Ilmoitus muutostyostd

Jos muutostyd voi vaikuttaa yhtion
tai toisen osakkeenomistajan vastuulla
olevaan Kkiinteiston, rakennuksen tai
huoneiston osaan taikka yhtion tai toi-
sen osakkeenomistajan hallinnassa
olevien tilojen kéyttdmiseen, siitd on
ilmoitettava etukdteen kirjallisesti hal-
litukselle tai isdnnoitsijille.

[Imoituksen antamiseen tiedoksi toi-
selle osakkeenomistajalle ja ilmoituk-
sen sisdltoon sovelletaan, mitd 4 luvun
4 §n 2 ja 3 momentissa sdddetddn
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kunnossapitotyotd koskevasta ilmoi-
tuksesta.

Muutostyén  suorittava  osakkeen-
omistaja vastaa yhtidlle ja toiselle
osakkeenomistajalle ilmoituksen késit-
telystd aiheutuvista tarpeellisista ja
kohtuullisista kuluista.

38
Muutoksen kieltdminen ja ehdot

Jos muutostyd voi vahingoittaa ra-
kennusta tai tuottaa muuta haittaa yh-
tidlle tai toiselle osakkeenomistajalle,
yhtio tai osakkeenomistaja voi kieltdd
muutostyon.

Yhtion tai toisen osakkeenomistajan
on kuitenkin suostuttava muutostyo-
hon, jos muutostyon kieltdminen olisi
kohtuutonta ottaen huomioon toisaalta
atheutuvan haitan miird ja toisaalta
osakkeenomistajalle koituva hydty.
Suostumukseen voidaan liittdd ehtoja,
jotka ovat tarpeen rakennuksen vahin-
goittumisen tai muun haitan valttami-
seksi tai korvaamiseksi.

Jos suostumuksen antamisen jélkeen
tai muutostyon aikana ilmenee seikko-
ja, jotka olisivat vaikuttaneet olennai-
sesti yhtion tai toisen osakkeenomista-
jan péaétokseen asiassa, muutostyd voi-
daan kieltdd tai sille voidaan asettaa
lisdehtoja.

43

Muutostyon aloittaminen
Jja ilmoituksen kdsittely

Jos yhtiolld tai toisella osakkeen-
omistajalla on oikeus kieltdd muutos-
ty0 tai asettaa sille ehtoja, muutostyota
el saa aloittaa ennen kuin yhtiolld tai
toisella osakkeenomistajalla on ollut
kohtuullinen aika muutostydilmoituk-



sen kisittelemistd varten, ellei yhtio tai
toinen osakkeenomistaja hyviksy tyon
aloittamista aikaisemmin.

Muutostydilmoitus on  késiteltdva
viivytyksetti. Tyon sallimisesta ja tyo-
td koskevista ehdoista tai tyon kielta-
misestd taikka kohtuullisesta ajasta,
jonka kuluessa ilmoitukseen vastataan,
on ilmoitettava muutostydilmoituksen
tehneelle osakkeenomistajalle viivy-
tyksettd sen jilkeen, kun yhtid tai toi-
nen osakkeenomistaja on saanut muu-
tostydilmoituksen. Kielteinen paitos
on perusteltava. Osakkeenomistajan
pyynndstd yhtion on annettava ilmoi-
tus kirjallisesti.

5§

Yhtiojdirjestyksen muuttaminen
ja viranomaisen lupa

Muutoksen toteuttamiseen liittyvdin
yhtidjarjestyksen muuttamiseen sovel-
letaan 7 luvun sddnnodksid yhtiokoko-
uksen paédtoksesta.

Jos muutokseen vaaditaan viran-
omaisen lupa, hallituksen on haettava
lupa tai valtuutettava osakkeenomista-
ja hakemaan se.

Yhtidjarjestyksen muuttamisesta ja
luvan hakemisesta aiheutuvista kus-
tannuksista vastaa osakkeenomistaja.

68§
Muutostyé tuomioistuimen pdcdtokselld

Jos yhti0 tai toinen osakkeenomistaja
kieltdd muutoksen, tuomioistuin voi
oikeuttaa osakkeenomistajan tekemaian
muutoksen. Tuomioistuin voi myos
muuttaa yhtién tai toisen osakkeen-
omistajan antaman suostumuksen eh-
toja ja oikeuttaa osakkeenomistajan
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hakemaan tarvittavan viranomaislu-
van.

Tuomioistuin voi oikeuttaa osak-
keenomistajan tekemdidn muutoksen,
jos sen kieltiminen tai toteuttaminen
yhtién tai toisen osakkeenomistajan
asettamin ehdoin olisi kohtuutonta
ottaen huomioon aiheutuvan haitan
méérd ja osakkeenomistajalle koituva
hy6ty. Jos tuomioistuin antaa suostu-
muksen muutokseen, sen on samalla
velvoitettava osakkeenomistaja kor-
vaamaan aiheutuva haitta tdysimaérai-
sesti sekd madrittavd muut tarpeelliset
ehdot.

78
Muutostyon valvonta

Yhtiolld on oikeus valvoa, ettd
muutosty® suoritetaan rakennusta ja
kiinteistdd vahingoittamatta ja hyvén
rakennustavan mukaisesti.

Hallituksen ja isdnnditsijan on huo-
lehdittava siitd, ettd muutostyon val-
vonta on yhtion ja muiden osakkeen-
omistajien kannalta riittdvélld tavalla
jérjestetty.

Muutostyon suorittava osakkeen-
omistaja vastaa tarpeellisista ja koh-
tuullisista yhtion valvontakuluista.

88§
Muutostyo yhtion tiloissa

Yhtion suostumuksella osakkeen-
omistaja voi tehdd muutoksia myds
yhtion hallinnassa olevissa tiloissa.

Yhtion on suostuttava muutostydhon,
jos muutos on vélttdimatén yhtidjirjes-
tyksessé yksiloidyn huoneiston kaytto-
tarkoituksen mukaisen toiminnan har-
joittamiseksi lainsddddnnon tai viran-
omaismadrdysten muuttumisen jilkeen



ja muutostyon kieltdminen olisi koh-
tuutonta ottaen huomioon aiheutuvan
haitan méaédrd ja osakkeenomistajalle
koituva hyoty. Suostumukseen voi-
daan liittdd ehtoja, jotka ovat tarpeen
rakennuksen  vahingoittumisen tai
muun haitan vélttdmiseksi tai korvaa-
miseksi. Sama koskee yhtidjérjestyk-
sen mukaisen kéyttotarkoituksen ra-
joissa tapahtuvan rakennusluvan mu-
kaisen tai yhtion hyvéksymén toimin-
nan harjoittamiseksi  valttdmatonta
muutostyOta.

Muutosty6td koskevaan ilmoitukseen
ja sen kieltdmiseen, yhtidjérjestyksen
muutokseen, tarvittavien lupien hake-
miseen, selvityskustannuksiin, tyon
suorittamiseen ja valvontaan sovelle-
taan, mitd 2-7 §:sséd sdddetdan.

Myd6s osakkeenomistajan lisdraken-
tamistyohon yhtion hallinnassa olevis-
sa tiloissa sovelletaan tdmédn pykalin
sddnnoksia.

Yhtion muutostyot

93§
Yhtion uudistus ja muu muutostyo

Yhtion on ilmoitettava osakkeen-
omistajalle ja huoneiston kayttdoikeu-
den haltijalle riittdvin ajoissa sellaises-
ta yhtion rakennuksen tai kiinteiston
uudistuksesta tai muusta muutostyOsta,
joka vaikuttaa huoneiston kéyttdmi-
seen. Ilmoitus voidaan toimittaa yhti-
6lle ilmoitettuun osoitteeseen.

Uudistusta koskevasta yhtion paa-
toksestd sdddetddn 6 luvun 31-
34 §:ssé.

Yhtion on huolehdittava siitd, ettd
muutostyd suoritetaan hyvin raken-
nustavan mukaisesti.
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III OSA

Hallinto, tilinpéitos ja varojen
jakaminen

6 luku
Yhtiokokous

Yleiset sddnnokset

1§
Osakkeenomistajien pdcdtoksenteko

Osakkeenomistajat kiyttdvit pai-
tosvaltaansa yhtiokokouksessa, jollei
paitosvaltaa laissa tai yhtidjarjestyk-
sessi ole uskottu yhtion hallitukselle.

Osakkeenomistajat voivat 1 mo-
mentin estdméttid ilman yhtiokokousta
yksimielisind paittdd yhtiokokoukselle
kuuluvasta asiasta. Tdllainen paitds on
kirjattava, pdivittdvd, numeroitava ja
allekirjoitettava. Jos yhtidssd on use-
ampia kuin yksi osakkeenomistaja,
vahintddn kahden heistd on allekirjoi-
tettava pditos. Kirjattuun paitokseen
sovelletaan muuten, mitd yhtiokoko-
uksen poytikirjasta sdddetiin.

238
Toimivalta

Yhtiokokous pdittdd sille tdméin
lain nojalla kuuluvista asioista. Yhtio-
jéarjestyksessd voidaan madritd, ettd
yhtiokokous padttdd sellaisesta halli-
tuksen ja isdnnditsijdn toimivaltaan
kuuluvasta asiasta, josta ei ole erikseen
sdddetty tdssi laissa.

Jaljempéana 7 luvun 7 §:ssd sddde-
tddn yhtion hallituksen ja isdnnditsijén
toimivaltaan kuuluvan asian saattami-
sesta yhtiokokouksen péaitettdaviksi.
Osakkeenomistajat voivat yksimielisi-
nd muutenkin tehdd yksittdistapauk-



sessa padtoksen asiassa, jonka hallitus
voi siirtdd yhtidkokouksen paitetta-
viksi.

38
Varsinainen yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous on pidet-
tdvd kuuden kuukauden kuluessa tili-
kauden paéttymisesta.

Kokouksessa on esitettdva

1) tilinpadtds, mikd emoyhtidssi
kattaa my0s konsernitilinpditoksen, ja
tilintarkastuskertomus: seké

2) hallituksen selvitys sellaisesta
yhtion rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitotarpeesta  yhtidkokousta
seuraavan 5 vuoden aikana, joka vai-
kuttaa olennaisesti osakkeenomistajan
hallinnassa olevien tilojen kayttdmi-
seen, yhtiovastikkeeseen tai muihin
tilojen kéytostd aiheutuviin kustannuk-
siin.

Kokouksessa on paitettava:

1) tilinpddtoksen vahvistamisesta,
mikd emoyhtiossd kattaa myds kon-
sernitilinpditoksen vahvistamisen;

2) taseen osoittaman voiton kaytti-
misesté;

3) vastuuvapaudesta hallituksen ja-
senille ja isdnnditsijélle;

4) talousarviosta ja yhtidvastikkeen
midréstd, jos tdimd kuuluu yhtidkoko-
ukselle;

5) hallituksen jdsenten ja tilintar-
kastajan valinnasta, jollei tdssd laissa
sdddetd tai yhtidjarjestyksessd madrata
toisin ndiden toimikaudesta tai valin-
nasta; sekd

6) muista yhtidjarjestyksen mukaan
varsinaisessa yhtiokokouksessa kési-
teltdvistd asioista.

Yhti6jarjestyksessd voidaan mééra-
td, ettd yhtiossd pidetddn tilikauden
aikana useampia varsinaisia yhtioko-
kouksia. Télloin 3 momentin 3-5 koh-
dassa tarkoitetusta asiasta voidaan
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pdattdd yhtiokokouksessa, joka pide-
tddn yli kuuden kuukauden kuluttua
edellisen tilikauden paattymisesta.

48
Ylimdidrdinen yhtiékokous

Ylimdirdinen yhtiokokous on pidet-
tavai, jos:

1) yhtidjarjestyksessd niin madra-
taan;

2) yhtidkokous tai hallitus katsoo
sithen olevan aihetta; taikka

3) osakkeenomistaja tai tilintarkas-
taja vaatii sitd 5 §:n mukaisesti.

5§

Oikeus vaatia ylimddrdistd
yhtiékokousta

Yliméérdinen yhtiokokous on pidet-
tdvd, jos tilintarkastaja tai osakkeen-
omistajat, joilla on yhteensd kymme-
nesosa tai yhtidjéarjestyksessd madratty
pienempi osa kaikista osakkeista, vaa-
tivat sitd kirjallisesti tietyn asian kisit-
telemisté varten.

Kokouskutsu on toimitettava kah-
den viikon kuluessa vaatimuksen saa-
pumisesta.

6§
Oikeus saada asia kdsiteltdvaksi

Osakkeenomistajalla on oikeus saa-
da yhtiokokoukselle timén lain nojalla
kuuluva asia yhtiokokouksen késitel-
tavéksi, jos hén vaatii sitd kirjallisesti
hallitukselta niin hyvissd ajoin, ettd
asia voidaan sisillyttdd kokouskut-
suun.



Yhtiokokoukseen osallistuminen

78§
Osakkeenomistajien osallistuminen

Jokaisella osakkeenomistajalla on
oikeus osallistua yhtiokokoukseen.

Osallistumisen edellytyksend on
2 luvun 2 §:n 1 momentin mukaisesti,
ettd osakkeenomistaja on merkittynd
osakeluetteloon tai hén on ilmoittanut
saantonsa yhtidlle ja esittdnyt siitd
luotettavan selvityksen.

8§
Asiamies ja avustaja

Osakkeenomistaja saa kayttdéd oike-
uttaan yhtiokokouksessa asiamichen
vilitykselld. Asiamiehen on esitettdvi
paivitty valtakirja tai hinen on muu-
toin luotettavalla tavalla osoitettava
olevansa oikeutettu edustamaan osak-
keenomistajaa. Valtuutus koskee yhti
kokousta, jollei valtuutuksesta muuta
ilmene.

Osakkeenomistajalla
asiamiehelld
avustaja.

ja  tdmén
saa kokouksessa olla

9%
Yhtion omat osakkeet

Yhtiolle tai sen tytiryhteisolle kuu-
luvalla osakkeella ei voi osallistua
yhtiokokoukseen. Téllaista osaketta ei
myoskddn oteta lukuun, kun pitevin
paitoksen syntymiseen tai tietyn oi-
keuden kdyttimiseen vaaditaan kaikki-
en osakkeenomistajien suostumus tai
suostumus osakkeenomistajilta, joilla
on médrdosa yhtion osakkeista.
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10§
Muiden osallistuminen

Hallituksen jdsenelld ja isédnnditsi-
jalla on oikeus olla ldsné yhtiokokouk-
sessa, jollei yhtiokokous yksittiistapa-
uksessa pditd toisin. Hallituksen ja
isdnnditsijin on huolehdittava siiti,
ettd osakkeenomistajan 25 §:ssd tar-
koitettu kyselyoikeus voi toteutua.
Tilintarkastajan ldsnéolosta yhtidko-
kouksessa sdddetddn tilintarkastuslais-
sa (936/1994). Yhtiokokous voi sallia
myds muiden henkildiden ldsndolon
yhtiokokouksessa.

11§
Asukkaiden osallistumisoikeus

Jos yhtioissd on véhintdén viisi sel-
laista osakeryhméi, joilla on eri omis-
tajat, yhtion rakennuksessa vuokraoi-
keuden tai muun vastaavan perusteen
nojalla asuvilla asukkailla on oikeus
osallistua sellaiseen yhtiokokoukseen,
jossa késitellddn yhtion yhteisten tilo-
jen kéyttod, kunnossapito tai uudista-
mista taikka yhtiossd noudatettavia
jérjestyssddnt6jd. Asukkaalla on ndissd
asioissa oikeus kayttdd kokouksessa
puhevaltaa.

Jos huoneistossa asuu useita henki-
16itd, he saavat osallistua kokoukseen
yhden valitsemansa henkilon edusta-
mina. Asukkaalla on oikeus kéyttdd
8 §:ssd tarkoitettua asiamiesté tai avus-
tajaa sekd 5 §:n mukainen oikeus saa-
da 1 momentissa tarkoitettu asia kési-
teltdviksi yhtiokokouksessa.

Jos yhtiokokouksessa késitellddn
1 momentissa tarkoitettua asiaa, on
tatd koskeva ilmoitus viimeistddn kah-
ta viikkoa ennen kokousta asetettava
ndhtdville yhtion rakennuksissa ylei-
sesti kéytettdville ilmoitustauluille tai



toimitettava jokaiseen huoneistoon,
jossa asuu 1 momentissa tarkoitettu
asukas.

Yhtiokokouksesta laadittavaan poy-
tékirjaan on otettava maininta 1 mo-
mentissa tarkoitettujen asukkaiden
osallistumisesta kokoukseen. Asuk-
kaalla on samanlainen oikeus kuin
osakkeenomistajalla saada 1 momen-
tissa tarkoitetusta kokouksesta laadittu
pOytékirja ndhtdvikseen ja jdljennds
siité.

Yleistd pddtoksenteosta
12§
Pddtettavat asiat

Yhtiokokouksessa saadaan paattdd
vain asiasta, joka on mainittu kokous-
kutsussa tai joka yhtidjirjestyksen
mukaan on késiteltdvd kokouksessa.
Varsinaisessa yhtidkokouksessa on
kuitenkin aina paatettivd 3 §:n 3 mo-
mentissa tarkoitetuista asioista ja siind
voidaan padttdd 9 luvun 5 §:ssé tarkoi-
tetusta tilintarkastajan valinnasta sekd
kasitelld ehdotusta 9 luvun 7 §:ssd
tarkoitetusta  erityisen tarkastuksen
madradmisesta.

Yhtiokokous voi 1 momentin esti-
mittd paattdd uuden kokouksen koolle
kutsumisesta tai asian siirtdmisestd
jatkokokoukseen.

13§
Adnimddird

Osake tuottaa yhden ddnen kaikissa
yhtiokokouksessa késiteltdvissa asiois-
sa. Yhtiojarjestyksessd voidaan kui-
tenkin madritd, ettd jokainen osake-
ryhmad tuottaa yhden dénen.

Yhtiokokouksessa jérjestettdvassd
ddnestyksessd yhden osakkeenomista-
jan d3nimddrd on enintddn viidesosa
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kokouksessa edustettujen osakkeiden
yhteenlasketusta &&niméérdstd, jollei
yhtidjirjestyksessd toisin madrata.

Osakkenomistajalle kuuluviksi kat-
sotaan 2 momenttia sovellettaessa:

1) sellaisen yhteison tai sddtion
omistamat osakkeet, jossa osakkeen-
omistajalla on kirjanpitolain 1 luvun 5
§:ssd tarkoitettu madrdysvalta;

2) osakkeenomistajan tai 1 kohdas-
sa mainitun yhteison taikka sddtion
yhdesséd jonkun toisen kanssa omista-
mat osakkeet, jos osakkeenomistaja tai
sen madrdysvallassa oleva yhteiso tai
sddti0 voi sopimuksen perusteella tai
muuten yksin padttdd, miten yhteisesti
omistetulla  osakkeella dinestetddn
yhtiokokouksessa; seka

3) sellaisen alaikéisen tai muun va-
jaavaltaisen omistamat osakkeet, jonka
edunvalvoja osakkeenomistaja on hol-
houstoimesta annetun lain (442/1999)
4 §:n mukaan.

14§
Yhdenvertaisuusperiaate

Yhtiokokouksessa ei saa tehdd
1 luvun 10 §:ssé tarkoitetun yhdenver-
taisuusperiaatteen vastaista paatosta.

15§
Esteellisyys

Osakkeenomistaja tai hénen asia-
miechensd ei saa ddnestdd asiassa, joka
koskee

1) hinen ja yhtion vilistd sopimusta
tal muuta oikeustointa;

2) kannetta osakkeenomistajaa itse-
ddn vastaan taikka hénen vapauttamis-
ta vahingonkorvausvelvollisuudesta tai
muusta velvoitteesta yhtiotd kohtaan;

3) sellaista osakkeenomistajan hal-
linnassa olevan huoneiston uudistusta
tai muuta kuin valttdmitontd kunnos-



sapitoa, joka poikkeaa muiden osak-
keenomistajien hallinnassa olevien
huoneistojen kunnossapidosta tai uu-
distamisesta; taikka

4) osakkeenomistajan huoneiston
ottamista yhtion hallintaan.

Osakkeenomistaja tai hénen asia-
miehensd ei myOskdin saa &ddnestdd
yhtién ja kolmannen vilisestd 1 mo-
mentissa tarkoitetusta asiasta, jos ha-
nelld on odotettavissa siitd olennaista
etua, joka saattaa olla ristiriidassa yh-
tion edun kanssa.

Edell4 tisséd pykélédssd sdddettyd so-
velletaan vastaavasti oikeudenkdyntid
ja muuta yhtidon puhevallan kéyttamis-
td koskevan asian késittelyyn.

Tatd pykédldd ei sovelleta, jos yhtion
kaikki osakkeenomistajat ovat esteelli-
sid.

16 §
Muotovaatimusten sivuuttaminen

Asiassa, jonka kisittelyssd ei ole
noudatettu menettelyd koskevia timén
lain sddnnodksid tai yhtidjdrjestyksen
mairdyksid, saa tehdd paitoksen vain,
jos ne osakkeenomistajat, joita laimin-
lyonti koskee, antavat sithen suostu-
muksensa.

Kokousmenettely
17 §

Kokouspaikka ja osallistuminen ko-
kouspaikan ulkopuolelta

Yhtiokokous on pidettivd yhtion
kotipaikassa, jollei yhtidjarjestyksessd
miiritd toisesta paikkakunnasta. Ko-
kous voidaan erittidin painavista syisti
pitdd muullakin paikkakunnalla.

Yhti6jarjestyksessd voidaan mééra-
td, ettd kokoukseen voidaan osallistua
myds kokouspaikan ulkopuolelta pos-
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tin vélitykselld tai teknisen vélineen
avulla. Myo6s hallitus voi tehdd tédsti
paitoksen, jollei yhtiojarjestyksessa
miirité toisin. Edellytyksend menette-
lyn kdyttdmiselle on, ettd osallistumis-
oikeus ja ddntenlaskennan oikeellisuus
voidaan selvittdd tavallisessa yhtidko-
kouksessa noudatettaviin menettelyi-
hin verrattavalla tavalla. Mahdollisuu-
desta osallistua kokoukseen postin
vilityksella tai teknisen vilineen avul-
la on mainittava yhtiokokouskutsussa.
Kokouskutsussa on myds mainittava,
jos kokoukseen teknisen vélineen
avulla osallistuvan osakkeenomistajan
puhevallan kdyttiminen on rajoitettua.

18§
Koolle kutsuminen

Hallitus  kutsuu yhtidkokouksen
koolle. Hallituksen jdsenelld on oikeus
kutsua yhtiokokous koolle 7 luvun
12 §:n 3 momentissa tarkoitetussa ta-
pauksessa.

Jos yhtiokokousta ei kutsuta koolle,
vaikka kutsu tulisi lain, yhtiojarjestyk-
sen tai yhtidkokouksen péaédtoksen mu-
kaan toimittaa, tai jos kokouskutsusta
voimassa olevia sddnnoksid tai maira-
yksid on olennaisesti rikottu, lddnin-
hallituksen tulee hallituksen jdsenen,
isdnnditsijin, tilintarkastajan tai osak-
keenomistajan hakemuksesta oikeuttaa
hakija kutsumaan kokous koolle yhti-
on kustannuksella. Ladninhallituksen
pditds voidaan panna tdytdntoon lain-
voimaa vailla olevana.

19§
Kokouskutsun sisdlto

Kokouskutsussa on mainittava yh-
tidn nimi, koollekutsuja, kokousaika ja
—paikka ja kokouksessa kisiteltdvit
asiat sekd missd ja milloin 22 §:ssd



tarkoitetut kokousasiakirjat ovat osak-
keenomistajien ndhtdvini. Jos koko-
uksessa késitellddan yhtidjarjestyksen
muuttamista, kutsussa on mainittava
muutoksen pédasiallinen sisdlto.

Kokouskutsun sisdltod koskevia eri-
tyisid sddnnoksid on:

1) postin tai teknisen vélineen kayt-
tdmistd koskevassa 17 §:n 2 momen-
tissa;

2) jalkimmadistd kokousta koskevas-
sa 20 §:n 3 momentissa;

3) suunnattua osakeantia koskevas-
sa 12 luvun 4 §:n 2 momentissa; seka

4) suunnattua omien osakkeiden
hankkimista ja lunastamista koskevas-
sa 18 luvun 4 §:n 4 momentissa.

20 §
Kutsuaika

Kokouskutsu on toimitettava aikai-
sintaan kahta kuukautta ja viimeistdin
kahta viikkoa ennen yhtidkokousta.
Yhti6jarjestyksessd voidaan pidentdd
lyhyempdd maiirdaikaa ja lyhentda
pidempédd miairdaikaa.

Kutsuaikaa koskevia erityisid sdén-
noksid on jatkokokousta koskevassa
24 §:n 3 momentissa.

Jos yhtigjarjestyksen mukaan pdi-
toksen pdtevyyden edellytyksend on
paitoksen tekeminen kahdessa yhtio-
kokouksessa, kutsua jdlkimmaiiseen
kokoukseen ei saa toimittaa ennen
kuin ensimméiinen kokous on pidetty.
Kutsussa on mainittava edellisessd
kokouksessa tehty paatos.

21§
Kutsutapa

Kirjallinen kokouskutsu on toimi-
tettava jokaiselle osakkeenomistajalle,
jonka postiosoite on yhtion tiedossa tai
joka on ilmoittanut yhtidlle sdhkopos-
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tiosoitteen tai muun tietoliikenneyh-
teyden kutsun toimittamista varten.

22§

Kokousasiakirjat, niiden nédhtdvdnd
pitdaminen ja ldhettiminen

Hallituksen péitosehdotukset sekd,
jos kokouksessa kisitellddn tilinpaa-
tostd, tilinpdétds, toimintakertomus ja
tilintarkastuskertomus on véhintddn
kahden viikon ajan ennen kokousta
pidettdva osakkeenomistajien ndhtiva-
nd kokouskutsussa ilmoitetussa pai-
kassa tai internet-sivuilla, viivytyksettad
lahetettivd osakkeenomistajalle, joka
pyytdd sitd, sekd asetettava nihtdviksi
yhtiokokouksessa. Léahettdmisestd saa-
daan perid hallituksen vahvistama koh-
tuullinen maksu.

Jos pddtos koskee osakeantia, optio-
oikeuksien tai muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien anta-
mista, osakepddoman rahastokorotusta,
osingon tai vapaan oman piddoman
rahaston jakamista, osakepddoman
alentamista, omien osakkeiden hank-
kimista tai lunastamista, eikd kokouk-
sessa kisitelld tilinpdédtdstd, 1 momen-
tissa sdddetty koskee myos:

1) viimeistd tilinpdétdstd, toiminta-
kertomusta ja tilintarkastuskertomusta;

2) viimeisen tilikauden pééttymisen
jalkeen mahdollisesti tehtyd varojen
jakoa koskevaa pdétost;

3) hallituksen selostusta tilinpaa-
toksen laatimisen jdlkeisistd yhtion
asemaan olennaisesti vaikuttavista
tapahtumista.

23§

Puheenjohtaja, ddniluettelo
Jja poytikirja

Yhtiokokouksen avaa kokouksen
koolle kutsujan nimedma henkild. Yh-



tiokokous valitsee kokouksen puheen-
johtajan, jollei yhtidjirjestyksessd
madritd toisin. Jos yhtiojarjestyksessi
midrdtddn  puheenjohtajasta, tdmi
myds avaa kokouksen.

Puheenjohtajan on huolehdittava
siitd, ettd 1dsnd olevista osakkeenomis-
tajista, asiamiehistd ja avustajista laa-
ditaan luettelo, johon merkitdén kun-
kin osakkeenomistajan osakkeiden
lukumaiéra ja ddniméérd (ddniluettelo).
Osakeluettelon on oltava ndhtdvani
kokouksessa.

Puheenjohtajan on huolehdittava
pOytékirjan laatimisesta. PoOytdkirjaan
merkitddn tehdyt padtokset sekd ddnes-
tysten tulokset. Lisdksi poytékirjaan on
otettava hyviksymadttd jitetyt yhtiojér-
jestyksen muuttamista koskevat ehdo-
tukset. Puheenjohtajan ja yhden poyta-
kirjan tarkastajaksi valitun on allekir-
joitettava pdytikirja. Aéniluettelo ote-
taan tai liitetddn kokouksen pOytakir-
jaan. Poytékirjat on numeroitava juok-
sevasti ja sdilytettivd luotettavalla
tavalla.

Poytdkirja on viimeistddn kahden
viikon kuluttua kokouksesta pidettivi
yhtion isdnnoitsijan tai hallituksen
puheenjohtajan luona tai internet-
sivuilla osakkeenomistajien niahtivana
ja siitd on toimitettava jéljennds sitd
pyytaville osakkeenomistajalle. Osak-
keenomistajalla on oikeus saada jil-
jennds my0s poytakirjan liitteistd. Poy-
tdkirjan ja liitteiden ldhettdmisestd
saadaan perid hallituksen vahvistama
kohtuullinen maksu.

24 §
Jatkokokous

Yhtiokokous voi paittdd, ettd asian
késittely siirretddn jatkokokoukseen.

Jatkokokoukseen on toimitettava eri
kutsu, jos se pidetddn yli neljan viikon
kuluttua yhtiokokouksesta. Kutsu jat-
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kokokoukseen voidaan aina toimittaa
viimeistddn neljd viikkoa ennen koko-
usta, vaikka yhtidjarjestyksessd maa-
rattdisiin pidemmasté kutsuajasta.

25§
Kyselyoikeus

Hallituksen ja isdnnditsijdn on yh-
tiockokouksessa osakkeenomistajan
pyynnostd annettava tarkempia tietoja
seikoista, jotka voivat vaikuttaa koko-
uksessa kisiteltdvan asian arviointiin.
Jos kokouksessa kisitellddn tilinpaa-
tostd, velvollisuus koskee my0s yhtion
taloudellista asemaa yleisemmin. Tie-
toja ei kuitenkaan saa antaa, jos niiden
antaminen tuottaisi yhtiolle olennaista
haittaa.

Jos osakkeenomistajan kysymyk-
seen voidaan vastata vain sellaisten
tietojen perusteella, jotka eivdt ole
kokouksessa kiytettdvissd, vastaus on
annettava kahden viikon kuluessa kir-
jallisesti. Vastaus on toimitettava ky-
symyksen esittaneelle osakkeenomis-
tajalle ja muulle osakkeenomistajalle,
joka sitd pyytda.

Jos hallitus katsoo, ettei pyydettyd
tietoa voida antaa osakkeenomistajalle
aitheuttamatta tiedon antamisella olen-
naista haittaa yhtidlle, hallituksen on
kahden viikon kuluessa yhti6kokouk-
sesta annettava pyydetty tieto yhtion
tilintarkastajille. Tilintarkastajien on
kuukauden kuluessa yhtiokokouksesta
annettava hallitukselle kirjallinen lau-
sunto tiedon vaikutuksesta tilintarkas-
tuskertomukseen tai muuhun tilintar-
kastajien yhtiokokoukselle antamaan
lausuntoon. Lausunnon ndhtdvéni pi-
tdmiseen ja antamiseen sovelletaan
soveltuvin osin, mitd kirjanpitolain
(1336/1997) 3 luvun 9 §:n 24 mo-
mentissa sdddetddn. Lausunto on vii-
pymadttd ldhetettivd kysymyksen esit-
taneelle osakkeenomistajalle.



Pddtoksentekovaatimukset
26 §
Enemmistopdditos

Yhtiokokouksen péaétokseksi tulee
ehdotus, jota on kannattanut yli puolet
annetuista ddnistd, jollei tdssd laissa
sdddetd toisin. Vaalissa tulee valituksi
eniten ddnid saanut. Yhtiokokous voi
ennen vaalia paattdd, ettd valitaan se,
joka saa yli puolet annetuista ddnista.
Asnten mennessi tasan vaali ratkais-
taan arvalla ja muu &dédnestys puheen-
johtajan &énelld, jollei yhtidjarjestyk-
sessd madrita toisin.

Yhti6jarjestyksen mairdykselld
enemmistOvaatimusta voidaan lieven-
tdd vain vaalien osalta.

27§
Mddrdenemmistopddtos

Jos pditds on tehtdvd méidrdenem-
mistolld, yhtiokokouksen péatokseksi
tulee ehdotus, jota on kannattanut va-
hintddn kaksi kolmasosaa annetuista
ddnistd ja kokouksessa edustetuista
osakkeista.

Maiidrdenemmistolld tehtdvid paa-
toksid ovat, jollei muualla tissd laissa
sdddetd tai yhtidjarjestyksessd madrata
toisin:

1) yhtidjérjestyksen muuttaminen;

2) suunnattu osakeanti;

3) optio-oikeuksien ja muiden
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oi-
keuksien antaminen; seké

4) suunnattu omien osakkeiden
hankkiminen,;

Maiirdenemmistdvaatimusta ei voi-
da lieventdd yhtidjarjestyksen méaéra-
yksella.
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28 §

Suostumus yhtidjdrjestyksen
muuttamiseen

Yhtigjdrjestyksen muuttamiseen on
saatava 27 §:ssd tarkoitetun madra-
enemmiston liséksi osakkeenomistajan
suostumus, kun

1) muutetaan hdnen osakkeidensa
tuottamaa oikeutta hallita huoneistoa;

2) muutetaan hdnen huoneistonsa
kayttotarkoitus toiseksi;

3) oikeutta hénen osakkeensa hank-
kimiseen rajoitetaan ottamalla yhtio-
jarjestykseen 2 luvun 5 §:ssé tarkoitet-
tu lunastuslauseke tai ennestéén olevaa
lunastuslauseketta laajennetaan; tai

4) lisdtdan hdnen maksuvelvolli-
suuttaan yhtiotd kohtaan siten, ettd
muutetaan vastike- tai muuta maksu-
perustetta.

Osakkeenomistajan suostumusta ei
kuitenkaan tarvita, kun vastikeperus-
tetta muutetaan siten, ettd vastikkeen
perusteeksi otetaan muun perusteen
tilalle luotettavasti mitattavissa tai
arvioitavissa oleva hyoddykkeen todel-
linen kulutus.

Paitostd kannattaneen osakkeen-
omistajan katsotaan suostuneen siihen.
Osakkeenomistaja voi suostua paatok-
seen myos ennen yhtiokokousta tai sen
jélkeen.

29 §

Suostumus toiminnan tai yhtiémuodon
muuttamiseen tai lopettamiseen tai
omaisuuden luovuttamiseen

Yhtiokokouksen yksimielisen péa-
toksen lisdksi on saatava suostumus
myds muilta osakkeenomistajilta, kun
padtos koskee

1) yhtiomuodon muuttamista;



2) selvitystilaan asettamista tai sel-
vitystilan lopettamista;

3) sulautumista toiseen yhtioon;

4) jakautumista; tai

5) yhtion hallitseman kiinteiston tai
rakennuksen tai niiden kiyttdoikeuden
luovuttamista.

Jos 1 momentin 6 kohdassa tarkoi-
tettu luovutus koskee kiinteiston ra-
kentamatonta tai rakentamattomaksi
jatettdvad osaa taikka véhiistd raken-
nusta, luovuttamisesta voidaan kuiten-
kin pdittdd enemmistopadtokselld,
jollei yhtigjarjestyksessd toisin mééra-
ta.

Kaikkien osakkeenomistajien suos-
tumusta 1 momentissa tarkoitettuun
paitokseen ei myodskddn vaadita, jos
yhtién toiminnan jatkaminen tuottaisi
osakkeenomistajille huomattavaa va-
hinkoa. Paitos on télldin pitevi, jos
osakkeenomistajat, joilla on vahintdin
neljd viidesosaa kaikista yhtion osak-
keista, suostuvat siithen.

Tuomioistuin voi oikeuttaa yhtion
toteuttamaan sulautumisen, jos osak-
keenomistajat, joilla on vihintédn nelja
viidesosaa kaikista yhtion osakkeista,
suostuvat sithen ja jos sulautumisen
toteuttamatta jittdminen olisi kohtuu-
tonta ottaen huomioon sitd vastustavil-
le osakkeenomistajille aiheutuvan hai-
tan madrd ja kaikille osakkeenomista-
jille koituva hyoty.

Paitostd kannattaneen osakkeen-
omistajan katsotaan suostuneen siihen.
Osakkeenomistaja voi suostua paatok-
seen myos ennen yhtidkokousta tai sen
jélkeen.

30§

Suostumus yhdenvertaisuus-
periaatteesta poikkeamiseen

Yhtiokokous ei saa tehdd 1 luvun
10 §:ssd tarkoitetun yhdenvertaisuus-
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periaatteen vastaista péidtostd ilman
sen osakkeenomistajan suostumusta,
jonka kustannuksella epéoikeutettua
etua annetaan.

Muut sddnnokset
318§
Pdctos kunnossapidosta

Yhtiokokous paittdd kunnossapi-
dosta, joka on laajakantoinen taikka
vaikuttaa olennaisesti asumiseen tai
asumiskustannuksiin.

Yhtiokokous paittdd kunnossapi-
dosta 26 §:ssid tarkoitetulla enemmis-
tolla.

32§

Pdcitos kaikkien osakkeenomistajien
rahoittamasta uudistuksesta

Yhtiokokous paittad uudistuksesta,
joka on laajakantoinen taikka vaikuttaa
olennaisesti asumiseen tai asumiskus-
tannuksiin.

Yhtiokokous paittdd uudistuksesta
26 §:ssé tarkoitetulla enemmistolld, jos
osakkeenomistajan maksuvelvollisuus
el muodostu kohtuuttoman ankaraksi
ja

1) kiinteistd tai rakennus saatetaan
vastaamaan kunkin ajankohdan ta-
vanmukaisia vaatimuksia;

2) kiinteiston tai rakennuksen kéyt-
tdmisen kannalta valttiméttomén hyo-
dykkeen vastikerahoitteinen yhteis-
hankinta on tavanmukaista;

3) toimenpiteestd midratdan yhtio-
jérjestyksessd; tai



4) toimenpide on muuten yhtidjar-
jestyksessd maddrdtyn toiminnan mu-
kainen.

33§

Maksuvelvollisuuden
muuttaminen uudistuksen osalta

Yhtiokokous voi paittdd 27 §:ssd
tarkoitetulla médrdenemmistolld uudis-
tuksesta aiheutuvien kulujen jakami-
sesta tasan osakkeenomistajien kesken,
jos toimenpide liittyy osakkeenomista-
jien hallinnassa oleviin huoneistoihin
tai niiden kéyttdmiseen ja siitd kunkin
huoneiston osalta saatava hyoéty ja ai-
heutuva kustannus ovat yhté suuret.

Yhtiokokous voi pdittdd 27 §:ssd
tarkoitetulla maardenemmistolld osak-
keenomistajalta muusta uudistuksesta
atheutuviin kuluihin perittdvan yhtio-
vastikkeen alentamisesta, jos se on
tarpeen 1 luvun 10 §:ssd tarkoitetun
yhdenvertaisuusperiaatteen noudatta-
miseksi. Edellytyksend on, ettd yhtio-
vastikeperusteen soveltaminen olisi
selvisti vastoin yhdenvertaisuusperiaa-
tetta.

34§
Pddtos muusta uudistuksesta

Yhtiokokous voi paittdd uudistuk-
sesta, joka ylittdd ajankohdan tavan-
omaisen tason. Yhtiokokous voi myds
sallia yhtion hallinnassa olevien tilojen
kayttdmisen uudistukseen, joka hyo-
dyttdd vain osaa osakkeenomistajista,
jos se voi tapahtua loukkaamatta
1 luvun 10 §:ssé tarkoitettua yhdenver-
taisuusperiaatetta.

Edelld 1 momentissa tarkoitetusta
toimenpiteestd yhtidlle aiheutuvien
kulujen kattamiseksi peritddn yhtidvas-
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tiketta vain siithen suostuneilta osak-
keenomistajilta ja heiddn osakkeidensa
uusilta omistajilta. Kulut jaetaan nai-
den kesken yhtidjérjestyksessd madrit-
tyjen vastikeperusteiden mukaisesti.

Yhtiokokouksen pditds yhtion hal-
linnassa olevien tilojen kiyttdmisesti
1 momentissa tarkoitetulla on tehtdva
27 §:ssd tarkoitetulla méadrdenemmis-
tolla.

35§
Yhtidjdrjestyksen muuttaminen

Yhti6jarjestyksen =~ muuttamisesta
paittad yhtiokokous. Paitos on tehtiva
27 §:ssd tarkoitetulla médrdenemmis-
tolla.

Yhti6jarjestyksen muuttamista kos-
keva péitds on viivytyksettd ilmoitet-
tava rekisterOitaviksi, eikd sitd saa
panna tdytint0on ennen kuin se on
rekisterdity. Jos  yhtidjérjestyksen
muutos edellyttdd sellaisia taytdntoon-
panotoimia, joista tehdddn merkintd
rekisteriin, muutos tulee kuitenkin
ilmoittaa rekisterditdviksi ja rekiste-
ro6idd samanaikaisesti tdytantdonpano-
toimien kanssa.

Jos osakkeen tuottama oikeus mai-
rdytyy osakkeen nimellisarvon perus-
teella, nimellisarvosta luopuminen ei
vaikuta tdhdn oikeuteen, ellei toisin
paateta.

36§
Yhtiojarjestyksen kohtuullistaminen

Jos yhtiokokous ei hyviksy ehdo-
tusta  yhtidjdrjestykseen  sisdltyvén
kohtuuttomuuteen johtavan miérayk-
sen muuttamisesta siten, ettd kohtuut-



tomuus poistuu, on hallituksella ja
osakkeenomistajalla  oikeus nostaa
yhtion kotipaikan alioikeudessa kanne
yhtidjdrjestyksen muuttamiseksi. Yh-
tickokouksen poytdkirjaan on niiden
osakkeenomistajien nimet, jotka &a-
nestyksessd vastustavat yhtiojarjestyk-
sen muuttamista.

Kanteen nostamisen edellytyksenid
on, ettd pddtostd yhtidjirjestyksen
muuttamisesta ei ole tehty kahden kuu-
kauden kuluessa siitd, kun ehdotusta
olisi pitdnyt kisitelld yhtiokokoukses-
sa, tai yhtidjirjestyksen muuttamiseen
ei saada tarvittavaa suostumusta saman
ajan kuluessa. Hallitus saa panna kan-
teen vireille vain, jos ehdotusta ovat
kokouksessa kannattaneet osakkeen-
omistajat, joilla on ollut yli puolet an-
netuista d4nista.

Kanne on pantava vireille kolmen
kuukauden kuluessa 1 momentissa
tarkoitetusta yhtiokokouksesta tai maa-
rdajasta.

Kanne on nostettava niitd osak-
keenomistajia vastaan, jotka kokouk-
sessa ovat vastustaneet yhtidjarjestyk-
sen muuttamista tai ovat evédnneet
suostumuksen antamisen. Tuomiois-
tuimen on varattava yhtiolle tilaisuus
tulla kuulluksi.

Tuomioistuin voi muuttaa yhtidjar-
jestystd, jos yhtidjarjestyksen madriys
johtaa kohtuuttomuuteen siten, ettd se
tuottaa osakkeenomistajalle merkitta-
vdd etua toisten osakkeenomistajien
kustannuksella tai aiheuttaa télle huo-
mattavaa rasitusta verrattuna toisiin
osakkeenomistajiin. Kohtuuttomuutta
arvosteltaessa on otettava huomioon
yhtidjarjestyksen koko siséltd, yhtio-
jérjestystd laadittaessa ja sen jilkeen
vallinneet olosuhteet sekd muut seikat.
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378§
Pddtoksen moittiminen

Yhtiokokouksen paidtoksen moitti-
misesta saddetdan 23 luvussa.

38§

Rakennuksen tai huoneiston tuhoutu-
minen

Jos yhtion asuinrakennus tai, jos yh-
tiolld on useampia asuinrakennuksia,
kaikki rakennukset ovat tuhoutuneet
siten, ettd niiden kuntoon saattaminen
vastaa rakennusten rakentamista uu-
delleen, yhtidvastiketta voidaan perid
tdllaiseen rakentamiseen vain kaikkien
osakkeenomistajien  suostumuksella.
Yhtiolla on oikeus lunastaa suostu-
muksensa evinneen osakkeenomista-
jan osakkeet, jos muut osakkeenomis-
tajat ovat lunastamisesta yksimielisid.
Lunastushinta on osakkeiden kéypa
arvo, jota madrittdessd otetaan huomi-
oon vauriosta johtunut yhtion omai-
suuden vdheneminen, yhtion saama
vakuutus- tai muu korvaus ja muut
seikat.

Jos osa yhtion asuinrakennuksessa
olevista huoneistoista tai osa yhtion
asuinrakennuksista on tuhoutunut eika
yhti6 rakenna uusia huoneistoja tuhou-
tuneiden tilalle, vaurioituneen huoneis-
ton hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalla on oikeus vaatia yhtiotd
lunastamaan hénen osakkeensa 1 mo-
mentin mukaisesta arvosta.

Tuhoutunutta huoneistoa hallitse-
van osakkeenomistajan velvollisuudes-
ta maksaa yhtiovastiketta sdddetddn
3 luvun 5 §:ssé.



7 luku

Asunto-osakeyhtion johto
ja edustaminen

Yhtion johto
1§
Hallitus ja isdnnoitsijd

Yhti6lld on oltava hallitus. Silld voi
olla myds isédnnditsijd, jos yhtidjdrjes-
tyksessd niin madritddn tai yhtiokoko-
us niin paattas.

Kiellosta tehdd yhdenvertaisuuspe-
riaatteen vastaisia padatoksid sdddetddn
I luvun 10 §:ssd, huolellisuusvelvolli-
suudesta 1 luvun 11 §:ssd ja vahingon-
korvausvastuusta 13 luvussa.

Yhtion edustamisesta sdddetdin 25-
28 §:ssd.

Hallituksen tehtdvdt
Jja pddtoksenteko

2§
Hallituksen yleiset tehtdvdit

Hallitus huolehtii yhtion hallinnosta
sekd kiinteiston ja rakennusten pidon
ja muun toiminnan asianmukaisesta
jarjestamisestd. Hallitus vastaa siitd,
ettd yhtion kirjanpidon ja varainhoidon
valvonta on asianmukaisesti jirjestet-
ty.

Hallitus saa ryhtyé vain yhtiékoko-
uksen pditoksen perusteella toimiin,
jotka

1) yhtion koko ja toiminta huomi-
oon ottaen ovat epétavallisia tai laaja-
kantoisia;

2) vaikuttavat olennaisesti osak-
keenomistajan hallinnassa olevan huo-
neiston kiyttdmiseen; taikka

3) vaikuttavat olennaisesti osak-
keenomistajan velvollisuuteen maksaa
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yhtiovastiketta tai muihin osakkeen-
omistajan hallinnassa olevan huoneis-
ton kayttdmisestd aiheutuviin kustan-
nuksiin.

Hallitus saa kuitenkin ryhtyéd
2 momentissa tarkoitettuun toimeen,
jos yhtiokokouksen p#itostd ei voida
odottaa aiheuttamatta yhtion toimin-
nalle olennaista haittaa. Téllaisesta
toimista on mahdollisimman pian il-
moitettava osakkeenomistajille kirjal-
lisesti osoitteeseen, joka on ilmoitettu
yhtidlle, tai siten kuin kutsu yhtidko-
koukseen toimitetaan.

Hallitus tai hallituksen jdsen ei saa
noudattaa yhtiokokouksen tai hallituk-
sen tekemdd pédtostd, joka on tdmin
lain tai yhtiGjdrjestyksen vastaisena
pateméaton.

38
Hallituksen pddtéksenteko

Hallituksen = pdatokseksi  tulee
enemmiston mielipide, jollei yhtidjar-
jestyksessd edellytetd madrdenemmis-
tod. Jos ddnet menevit tasan, ratkaisee
puheenjohtajan déni. Jos ddnet mene-
vit puheenjohtajan vaalissa tasan, eikd
hallitusta valittaessa tai yhtidjarjestyk-
sessd ole mdadrdtty muuta, vaali rat-
kaistaan arvalla.

Hallitus on péétdsvaltainen, kun
paikalla on yli puolet jdsenistd, jollei
yhtidjarjestyksessd edellytetd suurem-
paa midrad. Madrd lasketaan valituista
hallituksen jésenistd. Madrda lasketta-
essa esteellisten jésenten ei katsota
olevan paikalla. P4étostd ei saa tehda,
ellei kaikille hallituksen jésenille ole
mahdollisuuksien mukaan varattu tilai-
suutta osallistua asian késittelyyn. Jos
hallituksen jdsen on estynyt, tilaisuus
on varattava varajdsenelle. Jos pditos
tehddédn pitdmattd kokousta, paitds on
kirjattava, allekirjoitettava, numeroita-



va ja sdilytettdvd kuten hallituksen
kokouspdoytikirjasta 6 §:ssd sdddetdén.

4§
Hallituksen jisenen esteellisyys

Hallituksen jdsen ei saa osallistua
sellaisen asian kisittelyyn, joka koskee

1) hinen ja yhtion vilistd sopimusta
tal muuta oikeustointa;

2) sellaista hdnen hallinnassaan
olevan huoneiston uudistusta tai muuta
kuin vélttdiméatontd kunnossapitoa, joka
poikkeaa muiden osakkeenomistajien
hallinnassa olevien huoneistojen kun-
nossapidosta tai uudistamisesta; taikka

3) hinen huoneistonsa ottamista yh-
tion hallintaan.

Hallituksen jdsen ei myOskdin saa
ottaa osaa yhtion ja kolmannen vélisen
1 momentissa tarkoitetun asian késit-
telyyn, jos hidnelld on odotettavissa
siitd olennaista etua, joka saattaa olla
ristiriidassa yhtion edun kanssa.

Edelld tisséd pykélédssd sdddettyd so-
velletaan vastaavasti oikeudenkdyntid
ja muuta yhtidon puhevallan kéyttamis-
td koskevan asian késittelyyn.

58
Hallituksen kokoontuminen

Hallituksen puheenjohtaja vastaa
siitd, ettd hallitus kokoontuu tarvittaes-
sa. Kokous on kutsuttava koolle, jos
hallituksen jdsen tai isdnnoitsijd sitd
vaatii. Jollei hallituksen puheenjohtaja
vaatimuksesta huolimatta kutsu koko-
usta koolle, kutsun voi toimittaa halli-
tuksen jdsen, jos vdhintdin puolet hal-
lituksen jdsenistd hyviksyy koolle
kutsumisen, tai isdnnditsija. Jollei pu-
heenjohtajaa ole valittu tai hén on es-
tynyt, voi hallituksen jdsen tai isén-
nditsijd voi toimittaa kutsun.
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Hallitus voi péattdd, ettd muukin
kuin hallituksen jidsen saa olla ldsnd
kokouksessa. Isdnnoitsijan oikeudesta
osallistua  kokoukseen  sdddetddn
18 §:ssd. Lasndolosta voidaan maarati
myds yhtidjarjestyksessa.

6§
Hallituksen poytdkirja

Hallituksen kokouksesta on laadit-
tava poytikirja, jonka allekirjoittaa
kokouksen puheenjohtaja ja, jos halli-
tukseen kuuluu useita jdsenid, vihin-
tddn yksi hallituksen siihen valitsema
jasen tai kokouksessa ldsnd ollut isén-
noitsijd. Hallituksen jdsenelld ja isén-
noitsijdlla on oikeus saada eridvi mie-
lipiteensd  merkityksi pdytikirjaan.
Poytékirjat on numeroitava juoksevasti
ja sailytettava luotettavalla tavalla.

Osakkeenomistajalla on oikeus saa-
da tieto sellaisesta hallituksen paatok-
sestd, joka koskee hidnen omistamiinsa
yhtion osakkeisiin perustuvaa oikeutta
tai velvollisuutta suhteessa yhti6on tai
toiseen osakkeenomistajaan. Osak-
keenomistajan pyynnostd tieto on an-
nettava kirjallisesti.

738
Tehtdvien siirtdminen

Hallitus voi yksittiistapauksessa tai
yhtigjdrjestyksen méédrdayksen nojalla
tehdd paédtoksen isédnnditsijan yleiseen
toimivaltaan kuuluvassa asiassa sil-
loinkin, kun yhti6lld on isdnnditsija.

Hallitus voi saattaa hallituksen tai
isdnnoitsijan  yleistoimivaltaan kuu-
luvan asian yhtidkokouksen péétetti-
viksi.



Hallituksen jdsenet sekd jdsenyyden
alkaminen ja pddttyminen

8§

Hallituksen jdsenet, varajdsenet
ja puheenjohtaja

Hallitukseen on valittava kolmesta
viiteen varsinaista jdsentd, jollei yhtio-
jarjestyksessd maaréta toisin.

Jos hallitukseen kuuluu vdhemmin
kuin kolme jésentd, hallituksessa on
oltava ainakin yksi varajdsen. Mitd
tissd laissa sdddetddn jasenestd, sovel-
letaan my0s varajdseneen.

Jos hallituksessa on useita jésenii,
sille on valittava puheenjohtaja. Pu-
heenjohtajan valitsee hallitus, jos halli-
tusta valittaessa ei ole pédtetty toisin
tai yhtiojarjestyksessd ei maaritd toi-
sin. Isénnditsijd saa olla hallituksen
puheenjohtajana vain, jos yhtidjérjes-
tyksessd niin madritddn tai kaikki
osakkeenomistajat siithen suostuvat.

93§
Hallituksen jdsenten valinta

Yhtiokokous valitsee hallituksen ja-
senet.

Yhtidjarjestyksessd voidaan maéra-
td, ettd vihemmén kuin puolet halli-
tuksen jésenistd valitaan muussa jér-
jestyksessd. Jos jdsentd ei kuitenkaan
ole valittu muulla tavalla, yhtiokokous
voi valita jdsenen, jollei yhtidjarjestyk-
sestd johdu muuta.

10 §
Hallituksen jdsenen kelpoisuus
Hallituksen jésen ei voi olla se, joka
on alaikdinen, jolle on mairitty edun-

valvoja, jonka toimintakelpoisuutta on
rajoitettu tai joka on konkurssissa.

Liiketoimintakiellon vaikutuksesta
kelpoisuuteen sidddetddn liiketoiminta-
kiellosta annetussa laissa (1059/1985).

Vihintddn yhdelld hallituksen jése-
nelld on oltava asuinpaikka Euroopan
talousalueella, jollei rekisteriviran-
omainen myonnd yhtidlle lupaa poike-
ta tasta.

11§
Hallituksen jdsenen toimikausi

Hallituksen jdsenen toimikausi
paittyy valintaa seuraavan valinnasta
paittdvan varsinaisen yhtiokokouksen
paittyessd. Yhtigjdrjestyksessd voi-
daan maardtd muusta midrdaikaisesta
tai toistaiseksi jatkuvasta toimikaudes-
ta. Toimikausi paittyy ja uuden jise-
nen toimikausi alkaa uuden jdsenen
valinnasta pééttdvian yhtiokokouksen
paittyessd, jollei yhtigjarjestyksessd
midrdtd tai uutta jisentd valittaessa
pateti toisin.

Toimikauden péattymisestd huoli-
matta entiselld hallituksen jésenelld on
oikeus yhtiokokous koolle valitsemaan
uutta hallitusta, jos hdnelld on syytd
olettaa, ettd yhtiolld ei endd ole muita
hallituksen jdsenia.

12§
Hallituksen jdsenen eroaminen

Hallituksen jdsen voi erota tehti-
vistddn ennen toimikauden pédttymis-
ta.

Eroaminen tulee voimaan aikaisin-
taan, kun siitd on ilmoitettu hallituk-
selle. Jos hallituksen jdsenen on valin-
nut muu kuin yhtiokokous, eroamises-
ta on ilmoitettava myos valitsijalle.

Jos hallituksen jdsenelld on erotes-
saan syytd olettaa, ettd yhtiolla ei enda



ole muita hallituksen jdsenid, hdnen on
huolehdittava siitd, ettd yhtiokokous
kutsutaan koolle valitsemaan uutta
hallitusta.

13§
Hallituksen jdsenen erottaminen

Hallituksen jdsenen voi ennen toi-
mikauden padttymistd erottaa se, joka
on hidnet valinnut. Muun kuin yhtiéko-
kouksen valitseman jisenen voi kui-
tenkin erottaa yhtiokokous, jos yhtio-
jarjestystd on muutettu siten, ettei va-
lintaoikeutta enéé ole.

Erotetun jdsenen toimikausi padttyy
erottamisesta pdittdvin yhtiokokouk-
sen paittyessd, jollei yhtiokokous paa-
td muusta ajankohdasta. Muun kuin
yhtiokokouksen erottaman jidsenen
toimikausi pédttyy valittomasti, jollei
erottamisen yhteydestd kdy muuta il-
mi.

14§
Hallituksen tdydentiminen

Jos hallituksen jésenen tehtdvi tulee
kesken toimikauden avoimeksi tai jos
jasen menettdd 10 §:ssd tarkoitetun
kelpoisuutensa, jasenen sijalle tulee
varajdsen sen mukaan kuin yhtidjarjes-
tyksessd madritddn tai varajdsentd
valittaessa on padtetty. Jos varajdsentd
ei ole, hallituksen muiden jisenten on
huolehdittava siitd, ettd uusi jdsen vali-
taan jiljelld olevaksi toimikaudeksi.
Jos kuitenkin valinta kuuluu yhtioko-
koukselle ja hallitus varajasenineen on
paitosvaltainen, valinta voi tapahtua
seuraavassa yhtiokokouksessa.

Hallitusta koskevat muut sddannokset
15§
Konsernisuhde

Jos yhtiostd on tullut emoyhtio tai
se on lakannut olemasta emoyhtid,
hallituksen on viivytyksettd ilmoitetta-
va siitd tytdryhteison hallitukselle tai
vastaavalle toimielimelle. Tytéryhtei-
son hallituksen tai vastaavan toimieli-
men on annettava emoyhtion hallituk-
selle konsernin aseman arvioimiseksi
ja sen toiminnan tuloksen laskemiseksi
tarvittavat tiedot.

16 §

Sopimus ainoan
osakkeenomistajan kanssa

Sellainen yhtién ja sen ainoan
osakkeenomistajan vélinen sopimus tai
sitoumus, joka ei kuulu yhtién tavan-
omaiseen litketoimintaan, on merkitta-
vé tai liitettdva hallituksen kokouksen
poytakirjaan.

Isdannoitsija
17 §
Isdnnoitsijdn yleiset tehtdvdt

Isdnnditsijd huolehtii kiinteiston ja
rakennusten pidosta ja hoitaa yhtion
muuta juoksevaa hallintoa hallituksen
antamien ohjeiden ja mairdysten mu-
kaisesti. Isdnnoitsijad vastaa siitd, ettd
yhtién kirjanpito on lain mukainen ja
varainhoito luotettavalla tavalla jirjes-
tetty. Isédnnditsijdn on annettava halli-
tukselle ja sen jdsenelle ne tiedot, jotka
ovat tarpeen hallituksen tehtdvien hoi-
tamiseksi.



Isédnnoitsijd saa ryhtyd 2 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettuthin toimiin vain
hallituksen valtuutuksen perusteella tai
jos hallituksen péétostd ei voida odot-
taa aiheuttamatta yhtion toiminnalle
olennaista haittaa. Viimeksi mainitussa
tapauksessa hallitukselle on mahdolli-
simman pian annettava tieto toimista.

18 §

Isdnnditsijdn ldsndolo
hallituksen kokouksessa

Isdnnditsijélld on oikeus olla lasnd
hallituksen kokouksessa ja kéyttdd
sielld puhevaltaa, vaikka hén ei olisi-
kaan hallituksen jdsen, jollei hallitus
paété toisin.

19§
Isdnnoitsijdadn sovellettavat
sddnnokset
Isdnnditsijddn sovelletaan lisdksi

mitd hallituksen jdsenestd sdddetddn
pateméttomid paitoksid koskevassa 2
§:n 4 momentissa, esteellisyyttd kos-
kevassa 4 §:ssd ja kelpoisuutta koske-
vassa 10 §:ssd. Isdnnditsijdén asuin-
paikan tai, jos isdnnditsijd on yhteiso,
kotipaikan on kuitenkin aina oltava
Euroopan talousalueella, jollei rekiste-
riviranomainen myonnd yhtidlle lupaa
poiketa tistd.

20§

Isdnnoitsijan valinta,
eroaminen ja erottaminen

Hallitus valitsee isdnnditsijén.

Isdnnditsijan on oltava luonnollinen
henkil tai rekisterdity yhteiso.

Isdnnditsijélld on oikeus erota teh-
tdvistddn. Eroaminen tulee voimaan

313

aikaisintaan, kun siitd on ilmoitettu
hallitukselle.

Hallitus voi erottaa isdnnditsijan
tehtdavistddn. Erottaminen tulee voi-
maan valittomasti, jollei hallitus paita
myShemmaistd ajankohdasta.

21§

Isdnndintiyhteison
pddvastuullinen isdnnditsijd

Jos isdnnditsijéksi on valittu yhtei-
s0, tdimdn on ilmoitettava yhtidlle, ke-
nelld on padvastuu isdnndinnista.

Pédvastuullisen isdnnditsijan on ol-
tava isdnndintiyhteison hallituksen
jdsen tai toimitusjohtaja tai vastaavan
johtoelimen jdsen tai yhteison palve-
luksessa, jollei asunto-osakeyhtion ja
isdnndintiyhteison kesken toisin sovi-
ta.

Yhteisoon ja sen nimedmadn pai-
vastuulliseen isdnnditsijdén sovelle-
taan, mitd tdssé laissa ja muussa laissa
sdddetddn isdnnoitsijasta.

Edustaminen
22§
Hallitus ja isdnnoitsijd edustajina

Hallitus edustaa yhtioté ja kirjoittaa
sen toiminimen.

Isdannditsijd voi edustaa yhtiotd asi-
assa, joka 17 §:n nojalla kuuluu hénen
tehtdviinsa.

23§
Muut edustajat

Yhti6jarjestyksessd voidaan mééra-
td, ettd hallituksen jdsenelld tai isén-
noitsijalld on oikeus edustaa yhtioté tai
ettd hallitus voi antaa oikeuden jise-
nelleen, isénnditsijille tai muulle ni-



metylle henkil6lle. Hallitus voi milloin
tahansa peruuttaa oikeuden yhtion
edustamiseen.

24 §
Edustamisoikeuden rajoitukset

Kaupparekisteriin voidaan merkiti
ainoastaan sellainen rajoitus oikeuteen
edustaa yhtiotd, jonka mukaan kahdel-
la tai useammalla henkil6lld on vain
yhdessé tdma oikeus.

25§
Edustajan toimien sitovuus

Yhtion téssi laissa tarkoitetun edus-
tajan yhtion puolesta tekemé oikeus-
toimi ei sido yhtioti, jos:

1) edustaja on toiminut vastoin tés-
sd laissa sdddettyd kelpoisuuden rajoi-
tusta;

2) edustaja on toiminut vastoin
24 §:sséd tarkoitettua rajoitusta; taikka

3) edustaja on ylittdnyt toimivaltan-
sa ja se, johon oikeustoimi kohdistui,
tiesi tai hdnen olisi pitinyt tietdd toi-
mivallan ylityksesti.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tar-
koitetussa tapauksessa riittdvind osoi-
tuksena siitd, ettd oikeustoimen koh-
teena ollut tiesi tai ettd hinen olisi pi-
tinyt tietdd toimivallan ylityksestd, ei
voida pitdd pelkéstddn sitd, ettd toimi-
valtaa koskevat rajoitukset on rekiste-
roity.

26§
Tiedoksiannot yhtiélle

Haaste, tdssd laissa tarkoitettu il-
moitus ja muu tiedoksianto katsotaan
toimitetuksi yhtidlle, kun se on annettu
tiedoksi hallituksen jasenelle, isén-
noitsijdlle tai muulle henkildlle, jolla
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on yksin tai yhdessé toisen kanssa oi-
keus tdmédn lain nojalla edustaa yhtio-
ta.

Jollei ketddn 1 momentissa tarkoite-
tuista yhtion edustajista ole merkitty
kaupparekisteriin, tiedoksianto voi-
daan toimittaa luovuttamalla asiakirjat
yhtion palveluksessa olevalle henkildl-
le tai, jos téllaista henkilod ei tavata,
yhtidn kotipaikan poliisiviranomaiselle
noudattaen lisdksi, mitd oikeudenkay-
miskaaren 11 luvun 7 §:n 2—4 momen-
tissa sdddetdan.

Isdnnoitsijdintodistus sekd kun-
nossapito- ja muutostyoilmoitus-
ten sdilyttdiminen

27§
Isdnnoitsijdantodistus

Isdnnditsijén tai, jollei yhtidlla ole
1sdnnoitsijad tai tdimd on esteellinen,
hallituksen puheenjohtajan on pyyn-
nostd annettava huoneistoa koskeva
isdnnditsijantodistus

1) huoneiston hallintaan oikeuttavi-
en osakkeiden omistajalle;

2) osakkeita panttauksen nojalla
hallussaan pitdville; seké

3) vilitysliikkeelle, jolla on voi-
massa oleva osakkeiden vilitystd kos-
keva myyntitoimeksianto tai huoneis-
ton vuokralle antamista koskeva toi-
meksianto.

Todistuksesta on kdytéva ilmi:

1) yhtion taloudellinen tila;

2) tiedot yhtion rakennuksista ja
niiden kuntoon liittyvistd yhtion tie-
dossa olevista seikoista;

3) maa-alueen omistussuhteet;

4) onko yhtigjarjestyksessd lunas-
tuslauseke;

5) tiedot huoneistosta ja sen kun-
toon liittyvistd yhtion tiedossa olevista
seikoista;

6) osakeryhmin osakeluetteloon
merkityn omistajan nimi;



7) osakeluetteloon merkitty osak-
keisiin tai huoneiston hallintaan koh-
distuva kéytto- tai luovutusrajoitus;

8) pditds huoneiston ottamisesta
yhtién hallintaan ja hallinnan kestoai-
ka;

9) osakkeenomistajan erdintyneet,
maksamatta olevat yhtiovastikkeet;

10) selvitys lainavastuista, jos vas-
tuu yhtion lainoista kohdistuu eri ta-
voin eri osakkeenomistajiin;

11) yhti6td vastaan vireille pantu
6 luvun 36 §:ssd tarkoitettu kanne ja
yhtigjdrjestyksen kohta, jota kanne
koskee; sekd

12) muun lain nojalla todistukseen
merkittidvat tiedot.

Todistuksesta voidaan perid halli-
tuksen hyvdksyma kohtuullinen mak-
su.

28§

Kunnossapitoa tai muutostyotd koske-
vien ilmoitusten sdilyttiminen

Hallituksen on ylldpidettdva luette-
loa yhtidlle toimitetuista kunnossapi-
toa ja muutostoitd koskevista ilmoituk-
sista, joista sdddetddn 4 luvun 4 §:ssi
ja 5 luvun 2 §:sséd. Ilmoitukset on sii-
lytettdva luotettavalla tavalla.

Osakkeenomistajalla on oikeus saa-
da jéljennds huoneistoa koskevista
ilmoituksista. Jdljennoksistd saadaan
perid yhtion hallituksen hyvéksymét
kohtuulliset kulut. Sama oikeus on
vilitysliikkeelld, jolla on voimassa
oleva osakkeiden vilitystd koskeva
myyntitoimeksianto tai  huoneiston
vuokralle antamista koskeva toimek-
sianto.
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8 luku

Paisy huoneistoon ja huoneiston
ottaminen yhtion hallintaan

1§
Pdcdsy huoneistoon

Yhtion hallituksen jésenilld ja isén-
noitsijélld sekd hallituksen tai isdnndit-
sijan valtuuttamalla on oikeus paistad
huoneistoon, kun se on tarpeellista
huoneiston kunnon ja hoidon valvo-
mista taikka huoneistossa suoritettavaa
rakennustyOtd tai sen valvomista var-
ten.

Kéaynti huoneistossa on jirjestettavi
osakkeenomistajalle ja  huoneiston
haltijalle sopivana aikana, jollei tyon
kiireellisyys tai laatu sitd esta.

Jos pédsy kielletdéin, on hallituksen
jasenelld ja isdnnditsijilla oikeus saada
poliisilta virka-apua.

28

Huoneiston ottaminen
vhtion hallintaan

Yhtiokokous voi paittad, ettd osak-
keenomistajan hallinnassa oleva huo-
neisto on enintddn kolmen vuoden
ajaksi otettava yhtion hallintaan, jos:

1) osakkeenomistaja ei maksa
erddntynyttd yhtiovastiketta tai 3 §:n
4 momentissa tarkoitettuja kuluja;

2) huoneistoa hoidetaan niin huo-
nosti, ettd yhtiolle tai toiselle osak-
keenomistajalle aiheutuu siitéd haittaa;

3) huoneistoa kéytetddn oleellisesti
vastoin yhtidjérjestyksestd ilmenevad
kayttotarkoitusta tai muuta yhtidjarjes-
tyksen méérdystd taikka, jos huoneis-
ton kéyttotarkoituksesta ei maarita
yhtijdrjestyksessd, vastoin  yhtion
hyvédksymdd tai muuten vakiintunutta
kayttotarkoitusta;



4) huoneistossa vietetddn héiritse-
vad elamad; tai

5) osakkeenomistaja tai muu huo-
neistossa asuva ei noudata, mité jirjes-
tyksen sédilymiseksi yhtion tiloissa on
tarpeen.

Huoneistoa ei saa ottaa yhtion hal-
lintaan, jos rikkomuksella on vain va-
hiinen merkitys.

Péadtoksessd on mainittava hallin-
taan ottamisen peruste, kestoaika ja
kohteena olevat tilat.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu
kolmen vuoden maédrdaika lasketaan
siitd, kun yhtid0 on saanut huoneiston
hallintaansa, jollei yhtidkokous pdita
aikaisemmasta ajankohdasta.

38
Varoituksen antaminen

Paitostd huoneiston ottamisesta yh-
tion hallintaan ei saa tehdé, ellei halli-
tus ole antanut osakkeenomistajalle
kirjallista varoitusta. Jos osakkeen-
omistaja on vuokrannut huoneiston tai
sen osan taikka muutoin luovuttanut
huoneiston toisen kéytettaviksi, varoi-
tus on annettava tiedoksi myds vuokra-
laiselle tai huoneistossa asuvalle muul-
le kdyttdoikeuden saaneelle. Varoituk-
sessa on ilmoitettava sen antamisen
peruste sekd mainittava mahdollisuu-
desta ottaa huoneisto yhtion hallintaan.

Varoitus on annettava tiedoksi niin
kuin haasteen tiedoksiantamisesta saa-
detddn tai muuten todistettavasti. Jos
osakkeenomistajaa tai vuokralaista tai
huoneistossa asuvaa muuta kayttdoi-
keuden saanutta ei yrityksistd huoli-
matta ole tavoitettu, varoitus voidaan
toimittaa tille kirjatulla kirjeelld, jonka
katsotaan tulleen tietoon seitseméntend
paivéna siitd, kun kirje on annettu pos-
tin kuljetettavaksi.

Jos el tiedetd, kuka osakkeenomis-
taja tai vuokralainen tai muu kayttdoi-
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keuden saanut on, varoitus voidaan
antaa osakkeenomistajalle, vuokralai-
selle tai muun kéyttooikeuden saaneen
tiedoksi julkaisemalla se virallisessa
lehdessd tai muussa paikkakunnalla
yleisesti ilmestyvéssd lehdessd ja li-
sdksi toimittamalla tieto siitd huoneis-
toon, jonka ottamisesta yhtion hallin-
taan varoitetaan. Varoituksen katso-
taan télloin tulleen osakkeenomistajan,
vuokralaisen tai muun kayttdoikeuden
saaneen tietoon lehden ilmestymispéi-
vana.

Jos osakkeenomistaja varoituksen
johdosta viivytyksettd tayttda velvolli-
suutensa tai oikaisu muuten tapahtuu,
yhtiolld ei ole oikeutta ottaa huoneis-
toa hallintaansa. Talloin osakkeen-
omistajan on kuitenkin korvattava va-
roituksen antamisesta ja yhtidkokouk-
sen koolle kutsumisesta yhtidlle jo
aitheutuneet kustannukset.

43
Pddtoksen tiedoksianto

Yhtiokokouksen pditds huoneiston
ottamisesta yhtion hallintaan on annet-
tava osakkeenomistajalle, vuokralai-
selle ja huoneistossa asuvalle muulle
kiyttdoikeuden saaneelle tiedoksi 60
paivan kuluessa paitoksen tekemisesti
siind jérjestyksessd kuin varoituksesta
3 §:ssd sdddetddn tai pdédtds on tehoton.

5§

Pdditéksen moittiminen
Jja taytdantoonpano

Osakkeenomistaja tai vuokralainen
tai huoneistossa asuva muu kayttdoi-
keuden saanut voi saattaa tuomiois-
tuimen tutkittavaksi sen, onko huo-
neiston ottamiselle yhtion hallintaan
2 §:ssd saddetty peruste. Moitekanne
yhtiokokouksen padtoksen julistami-



sesta patemittoméksi 2 §:n vastaisena
on pantava vireille yhtiotd vastaan 30
pdivan kuluessa siitd, kun péaatos hal-
lintaan ottamisesta on 4 §:ssd sdddetyl-
14 tavalla annettu tiedoksi.

Jos tuomioistuin hylkdd 1 momen-
tissa tarkoitetun yhtiokokouksen paa-
tostd koskevan kanteen, téllainen tuo-
mioistuimen pddtds saadaan panna
tdytdntoon niin kuin vuokralaiseen
kohdistunut haitétuomio. Jos huoneis-
ton yhtion hallintaan ottaminen perus-
tuu 2 §:n 1 momentin 1 kohtaan, ei
vuokralaista tai huoneistossa asuvaa
muuta kiyttdoikeuden saanutta saa
haataa, ellei tille ole annettu tiedoksi
yhtion padtdstd huoneiston hallintaan
ottamisesta.

6§

Yhtion hallintaan otetun
huoneiston vuokraaminen

Kun huoneisto on otettu yhtion hal-

lintaan, on hallituksen viipymaéttad
vuokrattava se kdyvistd vuokrasta
sopivalle vuokralaiselle hallinnassa

olon ajaksi. Jollei hallintaanotto johdu
huoneistossa asuvan vuokralaisen tai
muun asukkaan tai kayttdoikeuden
saaneen menettelystd, on yhtion ensisi-
jaisesti tehtdvd vuokrasopimus hallin-
nassaoloajaksi tdmén kanssa. Jos huo-
neisto ei ole vuokraamista varten
asianmukaisessa kunnossa, siind on
ensin tehtdva tarpeelliset korjaukset
osakkeenomistajan  lukuun. Vuok-
rasuhde pééttyy ilman irtisanomista
viimeistddn silloin, kun huoneiston
yhtion hallintaanottoaika pééttyy riip-
pumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kes-
tosta on sovittu.

Yhti6lld on oikeus perid vuokrasta
hallintaan ottamisesta aiheutuneet kus-
tannukset, huoneiston korjaamisesta
yhti6lle aiheutuneet kustannukset ja
maksamatta olevat yhtiovastikkeet
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sekd ne vastike-erdt, jotka erddntyvét
osakkeenomistajan maksettaviksi hal-
linnassa olon aikana. Ylimenevd osa
on viivytyksettd tilitettivd osakkeen-
omistajalle.

7§

Uuden omistajan oikeus
saada huoneisto hallintaansa

Jos osakkeet siirtyvit uudelle omis-
tajalle sen jdlkeen, kun paitds huoneis-
ton ottamisesta yhtion hallintaan on
tehty, uusi omistaja saa huoneiston
hallintaansa maksettuaan ne erdinty-
neet erdt, joihin huoneistosta saatavaa
vuokraa voitaisiin 6 §:n 2 momentin
mukaan kayttd4d. Jos huoneisto on
6 §:n 1 momentin mukaisesti annettu
vuokralle, wvuokraoikeuden sitovuus
uutta omistajaa kohtaan méiraytyy
asuinhuoneiston vuokrauksesta anne-
tun lain tai litkehuoneiston vuokrauk-
sesta annetun lain mukaan. Vuok-
rasuhde piittyy kuitenkin ilman irtisa-
nomisaikaa viimeistddn silloin, kun
huoneiston yhtion hallintaanottoaika
paattyy[, riippumatta siitd, mitd vuok-
rasuhteen kestosta on sovittu].

9 luku

Tilintarkastus ja erityinen tar-
kastus

Tilintarkastus
1§
Sovellettava laki

Asunto-osakeyhtion tilintarkastuk-
sesta on voimassa, mitd tdssd luvussa
ja tilintarkastuslaissa sdadetdan.

Tassd laissa hyvéksytylld tilintar-
kastajalla tarkoitetaan tilintarkastuslain



2 §:n 2 kohdassa tarkoitettua henkiloa
tai yhteisod.

28
Tilintarkastajan valinta

Tilintarkastajan valitsee yhtiokoko-
us. Jos tilintarkastajia on valittava
useita, yhtidjdrjestyksessd  voidaan
madritd, ettd joku tai jotkut heistd, ei
kuitenkaan kaikkia, valitaan muussa
jarjestyksessa.

38
Varatilintarkastaja

Yhtiokokous voi valita yhden tai
useamman varatilintarkastajan. Jos
osakeyhtioon valitaan vain yksi tilin-
tarkastaja, joka ei ole tilintarkastuslain
5 tai 6 §:ssd tarkoitettu tilintarkas-
tusyhteisd, on valittava ainakin yksi
varatilintarkastaja.

Mitd tdssd laissa ja tilintarkastus-
laissa sdddetddn tilintarkastajasta, kos-
kee myos varatilintarkastajaa.

4§
Tilintarkastajan toimikausi

Tilintarkastajan toimikausi péittyy
valintaa seuraavan valinnasta paitta-
vin varsinaisen yhtiokokouksen pait-
tyessd. Yhtidjarjestyksessd voidaan
méadrdtd muusta madrdaikaisesta tai
toistaiseksi jatkuvasta toimikaudesta.
Toimikausi pdittyy ja uuden tilintar-
kastajan toimikausi alkaa uuden tilin-
tarkastajan valinnasta paittavin yhtio-
kokouksen pééttyessd, jollei yhtidjér-
jestyksessd madrdtd tai uutta tilintar-
kastajaa valittaessa péétetd toisin.
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58§

Velvollisuus valita
hyviksytty tilintarkastaja

Yhtiossd on oltava yhtiokokouksen
valitsema hyvéksytty tilintarkastaja,
jos

1) yhtion rakennuksessa tai raken-
nuksissa on vihintddn 40 osakkeen-
omistajien hallinnassa olevaa huoneis-
toa;

2) hyviksytty tilintarkastaja on va-
littava tilintarkastuslain 11 tai 12 §:n
tai muun lain perusteella; taikka

3) osakkeenomistajat, joilla on vi-
hintdédn yksi kymmenesosa kaikista
osakkeista tai yksi kolmasosa kokouk-
sessa edustetuista osakkeista, vaativat
sitd yhtidkokouksessa, jossa tilintar-
kastajia on valittava.

Ellei yhtiokokous valitse 1 momen-
tin 3 kohdassa tarkoitetussa tilanteessa
hyviksyttyd tilintarkastajaa, lddninhal-
litus madrdd hyvéksytyn tilintarkasta-
jan tilintarkastuslain 27 §:n 1 ja 3 mo-
mentissa sdddetyssd jarjestyksessd, jos
osakkeenomistaja hakee madrddmista
kuukauden kuluessa yhtiokokouksesta.
Hyviéksytyn tilintarkastajan maaradmi-
sestd lddninhallituksen paitokselld
silloin, kun yhtiokokous ei valitse hy-
viksyttyd tilintarkastajaa 1 momentin
1 tai 2 kohdassa tarkoitetussa tilantees-
sa, sdddetddn tilintarkastuslain
27 §:ssd.

Erityinen tarkastus

6§
Erityisen tarkastuksen

mddrddminen

Osakkeenomistaja voi hakea yhtion
kotipaikan laaninhallitukselta erityisen
tarkastuksen toimittamista yhtion hal-



linnosta ja kirjanpidosta tietyltd paat-
tyneeltd ajanjaksolta taikka tietyistad
toimenpiteistd tai seikoista. Edellytyk-
send on, ettd ehdotusta on yhtidkoko-
uksessa kisitelty ja kannatettu 2 mo-
mentissa tarkoitetulla tavalla. Hake-
mus lddninhallitukselle on tehtéva
kuukauden kuluessa yhtiokokouksesta.

Ehdotus tarkastuksen toimittamises-
ta on tehtdvd varsinaisessa yhtidkoko-
uksessa tai siind yhtiokokouksessa,
jossa asiaa kokouskutsun mukaisesti
on kisiteltdivd. Hakemus voidaan teh-
dd, jos osakkeenomistajat, joilla on
vahintddn yksi kymmenesosa kaikista
osakkeista tai yksi kolmasosa kokouk-
sessa edustetuista osakkeista, ovat eh-
dotusta kannattaneet.

Laéninhallituksen on kuultava yhti-
On hallitusta ja, jos tarkastus hakemuk-
sen mukaan koskee tietyn henkilon
toimenpiteitd, tatd henkilod. Hakemuk-
seen on suostuttava, jos tarkastuksen
toimittamiseen katsotaan olevan pai-
navia syitd. La&ninhallitus voi méarati
yhden tai useamman erityisen tarkasta-
jan. Méérdys voidaan panna tiytantoon
lainvoimaa vailla olevana.

78
Erityinen tarkastaja

Erityisen tarkastajan on oltava
luonnollinen henkild tai hyvéksytty
tilintarkastusyhteiso. Erityisella tarkas-
tajalla on oltava sellainen taloudellis-
ten ja oikeudellisten asioiden tuntemus
ja kokemus kuin tarkastustehtdvin
laatuun ja laajuuteen katsoen on tar-
peen tehtdvin hoitamiseksi. Mité tilin-
tarkastajasta sidddetddn 24 luvun 6-9
§:ssd ja 26 luvun 3 §:ssd sekd tilintar-
kastuslain 15, 21-25 ja 44 §:ssi, sovel-
letaan vastaavasti erityiseen tarkasta-
jaan.
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83§
Tarkastuslausunto

Erityisestd tarkastuksesta on annet-
tava lausunto yhtiokokoukselle. Lau-
sunto on vihintddn viikon ajan ennen
yhtiokokousta pidettdvd osakkeen-
omistajien ndhtdvand hallituksen pu-
heenjohtajan tai isé@nnditsijdn toimesta
tai internet-sivuilla ja viivytyksettd
lahetettdvd osakkeenomistajalle, joka
pyytdd sitd, sekd asetettava ndhtidviksi
yhtiokokouksessa.

93§
Palkkio ja muut kustannukset

Erityiselld tarkastajalla on oikeus
saada yhtioltd palkkio. Yhtio vastaa
myds muista erityisestd tarkastuksesta
aiheutuvista kuluista. Tuomioistuin voi
kuitenkin erityisistd syistd velvoittaa
tarkastusta hakeneen osakkeenomista-
jan kokonaan tai osittain korvaamaan
yhti6lle sen kulut.

10 luku

Oma piadoma, tilinpiatos, toimin-
takertomus ja konserni

Oma pddoma
1§
Oman pddoman lajit ja kdytto

Yhtion oma pddoma jakautuu ta-
seessa sidottuun omaan pddomaan ja
vapaaseen omaan padomaan.

Sidottua omaa pdéomaa ovat:

1) osakepddoma;

2) kirjanpitolain mukainen arvon-
korotusrahasto, kdyvén arvon rahasto
ja uudelleenarvostusrahasto; seka



3) ennen tdmédn lain voimaantuloa
syntynyt rakennusrahasto.

Muut rahastot sekd tilikauden ja
edellisten tilikausien voitto ovat va-
paata omaa padomaa.

Ennen tammikuun 1 péivdd 1992
syntynyt vararahasto on esitettiva
asunto-osakeyhtion omassa pddomassa
sen ehtoja vastaavalla tavalla.

Oman péddoman jakamisesta ja
muusta kiyttdmisestd sdddetddn timén
luvun liséksi 11, 22 ja 23 luvussa.
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Sijoitetun vapaan oman pddoman
rahasto

Sijoitetun vapaan oman padoman
rahastoon merkitiin se osa osakkeiden
merkintdhinnasta, jota perustamisso-
pimuksen tai osakeantipddtoksen mu-
kaan ei merkitd osakepddomaan ja jota
el kirjanpitolain mukaan merkitd vie-
raaseen padomaan, sekd sellainen muu
oman pddoman sijoitus, jota ei merkiti
muuhun rahastoon. Rahastoon merki-
tddn myods se mdidrd, jolla osakepda-
omaa alennetaan ja jota ei kéytetd tap-
pion kattamiseen tai varojen jakami-
seen.

Tilinpdditos ja toimintakertomus
38
Kirjanpitolain soveltaminen
Tilinpdétds ja toimintakertomus on
laadittava kirjanpitolain ja tdmén lu-
vun sddnndsten mukaisesti.
4§
Tilikausi

Yhtion tilikaudesta madritdén pe-
rustamissopimuksessa tai yhtidjarjes-
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tyksessd. Silloinkin, kun tilikaudesta
midrdtddn  perustamissopimuksessa,
sen muuttamisesta pééttdd yhtiokoko-
us. Muutos tulee voimaan kun se on
rekisteroity.

58
Toimintakertomus

Toimintakertomuksessa on aina il-
moitettava tdssd laissa edellytetyt tie-
dot.

Toimintakertomuksessa on oltava

1) tiedot yhtidvastikkeen kdytosta,
jos vastike voidaan perid eri tarkoituk-
siin eri perustein;

2) pddomalainoista pédasialliset lai-
nachdot ja lainoille kertynyt kuluksi
kirjaamaton korko;

3) tiedot yhtion omaisuuteen koh-
distuvista pysyvistd rasitteista ja kiin-
nityksistd sekd siitd, missd panttikirjat
ovat;

4) tiedot talousarvion toteutumises-
ta;

5) hallituksen esitys yhtidon voittoa
koskeviksi toimenpiteiksi sekd esitys
mahdollisesta muun vapaan oman
pddoman jakamisesta.

6§

Toimintakertomuksen tiedot raken-
ne- ja rahoitusjdrjestelyistd

Toimintakertomuksessa on annetta-
va selostus:

1) jos yhtiostd on tullut emoyhtio,
se on ollut vastaanottavana yhtiona
sulautumisessa  tai  jakautumisessa
taikka se on jakautunut;

2) 12 luvun 5 tai 17 §:ssé tarkoite-
tun osakeantipadtoksen padasiallisesta
sisallosta;

3) 13 luvun 3 §:ssé tarkoitetun op-
tio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin



oikeuttavien erityisten oikeuksien an-
tamista koskevan paitoksen péadasialli-
sesta sisallosta;

4) yhtién aikaisemmin antamiin op-
tio-oikeuksiin ja muihin osakkeisiin
oikeuttaviin erityisiin oikeuksiin pe-
rustuvan osakemerkinnin paiasiallisis-
ta ehdoista; seka

5) hallituksen voimassa olevista
osakeantia sekd optio-oikeuksien ja
muiden osakkeisiin oikeuttavien eri-
tyisten oikeuksien antamista koskevis-
ta valtuutuksista.

7§

Toimintakertomuksen tiedot omista
osakkeista

Toimintakertomuksessa on ilmoitet-
tava yhtion ja sen tytaryhteisojen:

1) hallussa ja panttina olevien yhti-
o6n ja emoyhtion osakkeiden koko-
naismiérit sekd suhteelliset osuudet
kaikista osakkeista ja osakkeiden tuot-
tamista 4dnistd ja huoneistot, joiden
hallintaan osakkeet oikeuttavat; sekd

2) tilikauden aikana yhtidlle tulleet
ja pantiksi otetut omat ja emoyhtion
osakkeet sekd niiden luovuttaminen ja
mitdtdiminen.

Toimintakertomuksessa on annetta-
va seuraavat tiedot tilikauden aikana
yhtidlle tulleista, pantiksi otetuista,
luovutetuista ja mitdtoidyistd omista ja
emoyhtion osakkeista:

1) miten osakkeet ovat tulleet yhti-
6lle tai miten ne on luovutettu;

2) osakkeiden lukumaiiré ja suhteel-
linen osuus kaikista osakkeista; sekd

3) maksettu vastike.

Hallussa ja panttina olevat osakkeet
on ilmoitettava erikseen. Jos osakkeita
on tullut yhtiéon ldhipiiriin kuuluvalta
tai niitd on luovutettu ldhipiiriin kuu-
luvalle, 14hipiiriin kuuluva on mainit-
tava nimelta.
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8§
Konsernitilinpddtos

Konsernitilinpdatoksen laatimisessa
on, sen lisdksi, mitd muualla sddde-
tdan, noudatettava tdméin luvun sddn-
noksié.

Emoyhtidn on aina laadittava kon-
sernitilinpditds, jos se jakaa varoja
osakkeenomistajille.

98§

Kirjanpitolautakunnan ohjeet ja
lausunnot

Kirjanpitolautakunta voi kirjanpito-
lain 8 luvun 2 §:ssd sdddetylld tavalla
antaa ohjeita ja lausuntoja tdmén lain
tilinpdatoksen ja toimintakertomuksen
laatimista koskevien sddnndsten sovel-
tamisesta.

Konserni
10 §
Konserni

Jos asunto-osakeyhtidlld on kirjan-
pitolain 1 luvun 5 §:ssd tarkoitettu
médrdysvalta toisessa kotimaisessa tai
ulkomaisessa yhteisdssd tai sddtiossd,
asunto-osakeyhtio on emoyhtié ja
méidrdysvallassa oleva on tytdryhteiso.
Emoyhtid tytdryhteisdineen muodostaa
konsernin.

Asunto-osakeyhtiolld on madrdys-
valta toisessa yhteisOssd tai sditiossd
myd0s silloin, kun osakeyhtiolld yhdes-
sd yhden tai useamman tytiryhteisonsa
kanssa taikka tytdryhteisolld yksin tai
yhdessd muiden tytéryhteisdjen kanssa
on kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssé tar-
koitettu méiérdysvalta siini.

Mitd kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssd
sdddetddn kirjanpitovelvollisesta, so-



velletaan edelld tarkoitettuun asunto-
osakeyhtioon ja mitd mainitussa pyka-
lassd sdddetddn kohdeyrityksestd, so-
velletaan edelld tarkoitettuun toiseen
kotimaiseen tai ulkomaiseen yhteisoon
tai sddtioon.

11 luku
Varojen jakaminen

Yleiset sddnnokset

1§
Varojenjakotavat

Yhtioén varoja voidaan jakaa osak-
keenomistajille vain sen mukaan kuin
tdssd laissa on sdddetty:

1) voitonjaosta (osinko) ja vapaan
oman pddoman rahaston jakamisesta;

2) 17 luvussa tarkoitetusta osake-
pddoman alentamisesta;

3) 2 ja 18 luvussa tarkoitetusta omi-
en osakkeiden hankkimisesta ja lunas-
tamisesta; sekd

4) 22 luvussa tarkoitetusta yhtion
purkamisesta ja rekisteristd poistami-
sesta.

Muu toimenpide, joka vdhentdd yh-
tidn varoja tai lisdd sen velkoja ilman
yhtion tarkoitukseen ja toimintaan
liittyvdd taloudellista perustetta, on
laitonta varojenjakoa.

Varoja ei saa jakaa ennen yhtion
rekister6imista.

28
Maksukyvyn sdilyttiminen

Varoja ei saa jakaa, jos jaosta pda-
tettdessd tiedetddn tai olisi pitinyt tie-
tdd yhtion olevan maksukyvyton tai
jaon aiheuttavan maksukyvyttomyy-
den.

322

38
Jaon perustuminen tilinpddtokseen

Edellda 1 §:n 1 momentissa tarkoi-
tettu varojen jakaminen perustuu vii-
meksi vahvistettuun tilinpaatokseen.
Jaossa on otettava huomioon tilinpai-
toksen laatimisen jilkeen yhtion talou-
dellisessa asemassa tapahtuneet olen-
naiset muutokset.

4§
Varojen palautusvelvollisuus

Vastoin tdmin lain tai yhtidjérjes-
tyksen madrdyksid yhtiostd saadut va-
rat on palautettava, jos varojen saaja
tiesi tai hinen olisi pitdnyt tietdd jaka-
misen tapahtuneen tdmin lain tai yh-
tigjarjestyksen vastaisesti. Palautetta-
valle mairélle on maksettava vuotuista
korkoa kulloinkin voimassa olevan
korkolain (633/1982) 12 §:ssi tarkoite-
tun viitekoron mukaisesti.

Osinko ja vapaan oman pddoman
rahaston jakaminen

58
Jaettava mddird

Jollei yhtion maksukykyd koske-
vasta 2 §:std muuta johdu, yhtid saa
jakaa vapaan oman pddoman, josta on
vihennetty yhtidjdrjestyksen mukaan
jakamatta jatettdvat varat.

6§
Pddtoksenteko

Jakamisesta paitetdin yhtiokokouk-
sessa. Yhtiokokouskutsusta sekd ko-
kousasiakirjoista, niiden ndhtdvini
pitdmisestd ja ldhettdmisestd sdddetddn



6 luvun 18-22 §:ssd. Yhtiokokous saa
paittdd jakaa hallituksen ehdottamaa
tai hyviksymdd méédrdd enemmain vain
sikdli, kuin se on yhtidjarjestyksen
mukaan siihen velvollinen.

Yhtiokokouksen paitokselld, jossa
midritddn jaon enimmaismaird, voi-
daan myos valtuuttaa hallitus paitta-
miin osingon jakamisesta tai vapaan
oman pddoman rahaston jakamisesta.
Valtuutus voi olla voimassa enintddn
seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen
alkuun asti.

Péadtoksessd on mainittava jaon
maiird ja se, mitd varoja jakoon kéyte-
taan.

Vapaata omaa pddomaa voidaan
kaikkien osakkeenomistajien suostu-
muksella jakaa my6s muulla kuin
1 §:n 1 momentissa tarkoitetulla taval-
la, jollei yhtidjarjestyksestd johdu
muuta.

Muita sddnnoksid

7§

Lainan ja vakuuden antamista kos-
kevat rajoitukset

Yhti6 saa antaa rahalainaa vain, jos
velallinen ei kuulu 8 §:ssd tarkoitet-
tuun yhtion ldhipiiriin ja laina on tar-
peen yhtion rakennuksen huoltoa tai
kiyttamistd varten. Sama koskee va-
kuuden antamista.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua ra-
joitusta ei sovelleta, jos yhtion kaikki
osakkeenomistajat suostuvat lainan tai
vakuuden antamiseen ja toimenpide
palvelee yhtion etua.

88§
Yhtion ldhipiiri

Yhtion l&hipiiriin kuuluvat:
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1) se, jolla on yhtiossd méérdysvalta
tai joka on yhtidssd midrdysvaltaa
kayttdvan méadrdysvallassa taikka joka
kuuluu yhtién kanssa samaan konser-
niin;

2) se, joka omistaa vihintdin yhden
prosentin yhtion osakkeista taikka jolla
on tai voi olla omistuksen, optio-
oikeuden tai vaihtovelkakirjan nojalla
vastaava omistus tai dénivalta yhtion
konserniin kuuluvassa yhteisossa taik-
ka yhtiossd méadrdysvaltaa kayttdvissi
yhteisOssi tai sdatiossa;

3) yhtidn isénnditsijd, hallituksen
jdsen ja tilintarkastaja sekd 1 kohdassa
tarkoitetussa yhteisdssd tai sditiossd
vastaavassa asemassa oleva henkilo;

4) 1-3 kohdassa tarkoitetun henki-
16n aviopuoliso tai hdneen aviolii-
tonomaisessa suhteessa oleva henkild,
sisarus, sisar- ja velipuoli, 1-3 kohdas-
sa tarkoitetun henkilon ja hénen avio-
puolisonsa tai hdneen avioliitonomai-
sessa suhteessa olevan henkilén etene-
vissd tai takenevassa polvessa oleva
sukulainen sekd mainittujen henkil6i-
den aviopuolisot tai heihin aviolii-
tonomaisessa suhteessa olevat henki-
16t;

5) yhteiso ja sdétio, jossa 2—4 koh-
dassa tarkoitetulla henkil6lld yksin tai
yhdessé toisen kanssa on mairdysval-
ta.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tar-
koitettua omistusta ja &déinivaltaa las-
kettaessa sovelletaan, mitd kirjanpito-
lain 1 luvun 5 §:n 2 ja 3 momentissa
sdddetddn, ja yhteison osakkaalla ja
jasenelld olevaan osuuteen luetaan
hidneen tdmidn pykédlin 1 momentin
4 kohdassa  tarkoitetussa  suhteessa
olevan luonnollisen henkil6n ja 5 koh-
dassa tarkoitetussa suhteessa olevan
yhteison ja sddtion omistus ja dénival-
ta.



IV OSA
Seuraamukset ja oikeussuoja
12 luku

Paitoksen moite

1§
Yhtiokokouksen pddtoksen moittiminen

Osakkeenomistaja voi moittia yh-
tiokokouksen péétostd, jos:

1) asian késittelyssé ei ole noudatet-
tu menettelyd koskevia tidmédn lain
sdaannoksid tai yhtidjarjestyksen maa-
rdyksid ja virhe on voinut vaikuttaa
padtoksen sisdltoon tai muuten osak-
keenomistajan oikeuteen; taikka

2) paitdos on muuten tdmin lain tai
yhtigjdrjestyksen vastainen.

Moitekanne on nostettava yhtioti
vastaan kolmen kuukauden kuluessa
padtoksen tekemisestd. Jollei kannetta
nosteta méérdajassa, paatostd pidetddn
patevana.

28
Mitdton yhtiokokouksen pdiditos

Edellda 1 §:n 1 momentissa tarkoi-
tettu yhtiokokouksen pditds on mita-
ton, jos:

1) kokoukseen ei ole toimitettu kut-
sua taikka kokouskutsua koskevia
sdannoksid tai médrayksid on olennai-
sesti rikottu;

2) péétokseen vaaditaan 6 luvun 28
tai 29 §:sséd tarkoitettu osakkeenomis-
tajan suostumus, jota ei ole saatu;

3) pddtoés on selvdsti 1 luvun 10
§:ssd tarkoitetun yhdenvertaisuusperi-
aatteen vastainen eikd 6 luvun 30 §:ssd
tarkoitettua osakkeenomistajan suos-
tumusta ole saatu; taikka
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4) paatosta ei olisi lain mukaan saa-
nut tehdé edes kaikkien osakkeenomis-
tajien suostumuksella.

Téllaiseen pédédtokseen ei sovelleta,
mitd 1 §:n 2 momentissa sdddetdin
moitekanteen nostamisesta médrdajas-
sa. Sulautumis- tai jakautumispéitosta
koskevaa kannetta ei kuitenkaan voida
nostaa, kun yli kuusi kuukautta on
kulunut sulautumisen tai jakautumisen
rekisterdimisesta.

Osakkeenomistaja, hallitus, halli-
tuksen jédsen tai isdnnditsijd voi nostaa
kanteen yhtiotd vastaan sen vahvista-
miseksi, ettd yhtickokouksen péétds on
mitaton.

3§

Mitdttomddn yhtiokokouksen pdiditok-
seen rinnastuva hallituksen pddtos

Jos hallituksen yhtiokokoukselle kuu-
luvassa asiassa tekemid pddtos on sel-
lainen, kuin 2 §:n 1 momentin 2—
4 kohdassa sadddetddn, sithen sovelle-
taan, mitd yhtiokokouksen vastaavasta
paitoksestd sdddetdan.

48
Tuomion sisdlté ja vaikutukset

Moitekanteen johdosta annettavassa
tuomiossa pddtds voidaan kantajan
vaatimuksesta julistaa piateméttomaksi
tai sitd voidaan muuttaa. Kantajan vaa-
timuksesta voidaan samalla kieltdd
yhtiotd panemasta patematontd paatos-
td tdytdntoon. Padatostd voidaan muut-
taa vain, jos voidaan todeta, minka
siséltdinen padtoksen olisi pitdnyt olla.
Tuomio, jolla yhtiokokouksen paitds
on julistettu piteméattoméksi tai pda-
tostd on muutettu, on voimassa myos
nithin osakkeenomistajiin nihden, jot-
ka eivit ole yhtyneet kanteeseen.



13 luku

Vahingonkorvaus

1§

Johtohenkilon vahingonkorvausvelvol-
lisuus

Hallituksen jdsenen ja isdnnditsijan
on korvattava vahinko, jonka hin on
tehtdvéssddn 1 luvun 11 §:ssd sdddetyn
huolellisuusvelvoitteen vastaisesti ta-
hallaan tai huolimattomuudesta aiheut-
tanut yhtiolle.

Hallituksen jdsenen ja isdnnditsijan
on korvattava myos vahinko, jonka
hin on tehtdvissddn muuten tdtd lakia
tai yhtiojarjestystd rikkomalla tahal-
laan tai huolimattomuudesta aiheutta-
nut yhtidlle, osakkeenomistajalle tai
muulle henkildlle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomal-
la tdtd lakia muulla tavalla kuin pel-
késtddn rikkomalla 1 luvussa tarkoitet-
tuja periaatteita tai jos vahinko on ai-
heutettu rikkomalla yhtidjarjestyksen
midrdystd, vahinko katsotaan aiheute-
tuksi huolimattomuudesta, jollei me-
nettelystd vastuussa oleva osoita me-
netelleensd huolellisesti. Sama koskee
vahinkoa, joka on aiheutettu 11 luvun
8 §:ssé tarkoitettuun yhtion ldhipiiriin
kuuluvan eduksi tehdylld toimella.

Jos isédnnditsijand on isdnndintiyh-
teis®, vastaavat vahingosta yhteiso ja
padvastuullinen isdnnditsija.

28

Osakkeenomistajan vahingonkorvaus-
velvollisuus

Osakkeenomistajan on korvattava
vahinko, jonka hdn on mydtavaikutta-
malla timén lain tai yhtidjarjestyksen
rikkomiseen tahallaan tai huolimatto-
muudesta aiheuttanut yhtidlle, toiselle
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osakkeenomistajalle tai muulle henki-
161le.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomal-
la osakkeenomistajan kunnossapito-
vastuuta tai muutostyotd koskevia 4 tai
5 luvun sddnndksid tai yhtidjéarjestyk-
sen madrdyksid, vahinko katsotaan
aitheutetuksi huolimattomuudesta, joll-
ei osakkeenomistaja osoita menetel-
leensd huolellisesti. Sama koskee va-
hinkoa, joka on aiheutettu 11 luvun
8 §:ssd tarkoitettuun yhtion l&hipiiriin
kuuluvan eduksi tehdyllé toimella.

Jos osakkeenomistaja on 1 momen-
tissa tarkoitetulla tavalla aiheuttanut
yhtion kunnossapitovastuulla olevan
rakenteen tai laitteen vioittumisen si-
ten, ettd toisen osakkeenomistajan hal-
linnassa olevan huoneiston sisdosat
vahingoittuvat, yhtion on korjattava
toisen huoneiston sisdosat siten kuin
yhtion kunnossapitovastuusta sdéde-
tddn 4 luvun 3 §:ssd. Vahingon aiheut-
taneen osakkeenomistajan on korvat-
tava yhtiolle kustannukset, jotka aiheu-
tuvat toisen huoneiston korjaamisesta.

3§

Yhtiékokouksen puheenjohtajan va-
hingonkorvausvelvollisuus

Yhtiokokouksen puheenjohtajan on
korvattava vahinko, jonka hin on teh-
tdvissddn titd lakia tai yhtiojarjestysta
rikkomalla tahallaan tai huolimatto-
muudesta aiheuttanut yhtiolle, osak-
keenomistajalle tai muulle henkil6lle.

43

Tilintarkastajan vahingonkorvausvel-
vollisuus

Tilintarkastajan  vahingonkorvaus-
velvollisuudesta sdddetddn tilintarkas-
tuslain 44 §:ssa.



58
Yhtion vahingonkorvausvelvollisuus

Yhtioén on korvattava vahinko, jon-
ka yhtion edustaja on mydtavaikutta-
malla tdmén lain tai yhtiojarjestyksen
midrdyksen rikkomiseen tahallaan tai
huolimattomuudesta aiheuttanut osak-
keenomistajalle tai muulle henkilélle.

Jos vahinko on aiheutettu rikkomal-
la tdtd lakia muulla tavalla kuin pel-
késtddn rikkomalla 1 luvussa tarkoitet-
tuja periaatteita tai jos vahinko on ai-
heutettu rikkomalla yhtiojarjestyksen
midrdystd, vahinko katsotaan aiheute-
tuksi huolimattomuudesta, jollei yhtio
osoita sen edustajan menetelleen huo-
lellisesti.

6§

Sovittelu ja korvausvastuun jakaantu-
minen

Vahingonkorvauksen sovittelusta ja
korvausvastuun jakaantumisesta kah-
den tai useamman korvausvelvollisen
kesken on voimassa, mitd vahingon-
korvauslain (412/1974) 2 ja 6 luvussa
saddetaan.

Vahinkoa kérsivin on ryhdyttdva
kohtuullisiin toimenpiteisiin vahinkon-
sa rajoittamiseksi. Jos hdn laiminlyd
tdmén hén saa kérsid itse vastaavan
osan vahingosta.

78
Pddtoksenteko yhtiossd

Yhtiokokous pdittdd asioista, jotka
koskevat yhtion 1—3 §:4én ja tilintar-
kastuslain 44 §:44n perustuvaa oikeut-
ta vahingonkorvaukseen. Hallitus voi
kuitenkin padttdd rangaistavaan tekoon
perustuvan korvauskanteen nostami-
sesta.
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Yhtiokokouksen pddtds vastuuva-
pauden myoOntdmisestd hallituksen
jasenelle tai isdnnditsijélle ei ole sito-
va, jos yhtidkokoukselle ei ole annettu
olennaisesti oikeita ja riittdvid tietoja
korvausvelvollisuuden perusteena ole-
vasta padtoksestd tai toimenpiteesta.
Péitos vastuuvapauden myontdmisesti
ei sido yhtion konkurssipesii, jos yh-
tid asetetaan konkurssiin hakemukses-
ta, joka tehdddn kahden vuoden kulu-
essa padtoksesta.

8§

Osakkeenomistajien oikeus ajaa kan-
netta yhtion hyvdksi

Yhdelld tai useammalla osakkeen-
omistajalla on oikeus ajaa omissa ni-
missddn kannetta vahingonkorvauksen
suorittamiseksi yhtidlle 1—3 §:n tai
tilintarkastuslain 44 §:n nojalla, jos
kannetta vireille pantaessa on toden-
nikoistd, ettei yhtio huolehdi vahin-
gonkorvausvaatimuksen toteuttamises-
ta ja:

1) kantajilla tuolloin on véhintidin
yksi kymmenesosa kaikista osakkeista;
tai

2) osoitetaan, ettd vahingonkor-
vausvaatimuksen toteuttamatta jatta-
minen olisi 1 luvun 10 §:ssd sdddetyn
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista.

Yhtidlle on varattava tilaisuus tulla
asiassa kuulluksi, jollei se ole ilmeisen
tarpeetonta. Kannetta ajavat osakkeen-
omistajat vastaavat itse oikeudenkdyn-
tikuluista, mutta heilld on oikeus saada
niistd korvaus yhtiolta sikéli kuin yhti-
Olle oikeudenkdynnilld saatavat varat
sithen riittavét.

Jos korvausvelvollinen on saanut
yhtiokokouksen pditokselld vastuuva-
pauden, kanne on nostettava kolmen
kuukauden kuluessa yhtiokokouksen
padtoksestd. Jos samassa yhtiokokouk-
sessa on 9 luvun 7 §:ssd sdddetyin ta-



voin vaadittu ja kannatettu erityisen
tarkastuksen toimittamista, kanne voi-
daan kuitenkin aina nostaa kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun tarkas-
tuksesta annettu lausunto on esitetty
yhtiokokouksessa tai hakemus tarkas-
tajan maarddmiseksi hylétty.

Osakkeenomistajalla ei ole oikeutta
saada korvausta yhtidlle aiheutetusta
vahingosta.

93§
Kanneoikeuden vanhentuminen

Taméan luvun 1 — 3 §:n tai 8 §:n
taikka tilintarkastuslain 44 §:n nojalla
ajettava muuhun kuin rangaistavaan
tekoon perustuva kanne on nostettava
kolmen wvuoden kuluessa siitd, kun
vahingonkérsijd on saanut tietdd tai
hinen olisi pitdnyt tietdd vahingosta ja
siitd vastuussa olevasta. Vahingonkor-
vausvelan vanhentuminen on katkais-
tava siten kuin velan vanhentumisesta
annetussa laissa (728/2003, vanhentu-
mislaki) sdddetdan.

Edelld 1 momentissa sdddetyn es-
tdmittd kanne on kuitenkin viimeis-
tdan nostettava:

1) hallituksen jésentd tai isdnnditsi-
jaa vastaan viiden vuoden kuluessa sen
tilikauden pééttymisestd, jona kanteen
perusteena oleva pditos tehtiin taikka
kanteen perusteena olevaan toimenpi-
teeseen ryhdyttiin tai toimenpide lai-
minly6tiin;

2) tilintarkastajaa vastaan viiden
vuoden kuluessa siitd, kun kanteen
perusteena oleva tilintarkastuskerto-
mus, lausunto tai todistus esitettiin; ja

3) osakkeenomistajaa tai yhtioko-
kouksen puheenjohtajaa vastaan viiden
vuoden kuluessa péédtoksestd tai toi-
menpiteestd, johon kanne perustuu.

Edell4 tissd pykaldssd sdddetyn es-
tdmittd kunnossapidosta tai sen lai-
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minlyonnistd tai muutostyOstd aiheu-
tuneen vahingon korvaamista koskeva
2 tai 5 §:n nojalla ajettava kanne voi-
daan nostaa osakkeenomistajaa tai
yhtidstd  vastaan  vanhentumislain
7 §:ssé sdddetyssa ajassa.

10§
Pakottavuus

Yhti6jarjestyksessd ei voida rajoit-
taa yhtion tai muun henkilon tidmén
luvun tai tilintarkastuslain 44 §:n mu-
kaista oikeutta vahingonkorvaukseen.

14 luku

Vaikutusvallan viarinkiyttoon pe-
rustuva lunastusvelvollisuus ja yhti-
on purkaminen

1§
Lunastusvelvollisuus

Osakkeenomistaja on toisen osak-
keenomistajan kanteesta velvoitettava
méiirdajassa lunastamaan tdmén osak-
keet, jos:

1) osakkeenomistaja on tahallaan
vadrinkdyttdnyt vaikutusvaltaansa yh-
tidssd myotdvaikuttamalla 1 luvun
10 §:ssd sdddetyn yhdenvertaisuuspe-
riaatteen vastaiseen padtokseen taikka
muuhun tdmin lain tai yhtiojarjestyk-
sen rikkomiseen; sekd

2) toisen osakkeenomistajan oike-
ussuoja edellyttdd lunastamista, kun
otetaan huomioon todennikoisyys
1 kohdassa tarkoitetun  menettelyn
jatkumiselle sekd muut asiaan vaikut-
tavat seikat.



Lunastushinnaksi on maaraittiva se
kidypd hinta, joka osakkeella olisi il-
man vaikutusvallan vaarinkayttoa.
Yhtiolle on varattava tilaisuus tulla
asiassa kuulluksi, jollei se ole ilmeisen
tarpeetonta.

28

Mddrddaminen selvitystilaan tai rekis-
teristd poistettavaksi

Yhti6 on osakkeenomistajan yhtioti
vastaan ajamasta kanteesta maarattava
selvitystilaan, jos:

1) 1 §n 1 momentissa sdddetyt
edellytykset kantajan osakkeiden Iu-
nastamiseen ovat olemassa, mutta vai-
kutusvaltaa véirinkdyttinyt ei toden-
nikoisesti tdytid lunastusvelvollisuutta;
sekd

2) yhtidn selvitystilaan médraami-
seen on osakkeenomistajien oikeus-
suojan tarve ja edut huomioon ottaen
erittdin painavia syita.

Muille osakkeenomistajille voidaan
varata tilaisuus tulla asiassa kuulluiksi,
jos se katsotaan tarpeelliseksi.

Selvitystilaan mééritty yhtid pure-
taan noudattaen 27 luvun selvitysme-
nettelyéd koskevia sddnndksid. Tuomio-
istuimen on madratessiddn yhtion selvi-
tystilaan samalla méérattava yksi tai
useampi 27 luvun 9 §:ssd tarkoitettu
selvitysmies.

Tuomioistuimen on selvitystilaan
midrddmisen sijasta madrdttivd yhtio
27 luvussa tarkoitetulla tavalla poistet-
tavaksi rekisteristd, jos yhtion varat
eivét riitd selvityskulujen suorittami-
seen tai varojen madristd ei saada tie-
toa eikd osakkeenomistaja, velkoja tai
muu ilmoita ottavansa vastatakseen
selvitysmenettelyn kuluista.
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15 luku
Riitojen ratkaiseminen

Oikeudenkdynti tuomioistuimessa

1§
Toimivaltaiset tuomioistuimet

Tadmain lain soveltamista koskevas-
sa riita-asiassa kanteen saa panna vi-
reille myds yhtion kotipaikan tuomio-
istuimessa.

238
Kiireellisind kdsiteltdvdt asiat

Maksua tai turvaavaa vakuutta kos-
keva asia, jota koskeva tuomio 22 lu-
vun 5 §:n, 24 luvun 15 §:n, 25 luvun
15 §:n tai 26 luvun 4 §:n mukaan on
rekisterdinnin edellytys, on kisiteltdva
kiireellisesti.

Edelld 12 luvussa tarkoitettu pai-
toksen patemdttomyyttd koskeva asia
on késiteltdavi kiireellisesti.

Vilimiesmenettely

3§

Yhtidjdrjestykseen perustuva vili-
miesmenettely

Yhti6jarjestyksen madrdys riidan
kisittelemisestd vélimiesmenettelyssd
sitoo yhtiotd, osakkeenomistajaa, halli-
tusta, hallituksen jdsentd, isdnnoitsijaa
sekd tilintarkastajaa vélityssopimuksen
tavoin niin kuin vélimiesmenettelysti
annetussa laissa sdddetddn. Yhtiojar-
jestyksen miérdys 2 luvun 5 §:ssé tar-
koitetusta lunastuslausekkeesta johtu-
van lunastusoikeutta tai lunastushintaa
koskevan riidan kisittelemisestd vali-



miesmenettelyssd  sitoo  vastaavasti
sellaisen riidan osapuolia.

Edellda 1 momentissa tarkoitettua
yhtigjdrjestysméirdystd  sovelletaan
kuitenkin ainoastaan kanteeseen, jonka
peruste on méérdyksen rekisterdimisen

jélkeiseltd ajalta.
Erindisid sddnnoksid
48
Ratkaisuista ilmoittaminen

Jos ratkaisu koskee kaupparekiste-
riin merkittdvaa seikkaa, tuomioistui-
men tai vdlimiesoikeuden on viipymat-
td ilmoitettava ratkaisustaan rekisteri-
viranomaiselle. Tuomioistuimen on
ilmoitettava rekisteriin merkittdvaksi
my0s tieto ratkaisunsa lainvoimaisuu-
desta.

16 luku

Rangaistusseuraamukset

1§
Asunto-osakeyhtiorikos

Joka tahallaan

1) rikkoo hyvéksytyn tilintarkasta-
jan 24 luvun 4 §:ssd tai 25 luvun
4 §:ssd tarkoitetun lausunnon laatimis-
ta koskevia sddannoksia,

2) osakkeenomistajan tai velkojien
suojaa loukaten jakaa yhtion varoja
tdman lain sddnnosten vastaisesti, taik-
ka

3) antaa rahalainan tai vakuuden
11 luvun 8 §:n vastaisesti,

on tuomittava, jollei teko ole vdhii-
nen tai siitd muualla laissa sdddetd
ankarampaa  rangaistusta,  asunto-
osakeyhtiorikoksesta sakkoon tai van-
keuteen enintdin yhdeksi vuodeksi.
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2§
Asunto-osakeyhtiorikkomus

Joka tahallaan

1) laiminly6 osake- tai osakasluette-
lon pitdmisen taikka niiden néhtdvana
pitdmisen,

2) rikkoo 6 luvun 23 §:n 4 momen-
tin yhtiokokouksen pdytikirjan néhta-
vina pitamisti koskevaa sddnndstd,

taikka

3) rikkoo tdmin lain sddnnoksia ti-
linpadtoksen tai konsernitilinpdétoksen
laatimisesta taikka yhtion sulautumis-
ta, jakautumista tai selvitystilaa koske-
van lopputilityksen antamisesta,

on tuomittava, jollei teko ole vdhai-
nen tai siitd ole muualla laissa sdddetty
ankarampaa  rangaistusta, asunto-
osakeyhtiorikkomuksesta sakkoon.

Osakeyhtiorikkomuksesta ~ tuomi-
taan myos se, joka torkedstd huolimat-
tomuudesta menettelee 1 momentin
3 kohdassa tarkoitetulla tavalla.

V OSA
Perustaminen ja rahoitus
17 luku
Asunto-osakeyhtion perustaminen

Yleiset sddnnokset

1§
Perustamissopimus

Yhtion perustamiseksi on laadittava
kirjallinen perustamissopimus, jonka
kaikki osakkeenomistajat allekirjoitta-
vat.

Perustamissopimuksen  allekirjoi-
tuksella osakkeenomistaja merkitsee
perustamissopimuksesta ilmenevén
midrdn osakkeita. Merkintdd ei voida



peruuttaa sen jdlkeen, kun kaikki
osakkeet on merkitty, jollei toisin sovi-
ta.

Johdon jdsenten ja tilintarkastajien
toimikausi ja tehtdvit alkavat perusta-
missopimuksen allekirjoittamisesta.

28
Perustamissopimuksen sisdlto

Perustamissopimuksessa on aina
mainittava:

1) sopimuksen pdivamaéra;

2) kaikki osakkeenomistajat ja kun-
kin merkitsemait osakkeet;

3) osakkeesta yhtidlle maksettava
maard (merkintdhinta);

4) osakkeen maksuaika;

5) yhtiovastikkeen maksuvelvolli-
suuden alkamisen perusteet;

6) osakkeiden tuottaman hallintaoi-
keuden alkamisen perusteet;

7) yhtion hallituksen jésenet; seka

8) yhtion tilintarkastajat.

Perustamissopimukseen on otettava
tai liitettdva 1 luvun 13 §:ssé tarkoitet-
tu yhtidjérjestys. Tilikaudesta on maa-
rattdvd joko perustamissopimuksessa
tai yhtidjarjestyksessa.

Perustamissopimuksessa on liséksi
tarvittaessa mainittava isdnnoitsija.
Perustamissopimuksessa voidaan ni-
meti hallituksen puheenjohtaja.

338
Merkintdhinta

Osakkeen merkintdhinta merkitéén
osakepddomaan, jollei sitd ole perus-
tamissopimuksessa tai yhtidjéarjestyk-
sessd madritty merkittdvaksi osittain
sijoitetun vapaan oman padoman ra-
hastoon taikka kirjanpitolaissa
(1336/1997) toisin sdadeta.
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Osakkeen maksaminen
438
Rahamaksu

Rahassa maksettava merkintdhinta
on suoritettava yhtion Suomessa ole-
valle talletuspankin tai talletusten vas-
taanottamiseen oikeutetun ulkomaisen
luottolaitoksen sivukonttorin tilille tai
vastaavalle ulkomailla olevalle tilille.

58
Apportti

Jos merkintéhinta maksetaan rahan
sijasta kokonaan tai osittain muulla
omaisuudella (apporttiomaisuus),
omaisuudella on luovutushetkelld olta-
va véhintddn maksua vastaava talou-
dellinen arvo yhtidlle. Sitoumus tyon
tai palvelun suorittamiseen ei voi olla
apporttiomaisuutta.

Merkintdhinnan maksamisesta ap-
porttiomaisuudella on méaérattava pe-
rustamissopimuksessa. Perustamisso-
pimuksessa on lisdksi oltava selvitys,
jossa yksildidddn apporttiomaisuus ja
silld suoritettava maksu sekd selvite-
tddn omaisuuden arvostamiseen vai-
kuttavat seikat ja omaisuuden arvos-
tamisessa noudatettavat menetelmait.
Jos tdimédn momentin sddnnoksid ei ole
noudatettu, merkitsijalldi on velvolli-
suus ndyttdd, ettd omaisuudella oli
maksua vastaava taloudellinen arvo
yhtidlle. Puuttuva méédrd on maksetta-
va yhtidlle rahassa.

Jos merkintihinta maksetaan rahas-
sa edellytyksin, ettd yhtio hankkii vas-
tiketta vastaan omaisuutta tai palvelu-
ja, hankintaan sovelletaan vastaavasti,
mitd maksusta apporttiomaisuudella
sdadetdan.



6§
Maksuviivistyksen seuraamukset

Hallitus voi todeta oikeuden osak-
keeseen menetetyksi, jos merkintihin-
taa mahdollisine viivéstyskorkoineen
el ole maksettu sen erddnnyttyd, eikd
hallitus ole antanut merkitsijille lisda
maksuaikaa. Hallitus voi tilloin antaa
merkintdoikeuden toiselle henkil6lle.

Se, jonka oikeus on 1 momentin no-
jalla todettu menetetyksi, on velvolli-
nen suorittamaan yhtiélle mahdollisten
perimiskulujen lisdksi korvauksena
kymmenesosan osakkeen merkinti-
hinnasta.

Rekisteroiminen ja
sen oikeusvaikutukset

738
Yhtion rekisteroiminen

Yhti6 on ilmoitettava rekisterdita-
viksi kolmen kuukauden kuluessa
perustamissopimuksen allekirjoittami-
sesta tai yhtion perustaminen raukeaa.
Rekisterdimisestd sdddetddn tarkem-
min kaupparekisterilaissa (129/1979).

Vain osakkeet, jotka on 1 momentin
mukaisessa ajassa tdysin maksettu,
voidaan ilmoittaa rekisterditiviksi.

Rekisteri-ilmoitukseen on liitettava:

1) yhtion hallituksen jdsenten ja
isdnnditsijan vakuutus siitd, ettd yhtion
perustamisessa on noudatettu tdmén
lain sddnnoksid; sekd

2) yhtion tilintarkastajien todistus
siitd, ettd tdmén lain sddnnoksid osak-
keiden maksamisesta on noudatettu.

Jos osake on maksettu apport-
tiomaisuudella, rekisteri-ilmoitukseen
on lisdksi liitettdvd hyvéksytyn tilin-
tarkastajan lausunto 5 §:n 2 momentis-
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sa tarkoitetusta selvityksestd ja siiti,
oliko omaisuudella vahintddn maksua
vastaava taloudellinen arvo yhtiolle.

8§
Rekisteroimisen oikeusvaikutukset

Yhtié syntyy rekisterdimiselld. Pe-
rustamissopimuksen allekirjoittamisen
jéilkeen tehdystd toimesta tai perusta-
missopimuksessa yksiloidystd, enin-
tddn vuosi ennen perustamissopimuk-
sen allekirjoittamista tehdysté toimesta
aiheutuneet velvoitteet siirtyvit yhtiol-
le rekisterdimisella.

Osakkeenomistaja ei rekisterdinnin
jélkeen voi osakemerkinndstd vapautu-
akseen vedota siihen, ettd perustami-
seen liittyva ehto ei ole toteutunut.

9%
Toiminta ennen rekisterdimistd

Ennen rekisterdimistd yhtid ei voi
hankkia oikeuksia eikd tehdd si-
toumuksia eikd myoskéddn olla asian-
osaisena tuomioistuimessa tai muussa
viranomaisessa.

Yhtion puolesta ennen sen rekiste-
roimistd tehdyistd toimista vastaavat
toimesta pééttineet ja sithen osallistu-
neet yhteisvastuullisesti. Vastuu siirtyy
8 §:n 1 momentissa tarkoitetuissa ti-
lanteissa yhtiolle, kun yhti6 rekisteroi-
déén.

Hallitus ja isdnnditsijd voivat ilman
henkilokohtaista vastuuta kayttda pu-
hevaltaa yhtion perustamista koskevis-
sa asioissa ja ryhtyd toimenpiteisiin
osakkeista suoritettavan maksun saa-
miseksi.



10 §

Oikeustoimet rekisteroimdttomdn
yhtion kanssa

Jos yhtién sopimuskumppani tiesi,
ettei yhtiotd ollut rekisterdity, hén voi,
jollei toisin ole sovittu, luopua yhtion
kanssa tehdystd sopimuksesta, jos re-
kisteri-ilmoitusta perustamisesta ei ole
tehty 7 §mn 1 momentin mukaisessa
méiirdajassa tai jos rekisterdiminen on
evitty. Jos sopimuskumppani ei tien-
nyt, ettei yhtiotd ollut rekisterdity, hin
voi luopua sopimuksesta, kunnes yhtio
on rekisteroity.

11§
Perustamisen raukeaminen

Yhtioén perustaminen raukeaa, jollei
yhtiotd ole ilmoitettu rekisterditdvaksi
7 §n 1 momentin mukaisessa maara-
ajassa tai jos rekisterdiminen evataan.

Jos perustaminen raukeaa, hallitus
ja isdnnditsijd vastaavat yhteisvastuul-
lisesti merkityistd osakkeista maksetun
médrdn ja siitd saadun tuoton palaut-
tamisesta osakkeenomistajille. Palau-
tettavasta madrastd voidaan vihentda 9
§:n 3 momentissa tarkoitettujen toi-
menpiteiden aiheuttamat tavanomaiset
kulut.

18 luku
Osakeanti
Yleiset sddnnokset
1§
Osakeanti
Yhtié voi antaa uusia osakkeita tai

luovuttaa hallussaan olevia omia osak-
keitaan (osakeanti).
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Osakeannissa voidaan antaa osak-
keita merkittdviksi maksua vastaan
(maksullinen osakeanti) tai antaa osak-
keita maksutta (maksuton osakeanti).

28

Pddtoksentekoa koskevat
yleiset sddnnokset

Osakeannista péétetddn yhtiokoko-
uksessa.

Yhtiokokouksen piitokselld, jossa
midrdtddn annettavien osakkeiden
enimmdismiird, voidaan myds val-
tuuttaa hallitus pdéttimaan osakeannis-
ta kokonaan tai joiltakin osin (osake-
antivaltuutus). Osakeantivaltuutus on
ilmoitettava rekisterditdviksi ilman
aitheetonta viivytystd, kuitenkin wvii-
meistddn kuukauden kuluttua péaatok-
sestd. Valtuutus on voimassa vuoden
yhtiokokouksen padtoksestd, jollei
siind madritd lyhyemmastd miiriajas-
ta. Uusi osakeantivaltuutus kumoaa
aikaisemman  osakeantivaltuutuksen,
jollei toisin paiteta.

Yhtiokokouskutsusta sekd kokous-
asiakirjoista, niiden ndhtdvéni pitdmi-
sestd ja ldhettdmisestd sdddetddn 6 lu-
vun 18-22 §:ssé.

338
Oikeus osakkeisiin

Osakeannissa  osakkeenomistajilla
on etuoikeus annettaviin osakkeisiin
samassa suhteessa kuin heilld ennes-
tddn on yhtion osakkeita.

Yhti6jarjestyksessd voidaan poiketa
1 momentin sddnnoksista.

Osakeannissa voidaan poiketa 1 ja
2 momentin mukaisesta etuoikeudesta
(suunnattu osakeanti), jos osakkeen-
omistajien etuoikeuden noudattaminen
ei ole mahdollista tai sithen on yhtion
kannalta painava taloudellinen syy.



Suunnatun annin  hyvéksyttavyytti
arvioitaessa on kiinnitettdva erityisti
huomiota osakkeen merkintihinnan ja
kdyvén hinnan suhteeseen. Suunnattu
anti ei saa olla maksuton.

43

Kutsu suunnatusta annista
pddttivddn kokoukseen

Jos hallitus ehdottaa, ettd yhtioko-
kous padttdd suunnatusta osakeannista
tai sellaisesta osakeantivaltuutuksesta,
jossa ei suljeta pois hallituksen oikeut-
ta pdittdd suunnatusta osakeannista,
asiasta on mainittava yhtiokokouskut-
sussa.

Maksullinen osakeanti

58
Pddtoksen sisdlto

Maksullista osakeantia koskevassa
padtoksessd on mainittava:

1) annettavien osakkeiden lukumai-
rd tai enimmdismadrd ja se, annetaan-
ko wuusia vai yhtion hallussa olevia
osakkeita;

2) kunkin sellaisen yhtion viélitto-
missd hallinnassa olevan huoneiston
taikka rakennettavan uuden huoneiston
tai huoneiston laajennuksen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden lukuméira,
jotka annetaan merkittiviksi,

3) kenelld on oikeus merkitd osak-
keita ja suunnatussa osakeannissa li-
siksi perustelut sille, ettd osakkeen-
omistajien etuoikeudesta poikkeami-
nen on vilttimatontd tai sithen on
painava taloudellinen syy;

4) osakkeesta maksettava madrd
(merkintdhinta) ja perustelut sen maa-
rittdmiselle;

5) osakkeen maksuaika;
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6) yhtiovastikkeen maksuvelvolli-
suuden alkamisen perusteet; sekd

7) osakkeiden tuottaman hallintaoi-
keuden alkamisen perusteet;

Jos kaikki merkintdén oikeutetut ei-
vit merkitse osakkeitaan osakeannista
paattaviassd kokouksessa, on lisdksi
mainittava:

1) osakkeiden merkintdaika; seka

2) muussa kuin suunnatussa osake-
annissa aika, jona merkintdetuoikeutta
tulee kayttaa.

Edelld 1 momentin 2 kohdassa tar-
koitettu osakkeiden lukumédrd on
méidriteltivd samoilla perusteilla kuin
yhtién muiden huoneistojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden maara.

Korottamispdédtoksen yhteydessd on
yhtidjarjestystd muutettava siten, ettd
siitd kdyvit ilmi 1 momentissa tarkoi-
tettujen huoneistojen osalta 1 luvun
13 §:n 1 momentin 4 ja 5 kohdassa
mainitut seikat.

Edelld 2 momentin 2 kohdassa tar-
koitettu aika ei pééty, ennen kuin kaksi
viitkkoa on kulunut merkintdajan al-
kamisesta.

6§
Merkintdhinta
Uuden osakkeen merkintdhinta

merkitddn osakepddoman korotuksek-
si, jollei sitd osakeantipddtoksessa
madratd merkittdviksi kokonaan tai
osittain sijoitetun vapaan oman paa-
oman rahastoon taikka kirjanpitolaissa
toisin sdddeta.

Yhtion  hallusta  luovutettavasta
omasta osakkeesta maksettava maird
merkitddn sijoitetun vapaan oman paa-
oman rahastoon, jollei sitd osakeanti-
padtoksessd madrdtd merkittdviksi



kokonaan tai osittain osakepddomaan
taikka kirjanpitolaissa toisin sdddeta.

738
Pddtoksen rekisteroiminen

Maksullista osakeantia koskeva
pditods on ilmoitettava rekisterditdviksi
ilman aiheetonta viivytystd, kuitenkin
viimeistddn kuukauden kuluttua paa-
toksesta.

Jos ilmenee, ettd osakkeita annetaan
padtoksen mukaista enimméaismadraa
vihdisempi mddrd, muutos voidaan
ilmoittaa rekisterditavaksi.

8§

Osakkeenomistajan
oikeus saada tietoja

Osakkeenomistajalle, jolla 5 §mn
2 momentissa tarkoitetun péaédtdksen
mukaan on oikeus osakkeen merkin-
tddn, on ennen merkintdajan alkamista
ilmoitettava paédtoksestd samalla taval-
la kuin kutsu yhtidkokoukseen toimite-
taan. Samalla on ilmoitettava, kuinka
ja missd ajassa osakkeenomistajan on
toimittava, jos hdn haluaa kiyttdd oi-
keuttaan.

Edelldi 1 momentissa tarkoitettua
ilmoitusta ei tarvitse tehdd, jos vastaa-
vat tiedot sisdltyvét osakeannista paat-
tdvian yhtiokokouksen kokouskutsuun
tai ovat saatavilla osakeannista paatta-
vissd kokouksessa, jossa osakkeen-
omistaja on paikalla.

Osakeantipadtoksen sisdlto ja 6 lu-
vun 21 §:n 2 momentissa tarkoitetut
yhtion taloudellista asemaa koskevat
asiakirjat on pidettdvd merkintdajan
1 momentissa tarkoitettujen osakkeen-
omistajien saatavilla.
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9%
Merkintd

Osakkeen merkinnén tulee tapahtua
todisteellisesti. Merkinnéstd on kéyta-
vé ilmi merkitsijd, mihin osakeantipéa-
tokseen merkintd perustuu ja merkin-
nén kohteena olevat osakkeet.

10 §
Merkintdhintasaaminen

Yhti6 ei saa luovuttaa eikd pantata
merkintdhintasaamistaan. Jos  yhtio
asetetaan konkurssiin, saaminen kuu-
luu konkurssipesién.

Jollei  osakeantipddtoksessd ole
midrétty toisin, merkintidhinta voidaan
kuitata yhtioltd olevalla saamisella
ainoastaan yhtion hallituksen suostu-
muksella.

11§
Rahamaksu

Rahassa maksettava merkintdhinta
on maksettava yhtion Suomessa ole-
valle talletuspankin tai talletusten vas-
taanottamiseen oikeutetun ulkomaisen
luottolaitoksen sivukonttorin tilille tai
vastaavalle ulkomailla olevalle tilille.

12 §
Apportti

Jos merkintdhinta maksetaan rahan
sijasta kokonaan tai osittain muulla
omaisuudella (apporttiomaisuus),
omaisuudella on luovutushetkelld olta-
va véhintddn maksua vastaava talou-
dellinen arvo yhtidlle. Sitoumus tyon
tai palvelun suorittamiseen ei voi olla
apporttiomaisuutta.



Merkintdhinnan maksamisesta ap-
porttiomaisuudella on mainittava osa-
keantipadtoksessd. Paédtoksessd tulee
liséksi olla selvitys, jossa yksildiddin
apporttiomaisuus ja silld suoritettava
maksu sekd selvitetddn omaisuuden
arvostamiseen vaikuttavat seikat ja
omaisuuden arvostamisessa noudatetut
menetelmdt. Jos tdmdn momentin
sdannoksid ei ole noudatettu, merkitsi-
jalld on velvollisuus nayttdd, etti
omaisuudella oli maksua vastaava ta-
loudellinen arvo yhtidlle. Puuttuva
miird on maksettava yhtiélle rahassa.

Jos merkintidhinta maksetaan rahas-
sa edellytyksin, ettd yhtio hankkii vas-
tiketta vastaan omaisuutta tai palvelu-
ja, hankintaan sovelletaan vastaavasti,
mitd maksusta apporttiomaisuudella
sdadetdan.

13§
Maksuviivistyksen seuraamukset

Hallitus voi todeta oikeuden osak-
keeseen menetetyksi, jos merkintdhin-
taa mahdollisine viivéstyskorkoineen
ei ole maksettu sen erddnnyttyd, eiki
hallitus ole antanut merkitsijille lisda
maksuaikaa. Hallitus voi tédlloin antaa
merkintdoikeuden toiselle henkildlle
tai mitdtdidd maksamattoman uuden
osakkeen.

Se, jonka oikeus on 1 momentin no-
jalla todettu menetetyksi, on velvolli-
nen suorittamaan yhtidlle mahdollisten
perimiskulujen lisdksi korvauksena
kymmenesosan osakkeen merkinta-
hinnasta.

14 §
Uusien osakkeiden rekisterdiminen
Merkityt uudet osakkeet voidaan

ilmoittaa rekisteréitdviksi, kun ne on
tdysin maksettu ja mahdolliset muut
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merkintdehdot ovat tiyttyneet. Osak-
keet on tilloin ilmoitettava rekisterdi-
tdviksi ilman aiheetonta viivytystd ja
tarvittaessa useammassa erdssid ottaen
huomioon yhtééltd osakkeenomistajien
oikeudet ja toisaalta yhti6lle ilmoitta-
misesta aiheutuvat kustannukset. Kun
merkintdajan alkamisesta on kulunut
yli vuosi, uusia osakkeita koskeva re-
kisteri-ilmoitus on liséksi tehtdvé vii-
pymdttd jokaisen tilikauden paittymi-
sen jilkeen. Ilmoitettaessa uusi osake
rekisteroitdviksi on ilmoitettava rekis-
teroitdviaksi myos osakkeen merkinta-
hintaan perustuva mahdollinen osake-
piddoman korotus.

Osakkeet on ilmoitettava rekisterdi-
tdviksi viiden vuoden kuluessa osake-
antipadtoksestd, jollei osakeantipda-
toksessd ole madritty lyhyemmésti
ajasta, tai niiden antaminen raukeaa.

Rekisteri-ilmoitukseen on liitettdva:

1) yhtion hallituksen jésenten ja
isdnnditsijan vakuutus siitéd, ettd osak-
keiden antamisessa on noudatettu ta-
maén lain sddnnoksid; seka

2) yhtion tilintarkastajien todistus
siitd, ettd tdmdn lain sddnnoksid osak-
keiden maksamisesta on noudatettu.

Jos osake on maksettu apport-
tiomaisuudella, rekisteri-ilmoitukseen
on liséksi liitettivd hyvéksytyn tilin-
tarkastajan lausunto 12 §:n 2 momen-
tissa tarkoitetusta selvityksestd ja sii-
td, oliko omaisuudella vahintddn mak-
sua vastaava taloudellinen arvo yhtiol-
le.

15§
Rekisterdimisen oikeusvaikutukset

Uusi osake tuottaa osakkeenomista-
jan oikeudet rekisterdimisestid alkaen,
jollei osakeantipdédtoksessd madrita
myOhdisemmastd ajankohdasta. Osak-
keet tuottavat osakkeenomistajan oi-



keudet kuitenkin viimeistddn vuoden
kuluttua rekisterdimisesta.
Osakkeenomistaja ei rekisterdimi-
sen jilkeen voi osakemerkinndstd va-
pautuakseen vedota siihen, ettd mer-
kintdén liittyvé ehto ei ole toteutunut.

16 §

Yhtion hallussa olevien omien
osakkeiden luovuttaminen

Yhtion hallussa olevia omia osak-
keita annettaessa osaketta ei saa luo-
vuttaa, ennen kuin luovutus on tdysin
maksettu. Osakekirjan hallintaa ei saa
siirtdd luovutuksensaajalle ennen mai-
nittua ajankohtaa.

Maksuton osakeanti
17§
Pdditoksen sisdlto

Maksutonta osakeantia koskevassa
padtoksessd on mainittava annettavien
osakkeiden lukumiiri ja se, annetaan-
ko wuusia vai yhtion hallussa olevia
osakkeita.

Jos maksuttomassa osakeannissa an-
nettavat osakkeet tuottavat 5 §:n
1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun
hallintaoikeuden, pédatoksessd on mai-
nittava 5 §:n 1 momentin 2, 6 ja 7 koh-
dassa tarkoitetut tiedot.

18§

Rekisteroiminen ja sen
oikeusvaikutukset

Maksuton osakeanti on ilmoitettava
rekisterditdviksi viipymaéttd osakeanti-
paatoksen jilkeen.

Osakkeet tuottavat muut kuin
17 §:ssé tarkoitetut osakkeenomistajan
oikeudet rekisterdimisestd alkaen.
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19§
Maksuton osakeanti yhtiolle

Yhti6 voi pdittdd maksuttomasta
osakeannista yhtiolle itselleen niin,
ettd osakeannissa rekisterdityihin uu-
siin osakkeisiin sovelletaan yhtion
hallussa olevia omia osakkeita koske-
via sddnt6jd. Téllaiseen osakeantiin ei
sovelleta suunnattua osakeantia koske-
via sddnnoksii.

19 luku

Optio- ja muut erityiset oikeudet
osakkeisiin

1§
Optio- ja muut erityiset oikeudet

Jos siithen on yhtion kannalta pai-
nava taloudellinen syy, yhti6 voi téssd
luvussa sdddetylld tavalla antaa erityi-
sid oikeuksia, jotka oikeuttavat maksua
vastaan saamaan uusia osakkeita tai
yhtion hallussa olevia omia osakkeita.
Oikeudenhaltijalla voi olla oikeus vali-
ta, merkitseeké hén osakkeita (optio-
oikeus). Oikeuteen voi myo0s liittya
sitoumus osakkeen merkintdén.

Edelld 1 momentissa tarkoitettu oi-
keus voidaan antaa yhtion velkojalle
siten, ettd oikeuteen liittyy ehto velko-
jan saatavan kéyttdmisestd osakkeen
merkintdhinnan kuittaamiseen.

238
Pddtoksenteko

Optio- ja muiden 1 §:ssé tarkoitet-
tujen oikeuksien antamisesta pédétetdin
yhtiokokouksessa.

Yhtiokokouksen piitokselld, jossa
médrdtddn  annettavien osakkeiden
enimmiismiird, voidaan my0s val-



tuuttaa hallitus kokonaan tai joiltakin
osin pédittimaddn optio- ja muiden
1 §:ssé tarkoitettujen oikeuksien anta-
misesta. Valtuutus on ilmoitettava re-
kisteroitdvaksi ilman aiheetonta viivy-
tystd, kuitenkin viimeistdin kuukauden
kuluttua paatoksestd. Valtuutus on
voimassa vuoden yhtiokokouksen paa-
toksestd, jollei siind maaritd lyhyem-
méstd madrdajasta. Uusi valtuutus ku-
moaa aikaisemman valtuutuksen, jollei
toisin pédtetd.

Yhtiokokouksen 1 tai 2 momentissa
tarkoitettu paitds on tehtdvd 6 luvun
27 §:ssd tarkoitetulla médrdenemmis-
tolld. Yhtiokokouskutsusta sekd koko-
usasiakirjoista, niiden ndhtivani pita-
misestd ja ldhettdmisestd sdddetddn
6 luvun 18-22 §:ssi.

38
Pddtoksen sisdlto

Optio- ja muiden 1 §:ssé tarkoitet-
tujen oikeuksien antamista koskevassa
padtoksessd on mainittava:

1) osakkeet, joihin kukin optio- tai
muu 1 §:ssd tarkoitettu oikeus tuottaa
oikeuden ja se, annetaanko uusia vai
yhtion hallussa olevia osakkeita;

2) annettavien optio- tai muiden
1 §:sséd tarkoitettujen oikeuksien lu-
kumaééra tai enimmaisméaara;

3) kenelld on oikeus saada tai mer-
kitd optio- tai muita 1 §:ssé tarkoitettu-
ja oikeuksia;

4) jos optio- tai muut 1 §:ssd tarkoi-
tetut oikeudet annetaan vastiketta vas-
taan, niiden merkintdhinnat tai muut
vastikkeet sekd merkintd- ja maksu-
ajat;

5) osakkeiden merkintdhinnat, mer-
kintdajat ja maksuajat;

6) perustelut, joiden nojalla oikeuk-
sien antamiseen on 1 §:n 1 momentissa
tarkoitettu painava taloudellinen syy,
sekd perustelut oikeuksien merkinté-
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hintojen taikka muun vastikkeen ja
osakkeiden merkintdhintojen maéérit-
tamiselle; sekd

7) méadrdykset annettavien oikeuk-
sien asemasta osakeannissa, annettaes-
sa tdmdn luvun mukaisia oikeuksia
muun padtoksen nojalla, jaettaessa
yhtién varoja 11 luvun 1 §:n 1 momen-
tissa tarkoitetuilla tavoilla, hankittaes-
sa tdmdn luvun mukaisia oikeuksia
takaisin yhtiolle seké yhtion sulautues-
sa toiseen yhtioon tai jakautuessa ja
sulautumiseen tai jakautumiseen liitty-
vian lunastusriidan késittelystd [tuo-
mioistuimessa tai vilimiesmenettelys-
sd], lunastushinnan suorittamisesta ja
oikeuksien siirtymisesta.

Jollei pédtoksessd toisin méadriti,
oikeudenhaltijan oikeuteen saada Ilu-
nastus sulautumisessa ja jakautumises-
sa sovelletaan lisdksi, mitd 19 luvun
13 §:ssd ja 20 luvun 13 §:ssd sddde-
taan.

Optio- tai muun 1 §:sséd tarkoitetun
oikeuden mahdollinen merkintéhinta
merkitddn sijoitetun vapaan oman paa-
oman rahastoon, jollei sitd padtoksessi
midrdtd merkittdviksi osakepddoman
korotukseksi.

438
Pddtoksen rekisterointi

Optio- tai muiden 1 §:ssd tarkoitet-
tujen oikeuksien antamista koskeva
padtos on ilmoitettava rekisteroitdvaksi
ilman aiheetonta viivytystd, kuitenkin
viimeistddn kuukauden kuluttua paa-
toksestd.

Jos ilmenee, ettd optio- tai muita
1 §:ssé tarkoitettuja oikeuksia taikka
osakkeita annetaan paitoksen mukaista
enimmiismiirdd védhdisempi madri,
tatd koskeva muutos voidaan ilmoittaa
rekisterditdvaksi.



58
Oikeuksien merkintd

Optio- ja muiden 1 §:ssé tarkoitet-
tujen oikeuksien merkinnédn tulee ta-
pahtua todisteellisesti. Merkinnistd on
kaytdvd ilmi merkitsijd, mihin yhtion
paitokseen merkintd perustuu ja mer-
kinndn kohteena olevat oikeudet.

6§
Vastikkeen suorittaminen yhtiélle

Optio- tai muusta 1 §:ssd tarkoite-
tusta oikeudesta yhtidlle mahdollisesti
suoritettavan merkintdhinnan tai muun
vastikkeen maksuun sovelletaan vas-
taavasti, mitd 18 luvun 10-12 §:ssd ja
13 §:n 1 momentissa sdddetddn mer-
kintdhintasaamisesta, rahamaksusta ja
apportista sekd maksuviivastyksen
seuraamuksista. Mitd mainituissa sdén-
noksissd sdddetddn osakeantipddtok-
sestd, koskee télloin 3 §:sséd tarkoitet-
tua paatosta.

738
Osakkeiden antaminen

Osakkeiden antamiseen sovelletaan
muuten, mitd 12 luvun 6 §:ssd ja 9—
16 §:ssd sdddetddn maksullisesta osa-
keannista. Mitd mainituissa sdannok-
sissd sdddetddn osakeantipddtoksesta,
koskee tilloin 3 §:ssd tarkoitettua péa-
tosta.

Annettaessa osakkeita tdmén luvun
nojalla ei kuitenkaan sovelleta uuden
osakkeen rekisterdimiselle 12 luvun
14 §:n 2 momentissa sdddettyd maara-
aikaa.
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20 luku

Osakepiaioman korottaminen

1§
Osakepddoman korottamisen tavat

Osakepéddomaa voidaan korottaa:

1) merkitsemélld osakkeista taikka
optio-oikeuksista tai muista erityisisti
oikeuksista maksettava merkintéhinta
kokonaan tai osittain osakepddomaan
siten kuin edelld 18 ja 19 luvussa sdi-
detdin;

2) siirtdmailla osakepddomaan varo-
ja vapaasta omasta padomasta (rahas-
tokorotus); tai

3) merkitsemélld osakepddomaan
varoja, jotka muuten kuin 1 kohdassa
tarkoitetussa tapauksessa sijoitetaan
yhtioon edellytyksin, ettd ne merkitdén

osakepddomaan  (osakepddomasijoi-
tus).
28
Rahastokorotus

Rahastokorotuksesta piditetdin yh-
tiokokouksessa.

Yhtiokokouksen paitokselld, jossa
madratddn korotuksen enimmaismaara,
voidaan myos valtuuttaa hallitus paat-
tdmédn rahastokorotuksesta. Valtuutus
on ilmoitettava rekisterditaviksi ilman
aitheetonta viivytystd, kuitenkin vii-
meistddn kuukauden kuluttua paitok-
sestd. Valtuutus on voimassa vuoden
yhtiokokouksen padtoksestd, jollei
siind madritd lyhyemmasti miiriajas-
ta. Uusi valtuutus kumoaa aikaisem-
man valtuutuksen, jollei toisin padteta.

Rahastokorotusta koskevassa pia-
toksessd on mainittava korotuksen
miird ja se, mitd varoja korotukseen
kaytetddn. Yhtiokokouskutsusta seki
kokousasiakirjoista, niiden ndhtdvéni



pitdmisestd ja ldhettimisestd sdddetidin
6 luvun 18-22 §:ssi.

38
Osakepddomasijoitus

Osakepddomasijoitukseen perustu-
vasta osakepddoman korottamisesta
paattdd hallitus. Padtoksessd on mainit-
tava korotuksen méird ja sijoitus, jo-
hon korotus perustuu.

Sijoituksen maksuun sovelletaan
vastaavasti, mitd 18 luvun 1012 §:ssd
sdadetdan merkintdhintasaamisesta,
rahamaksusta ja apportista. Mitd mai-
nituissa sddnnoksissd sdddetddn osake-
antipadtoksestd, koskee tdlloin paatos-
td osakepddoman korottamisesta.

438

Korotuksen rekisteréinti ja sen oi-
keusvaikutukset

Osakepddoman korotuksen ilmoit-
tamisesta rekisterditaviksi silloin, kun
osakepddomaa  korotetaan  uusien
osakkeiden merkintdhinnalla, sdide-
tddn 18 luvun 14 §:ssé.

Muu osakepddoman korotus on il-
moitettava rekisterditdvaksi viipymétta
mahdollisen maksun tultua yhtidlle ja
korotuksen ehtojen muutenkin tiytyt-
tyd. Rekisteri-ilmoitukseen on liitetta-
va:

1) yhtion hallituksen jésenten ja
isdnnditsijin vakuutus siitd, ettd osa-
kepddoman korottamisessa on nouda-
tettu timén lain sddnnoksid; seka

2) muussa kuin rahastokorotuksessa
yhtion tilintarkastajien todistus siité,
ettd tdmin lain sddnnoksid osakepda-
oman maksamisesta on noudatettu.

Jos korotus on maksettu apport-
tiomaisuudella, rekisteri-ilmoitukseen
on lisdksi liitettdvd hyvéksytyn tilin-
tarkastajan lausunto 18 luvun 12 §:n
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2 momentissa tarkoitetusta selvitykses-
td ja siitd, oliko omaisuudella vihin-
tddn maksua vastaava taloudellinen
arvo yhtiolle.

Osakepéddoma on korotettu, kun ko-
rotus on rekisterdity. Rekisterdinnin
jalkeen korotuksen maksaja ei voi oi-
keustoimesta vapautuakseen vedota
sithen, ettd oikeustoimeen liittyvaa
ehtoa ei ole tdytetty.

21 luku

Paidomalaina

1§
Takasijaisuus ja muut lainaehdot

Yhti6é voi ottaa lainan (pddomalai-
na), jonka:

1) pddoma ja korko saadaan maksaa
yhtién selvitystilassa ja konkurssissa
vain kaikkia muita velkoja huonom-
malla etuoikeudella;

2) pddoma saadaan muutoin palaut-
taa ja korkoa maksaa vain siltd osin,
kuin yhtién vapaan oman pddoman ja
kaikkien pddomalainojen midrd mak-
suhetkelld ylittdd yhtion viimeksi paat-
tyneeltd tilikaudelta vahvistettavan tai
sitdi uudempaan tilinpddtokseen sisil-
tyvdn taseen mukaisen tappion méaa-
ran; seka

3) pddoman tai koron maksamisesta
yhtid tai sen tytdryhteisd ei saa antaa
vakuutta.

Pddomalainan 1 momentin vastai-
seen pddoman palauttamiseen, koron
maksuun sekd vakuuden antamiseen
sovelletaan, mitd laittomasta varojen-
jaosta sdddetddn 11 luvun 4 §:ssd ja
16 luvun 1 §:ssé.

Tamain pykélan sddnnoksid ei sovel-
leta 17 luvun 2 §:ssd, 19 luvun 6 §:ssi,
20 luvun 6 §:ssd ja 22 luvun 7 §:ssd
tarkoitetussa  velkojiensuojamenette-
lyssd. Padomalainan velkojalle tulevan



médrdn saa kuitenkin maksaa tai va-
kuuden antaa vasta, kun velkojien-
suojamenettelyd edellyttdva toimenpi-
de on rekisterdity. Pddomalainavelko-
jan suostumuksella pddomalainaa voi-
daan kéyttdd osakepddoman korotuk-
sen maksuksi, muuntaa sijoitetuksi
vapaaksi omaksi pddomaksi tai kdyttad
yhtion tappion kattamiseen.

238
Muut sddnnokset

Sopimus pddomalainasta on tehtidva
kirjallisesti. Lainaehtojen muutos tai
vakuuden antaminen on pédteméiton, jos
se on 1 §:n 1 momentin vastainen.

Jos pddomalainalle tulevaa korkoa
ei voida maksaa, korko siirtyy makset-
tavaksi ensimmadisen sellaisen tilinpda-
toksen perusteella, jonka perusteella se
voidaan maksaa.

Padomalainoilla on keskendin yhti-
ldiinen oikeus yhtion varoihin, jollei
muuta ole yhtion ja pddomalainojen
velkojien kesken sovittu.

Padomalainat merkitdén taseeseen
erillisend erdna.

VI OSA

Osakepididoman alentaminen ja
omat osakkeet

22 luku

Osakepiddoman alentaminen

13§
Pddtoksenteko

Yhtiokokous voi paittdd osakepda-
oman jakamisesta, alentamisesta va-
paan oman pddoman rahastoon sekd
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kayttimisestd sellaisen tappion vilit-
toméédn kattamiseen, johon vapaa oma
pddoma ei riitd (tappion kattaminen).
Osakepddomaa ei saa alentaa 1 luvun
7 §n 1 momentissa tarkoitettua vai-
himmaiisosakepddomaa pienemmaéksi.

Paitoksessd on mainittava alenta-
mismdird tai sen enimmdiismiird ja
mihin 1 momentissa tarkoitetuista tar-
koituksista alentamisméddrd kaytetdén.
Yhtiokokouskutsusta sekd kokousasia-
kirjoista, niiden ndhtdvédni pitdmisesti
ja lahettimisestd sdddetdan 6 luvun 18-
22 §:ssd.

Paitoksenteosta omia osakkeita
hankittaessa ja lunastettaessa sdéde-
tddn 23 luvussa. Péétoksenteosta ja
velkojiensuojasta sulautumisen, jakau-
tumisen, yritysmuodon muuttamisen ja
yhtion purkamisen yhteydessd sdédde-
tddn 24, 25, 26 ja 27 luvuissa.

28
Velkojiensuojamenettely

Niilld yhtion velkojilla, joiden saa-
tava on syntynyt ennen 4 §:ssd tarkoi-
tetun kuulutuksen antamista, on oikeus
vastustaa osakepddoman alentamista.
Oikeutta ei kuitenkaan ole, jos alenta-
mismadrd kdytetddn tappion kattami-
seen tai jos osakepddomaa samanaikai-
sesti korotetaan véhintddn alentamis-
maaralla.

Jos osakepddomaa on alennettu tap-
pion kattamiseksi, alentamisen rekiste-
roimistd seuraavan kolmen vuoden
aikana yhtion vapaata omaa pddomaa
voidaan jakaa osakkeenomistajille vain
noudattaen velkojiensuojamenettelya.
Velkojalla ei kuitenkaan ole oikeutta
vastustaa jakamista, jos osakepddomaa
on korotettu vdhintddn alentamismaa-
ralla.



38

Rekisteri-ilmoitus ja kuulutuksen
hakeminen

Jos velkojilla on 2 §:n 1 momentin
mukaan oikeus vastustaa osakepda-
oman alentamista, yhtion on kuukau-
den kuluessa osakepddoman alentamis-
ta koskevan piidtoksen tekemisestd
ilmoitettava alentaminen rekisterditi-
viksi ja haettava 4 §:n mukaisen kuu-
lutuksen antamista rekisteriviranomai-
selta, tai padtds raukeaa.

48
Kuulutus velkojille

Rekisteriviranomaisen on 3 §:ssd
tarkoitetun hakemuksen saatuaan an-
nettava yhtion 2 §:n 1 momentissa
tarkoitetuille velkojille kuulutus, jossa
mainitaan velkojan oikeudesta vastus-
taa alentamista ilmoittamalla siitd kir-
jallisesti rekisteriviranomaiselle vii-
meistddn  kuulutuksessa mainittuna
médrdpdivand. Rekisteriviranomaisen
on julkaistava kuulutus virallisessa
lehdessd viimeistddn kolme kuukautta
ennen midrdpdivad ja rekisterditdva se
viran puolesta.

Yhtién on viimeistddn kuukausi en-
nen madrapdivad lahetettdva kuulutuk-
sesta kirjallinen ilmoitus 2 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetuille velkojilleen.
Yhtion hallituksen jésenen tai isén-
nditsijdn todistus ilmoitusten ldhetta-
misestd on toimitettava rekisteriviran-
omaiselle viimeistddn madrdpdivana.

Rekisteriviranomaisen on ilmoitet-
tava sille ilmoitetuista vastustuksista
yhtidlle viipymittd méaédrdpdivan jal-
keen.
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58§
Rekisterdinnin edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekiste-
roitdvd osakepddoman alentaminen,
jos velkoja ei ole vastustanut alenta-
mista tai jos velkoja on tuomioistui-
men tuomion mukaan saanut maksun
tai turvaavan vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut alenta-
mista, alentamispddtds raukeaa kuu-
kauden kuluttua madrapéivastd. Rekis-
teriviranomaisen on kuitenkin lykatta-
véd asian késittelyd, jos yhtid osoittaa
kuukauden kuluessa madrdpaivésta
panneensa vireille kanteen sen vahvis-
tamiseksi, ettd velkoja on saanut mak-
sun tai turvaavan vakuuden saatavas-
taan, tai jos yhtio ja velkoja pyytavit
sitd yhdessa.

Osakepddoma on alennettu, kun
alennus on rekisterdity.

6§

Muu osakepddoman alentamisen
rekisterointi

Yhtion on kuukauden kuluessa il-
moitettava rekisteroitdviksi sellainen
osakepddoman alentamista koskeva
pditds, jota velkojilla ei 2 §:n 1 mo-
mentin mukaan ole oikeutta vastustaa,
tai pddtds raukeaa. Osakepddoma on
alennettu, kun paitos on rekisteroity.

Osakepddoman alentaminen ja osa-
kepddoman 2 §:n 1 momentissa tarkoi-
tettu korotus on ilmoitettava rekisterdi-
tdvaksi yhti aikaa.

78

Velkojiensuojamenettelyn sovelta-
minen yhtiojdrjestyksen muuttamiseen

Yhti6jarjestyksessd voidaan mééra-
td, ettd yhtion 2 §:n 1 momentissa tar-



koitetuilla velkojilla on tdmén luvun 3-
5 §:n mukaisessa menettelyssd oikeus
vastustaa madrdyksessd tarkoitetun
yhtidjdrjestyksen méadrdyksen muutta-
mista tai madrdyksestd poikkeamista.
Mitd 3-5 §:ssd sdddetddn osakepdi-
oman alentamisesta sovelletaan téilloin
yhtigjdrjestyksen muuttamiseen tai
médrdyksestd poikkeamiseen, lukuun
ottamatta 3 §:ssd asetettua kuukauden
méérdaikaa.

23 luku
Yhtion omat osakkeet

Yieiset sddnnokset
13§

Hankkiminen, lunastaminen ja pan-
tiksi ottaminen

Yhtié voi tdssd luvussa sdddetylld
tavalla paattaa:

1) hankkia omia osakkeitaan (hank-
kiminen);

2) lunastaa toiselle siirtyvd osake
2 luvun 5 §:ssd tarkoitetun lunastus-
lausekkeen perusteella; sekd

3) ottaa pantiksi omia osakkeitaan.

Jos hankkiminen toteutetaan yhtién
osakepddomaa alentamalla, noudate-
taan lisdksi, mitd 22 luvussa sdddetdan.

2§
Soveltamisalan rajoitus

Tdmén luvun sddnndksid omien
osakkeiden hankkimisesta, lunastami-
sesta ja pantiksi ottamisesta ei sovelle-
ta, kun yhtio:

1) vastaanottaessaan toisen yhtion
varat ja velat sulautumisessa tai jakau-
tumisessa saa omistukseensa tai pan-
tiksi omia osakkeitaan;
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2) ostaa yhtion saamisesta ulosmita-
tun oman osakkeensa huutokaupassa;

3) lunastaa osakkeen 6 luvun 38
§:ssd tarkoitetussa tapauksessa; tai

4) saa oman osakkeensa vastikkeet-
ta.

38
Pitdminen, mitdtointi ja luovutus

Hankitut, lunastetut ja yhtidlle
muulla tavalla tulleet omat osakkeet
voidaan pitdd yhtiolld, mitdtéida tai
luovuttaa edelleen.

Mitdtdinnistd sdddetddn 6 §:ssd ja
edelleen luovuttamisesta 18 luvussa.
Velvollisuudesta luovuttaa tai mitdtoi-
da tdméin lain vastaisesti hankitut tai
lunastetut omat osakkeet sdddetddn
6 §:n 2 ja 3 momentissa.

Omien osakkeiden
hankkiminen ja lunastaminen

43

Pddtoksentekoa koskevat sddnnok-
set

Yhtion omien osakkeiden hankki-
misesta ja lunastamisesta péétetddn
yhtiokokouksessa. Pédtos on tehtivi
6 luvun 27 §:ssd tarkoitetulla maara-
enemmistolld. Yhtio ei saa hankkia tai
lunastaa kaikkia omia osakkeitaan.

Jos yhti6 hankkii tai lunastaa omia
osakkeitaan muuten kuin osakkeen-
omistajien omistamien osakkeiden
suhteessa, hankinnan tai lunastuksen
hyviksyttdvyyden arvioinnissa kiinni-
tetddn erityistd huomiota tarjotun vas-
tikkeen ja osakkeen kdyvdn hinnan
suhteeseen.

Yhtiokokouksen péitokselld, jossa
mainitaan hankittavien tai lunastettavi-
en osakkeiden enimméismééra valtuu-
tuksen voimassaoloaika ja vastikkeen



vihimmadis- ja enimmadismaird, voi-
daan valtuuttaa hallitus péédttimaan
hankkimisesta tai lunastamisesta ko-
konaan tai joiltakin osin. Valtuutus on
voimassa vuoden yhtiokokouksen paa-
toksestd, jollei siind madritd lyhyem-
mistd méidrdajasta. Omia osakkeita
voidaan valtuutuksen nojalla hankkia
tai lunastaa vain vapaalla omalla paa-
omalla.

Yhtiokokouskutsusta sekd kokous-
asiakirjoista, niiden ndhtdvind pitdmi-
sestd ja ldhettdmisestd sdddetddn
6 luvun 18-22 §:ssé. Jos hallitus ehdot-
taa, ettd yhtiokokous p#ittdd suunna-
tusta hankkimisesta tai lunastamisesta
taikka hallituksen valtuuttamisesta
sellaiseen hankkimiseen, jossa ei sulje-
ta pois hallituksen oikeutta paittda
suunnatusta hankkimisesta, asiasta on
mainittava kokouskutsussa.

5§

Hankkimis- ja lunastamispddtoksen
sisdlto

Hankkimis- ja lunastamispaitokses-
sd on mainittava:

1) onko kysymys hankkimisesta vai
lunastamisesta;

2) paatoksessd tarkoitettujen osak-
keiden lukumaéiri tai enimmaismaira;

3) keneltd osakkeita hankitaan tai
lunastetaan ja tarvittaessa se, missi
jérjestyksessd, sekd perustelut, joiden
nojalla hankinnalle tai lunastamiselle
on 4 §:n 2 momentissa tarkoitetut edel-
lytykset;

4) aika, jona hankittavat osakkeet
on tarjottava yhtidlle tai pdivd, jona
lunastaminen toteutetaan;

5) osakkeista maksettava vastike ja
perustelut sen méadrittdmiselle sekd, jos
vastike on muuta omaisuutta kuin ra-
haa, selvitys tdllaisen omaisuuden ar-
vosta;

6) vastikkeen maksuaika; sekd
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7) miten menettely vaikuttaa yhtion
omaan padomaan.

6§

Osakkeiden mitdtdoiminen sekd luo-
vuttaminen erdissd tilanteissa

Hallitus voi paattdd mitatoida yhti-
On hallussa olevat omat osakkeet. Mi-
tdtdinti on ilmoitettava rekisterditavak-
si vilpymattd. Osakkeet on mitétdity,
kun ilmoitus on rekisteroity.

Vastoin tdmén lain sddnnoksiid han-
kitut ja lunastetut omat osakkeet on
luovutettava ilman aiheetonta viivytys-
td, kuitenkin viimeistddn vuoden kulut-
tua saannosta.

Jos osakkeita ei ole luovutettu
2 momentissa tarkoitetussa méaariajas-
sa, ne on mitatoitava.

Omien osakkeiden pantiksi ottami-
nen ja merkitseminen

78§
Omat osakkeet panttina

Yhti6 voi ottaa omia osakkeitaan
pantiksi. Pantiksi ottamisesta péétetdin
kuten omien osakkeiden hankkimises-
ta.

Panttina olevien omien osakkeiden
myymiseen sovelletaan kauppakaaren
10 luvun sdadnnosten lisdksi, mitd
12 luvussa sdddetddan omien osakkei-
den luovuttamisesta.

8§

Omien ja emoyhtion osakkeiden
merkintd

Yhtio tai sen tytdryhteiso ei saa vas-
tiketta vastaan merkitd yhtion osakkei-
ta. Jos yhtid on merkinnyt yhtion
osakkeita sen perustamisen yhteydes-



sd, perustamissopimuksen allekirjoitta-
jien katsotaan merkinneen osakkeet.
Jos yhti6 on merkinnyt yhtion osakkei-
ta maksullisessa osakeannissa, sen
hallituksen jdsenten ja isdnnditsijan
katsotaan merkinneen osakkeet. Jos
tytdryhteisd on merkinnyt emoyhtion
osakkeita, emoyhtion hallituksen ja-
senten ja isdnnditsijan sekd tytaryhtei-
sOssd vastaavassa asemassa olevien
katsotaan merkinneen osakkeet. Mer-
kitsijét ovat yhteisvastuussa merkinta-
hinnan maksusta. Merkitsijané ei kui-
tenkaan pidetd sitd, joka osoittaa, ettd
hén vastusti merkintdd tai ettei hdn
tiennyt eikd hdnen olisi pitdnytkddn
tietdd merkinndsta.

Sen, joka on merkinnyt yhtion
osakkeita omissa nimissédén yhtion tai
sen tytiryhteison lukuun, katsotaan
merkinneen osakkeet omaan lukuunsa.

Maksuttomasta osakeannista yhtiol-

le itselleen sédddetddn 12 luvun
19 §:ssé.
VII OSA
Yhtiorakenteen muuttaminen ja
purkaminen
24 luku
Sulautuminen
Sulautumisen mddritelmd
Jja edellytykset
1§
Sulautuminen
Asunto-osakeyhtid (sulautuva yh-
tio) voi sulautua toiseen asunto-

osakeyhtioon tai muuhun osakeyhtioon
(vastaanottava yhtio), jolloin sulautu-
van yhtidn varat ja velat siirtyvét vas-
taanottavalle yhtidlle ja sulautuvan
yhtion osakkeenomistajat saavat sulau-
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tumisvastikkeena vastaanottavan yhti-
on osakkeita. Sulautumisvastike saa
olla myds rahaa, muuta omaisuutta ja
sitoumuksia.

Sulautumiseen osallistuvan muun
osakeyhtion osalta sulautumissuunni-
telmaan ja sen hyvidksymiseen sekd
velkojiensuojaan ja sulautuvan yhtion
osakkeenomistajan ja optio-oikeuden
haltijan oikeuteen vaatia lunastusta ja
lunastushinnan suorittamiseen sovelle-
taan, mitd osakeyhti6lain 16 luvussa
sdadetdan.

Jos osuuskunta omistaa asunto-
osakeyhtion kaikki osakkeet, asunto-
osakeyhtié voi sulautua osuuskuntaan
siten kuin osuuskuntalain (1488/2001)
16 luvun 2 §:ssd sdddetdén osakeyhti-
On sulautumisesta osuuskuntaan.

238
Sulautumisen toteuttamistavat

Sulautuminen voi tapahtua siten, et-
ta:

1) yksi tai useampi sulautuva yhtid
sulautuu vastaanottavaan yhtiéon (ab-
sorptiosulautuminen); taikka

2) vahintdan kaksi sulautuvaa yhtio-
td sulautuu perustamalla yhdessd vas-
taanottavan yhtion (kombinaatiosulau-
tuminen).

Tytdryhtiosulautumisella  tarkoite-
taan absorptiosulautumista, jossa su-
lautumiseen osallistuvat yhtiét omista-
vat kaikki sulautuvan yhtion osakkeet
sekd mahdolliset optio-oikeudet ja
muut osakkeisiin oikeuttavat erityiset
oikeudet.

Kolmikantasulautumisella tarkoite-
taan absorptiosulautumista, jossa muu
taho kuin vastaanottava yhtié antaa
sulautumisvastiketta.

Sulautumiseen osallistuvilla yhtioil-
14 tarkoitetaan tdssd luvussa sulautuvaa
yhti6td ja vastaanottavaa yhtiota.



Sulautumissuunnitelma ja hyvdiksy-
tyn tilintarkastajan lausunto

338
Sulautumissuunnitelma

Sulautumiseen osallistuvien yhtioi-
den hallitusten on laadittava kirjallinen
sulautumissuunnitelma, joka on péii-
vattava ja allekirjoitettava. Kolmikan-
tasulautumisessa myds sulautumisvas-
tikkeen antajan on allekirjoitettava
sulautumissuunnitelma.

Sulautumissuunnitelmassa on olta-
va:

1) sulautumiseen osallistuvien yhti-
Oiden ja mahdollisen muun sulautu-
misvastikkeen antajan  toiminimet,
yritys- ja yhteisdtunnukset tai vastaa-
vat yksilointitiedot seké kotipaikat;

2) selvitys sulautumisen syisti;

3) absorptiosulautumisessa ehdotus
mahdollisesta vastaanottavan yhtion
yhtidjarjestyksen muutoksesta seki
kombinaatiosulautumisessa  ehdotus
perustettavan yhtion yhtidjarjestykses-
td ja siitd, miten perustettavan yhtion
toimielinten jdsenet valitaan;

4) absorptiosulautumisessa ehdotus
sulautumisvastikkeena  mahdollisesti
annettavien osakkeiden lukuméérdsti
ja siitd annetaanko uusia vai yhtion
hallussa olevia omia osakkeita sekd
kombinaatiosulautumisessa  ehdotus
vastaanottavan yhtion osakkeiden lu-
kumaarasta;

5) ehdotus sulautumisvastikkeena
annettavien osakkeiden osalta yhtio-
vastikkeen maksuvelvollisuuden al-
kamisen perusteiksi; sekd

6) ehdotus sulautumisvastikkeena
annettavien osakkeiden tuottaman hal-
lintaoikeuden alkamisen perusteiksi;

7) ehdotus mahdollisesta muusta
sulautumisvastikkeesta ja jos vastike
on optio-oikeuksia tai muita osakkei-

345

siin oikeuttavia erityisid oikeuksia,
niiden 19 luvun 3 §:n mukaiset ehdot;

8) ehdotus sulautumisvastikkeen
jakautumisesta, vastikkeen antamisen
ajankohdasta ja muista vastikkeen an-
tamiseen liittyvistd ehdoista seké selvi-
tys ndiden perusteista;

9) selvitys tai ehdotus sulautuvan
yhtién optio-oikeuden ja muun osak-
keisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
haltijan oikeuksista sulautumisessa;

10) absorptiosulautumisessa ehdo-
tus vastaanottavan yhtion mahdollises-
ta osakepddoman korotuksesta sekd
kombinaatiosulautumisessa  ehdotus
vastaanottavan yhtion osakepdidomas-
ta;

11) selvitys sulautuvan yhtién va-
roista, veloista ja omasta pddomasta ja
niiden arvostamiseen vaikuttavista
seikoista, sulautumisen suunnitellusta
vaikutuksesta vastaanottavan yhtion
taseeseen sekd sulautumiseen sovellet-
tavista kirjanpidollisista menetelmisti;

12) selvitys sellaisesta sulautumi-
seen osallistuvan yhtion rakennusten ja
kiinteistojen kunnossapitotarpeesta
sulautumissuunnitelman allekirjoitta-
mista seuraavan 5 vuoden aikana, joka
vaikuttaa olennaisesti osakkeenomista-
jan hallinnassa olevien tilojen kaytta-
miseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin
tilojen kéytostd aiheutuviin kustannuk-
siin;

13) ehdotus sulautumiseen osallis-
tuvien yhtididen oikeudesta pdittdd
muista kuin tavanomaiseen toimintaan
kuuluvista jarjestelyistd, jotka vaikut-
tavat niiden oman pddoman tai osak-
keiden méaaraén;

14) selvitys pddomalainoista, joiden
velkojat voivat 6 §:n mukaisesti vas-
tustaa sulautumista;

15) selvitys sulautuvan yhtién ja
sen tytdryhteisdjen omistamien vas-
taanottavan yhtion ja sen emoyhtion
osakkeiden lukumaiirdstd sekd sulau-
tumiseen osallistuvien yhtiéiden omis-



tamien sulautuvan yhtion osakkeiden
lukumaérasts;

16) selvitys sulautumiseen osallis-
tuvien yhtididen omaisuuteen kohdis-
tuvista yrityskiinnityslaissa (634/1984)
tarkoitetuista yrityskiinnityksisté;

17) selvitys tai ehdotus sulautumi-
seen osallistuvan yhtion hallituksen
jasenelle, isannditsijélle, tilintarkasta-
jalle ja sulautumissuunnitelmasta lau-
sunnon antavalle hyviksytylle tilintar-
kastajalle annettavista erityisistd eduis-
ta ja oikeuksista;

18) ehdotus sulautumisen tiytdn-
toonpanon suunnitellusta rekisterdin-
tiajankohdasta; sekd

19) ehdotus mahdollisiksi muiksi
sulautumisen ehdoiksi.

Tytdryhtidsulautumiseen ei sovelle-
ta 2 momentin 4-10, 12 eikd 13 koh-
dan sddnnoksié.
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Hyvdksytyn tilintarkastajan lausun-
fo

Sulautumiseen osallistuvien yhtioi-
den hallitusten nimettdva yksi tai use-
ampi hyviksytty tilintarkastaja anta-
maan sulautumissuunnitelmasta lau-
sunto kullekin sulautumiseen osallis-
tuvalle yhtiolle. Lausunnossa on arvi-
oitava, onko sulautumissuunnitelmassa
annettu oikeat ja riittdvat tiedot perus-
teista, joiden mukaan vastike méaéra-
tddn, sekd vastikkeen jakamisesta.
Vastaanottavalle yhtidlle annettavassa
lausunnossa on lisdksi mainittava, on-
ko sulautuminen omiaan vaarantamaan
yhtion velkojen maksun.

Jos kaikki sulautumiseen osallistu-
vien yhtididen osakkeenomistajat
suostuvat tai jos kysymyksessd on
tytaryhtidsulautuminen, riittdd lausun-
to siitd, onko sulautuminen omiaan
vaarantamaan vastaanottavan yhtion
velkojen maksun.
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Sulautumissuunnitelman rekiste-
roiminen ja kuulutus velkojille

5§

Sulautumissuunnitelman rekiste-
rointi

Sulautumissuunnitelma on ilmoitet-
tava rekisterditdvaksi kuukauden kulu-
essa suunnitelman allekirjoittamisesta.
Ilmoitukseen on liitettdva 4 §:sséd tar-
koitettu lausunto.

Ilmoituksen tekevdt sulautumiseen
osallistuvat yhtiot yhdessa. Tytéryhtio-
sulautumisessa  ilmoituksen  tekee
emoyhtio.

Sulautuminen raukeaa, jos ilmoitus-
ta ei tehdd méadrdajassa tai rekisterdi-
minen evatiin.

68§
Kuulutus velkojille

Niilld sulautuvan yhtion velkojilla,
joiden saatava on syntynyt ennen su-
lautumissuunnitelman rekisteréimisté,
on oikeus vastustaa sulautumista.

Rekisteriviranomaisen on annettava
sulautuvan yhtion hakemuksesta 1
momentissa tarkoitetuille velkojille
kuulutus, jossa mainitaan velkojan
oikeudesta vastustaa sulautumista il-
moittamalla siitd kirjallisesti rekisteri-
viranomaiselle viimeistddn kuulutuk-
sessa mainittuna madrdpdiviand. Kuu-
lutuksen antamista on haettava neljian
kuukauden kuluessa sulautumissuunni-
telman rekisterdimisesté tai sulautumi-
nen raukeaa. Rekisteriviranomaisen on
julkaistava kuulutus virallisessa leh-
dessd viimeistddn kolme kuukautta
ennen madrdpdivdd ja rekisterditava
kuulutus viran puolesta.

Kuulutus on annettava vastaanotta-
van yhtion hakemuksesta myds vas-
taanottavan yhtion velkojille, jos su-



lautuminen on 4 §:sséd tarkoitetun hy-
viksytyn tilintarkastajan lausunnon
mukaan omiaan vaarantamaan vas-
taanottavan yhtion velkojen maksun.
Vastaanottavan yhtion velkojiin sovel-
letaan tdll6in, mitd tdssd luvussa sda-
detdédn sulautuvan yhtion velkojista.

78§
Yhtion kirjallinen ilmoitus velkojille

Yhtioén on viimeistddn kuukausi en-
nen madrdpdivad lahetettdva kuulutuk-
sesta kirjallinen ilmoitus 6 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetuille tunnetuille vel-
kojilleen. Jos sulautuvan yhtion optio-
oikeuden tai muun osakkeisiin oikeut-
tavan erityisen oikeuden haltija on
13 §:n mukaisesti vaatinut lunastamis-
ta, velkojille on ilmoitettava lunastet-
taviksi vaadittujen oikeuksien méadarit.
[lmoitus voidaan ldhettdd vasta sulau-
tumisesta padttdvan yhtiokokouksen
jélkeen, elleivét kaikki yhtion osak-
keenomistajat ja mainittujen oikeuksi-
en haltijat ole ilmoittaneet luopuvansa
lunastusoikeudesta tai heilld ei muuten
ole oikeutta siihen.

8§
Yrityssaneeraus

Yrityksen saneerauksesta annetussa
laissa (47/1993) tarkoitettu saneeraus-
menettely korvaa 6 §:sséd tarkoitetun
kuulutuksen, eikd velkojalla ole oike-
utta vastustaa sulautumista tdmén lain
nojalla, jos kaikki sulautumiseen osal-
listuvat yhtiot kuuluvat samaan kon-
serniin ja niitd koskeva saneerausoh-
jelma vahvistetaan samanaikaisesti.

Sulautumissuunnitelma ja sen liit-
teet on liitettdvd ehdotukseen sanee-
rausohjelmaksi.
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Sulautumisesta pdcittiminen

98§

Toimivaltainen elin ja pddtoksen
ajankohta

Sulautuvassa asunto-osakeyhtiossa
sulautumisesta paittdd yhtiokokous.
Sulautumissuunnitelman  hyvéaksymi-
seen vaaditaan kokouksen yksimieli-
nen paitds ja muiden osakkeenomista-
jien suostumus siten kuin 6 luvun
29 §:ssd  sdddetddn. Tytdryhtiosulau-
tumisesta voi kuitenkin paattdd sulau-
tuvan yhtion hallitus.

Vastaanottavassa asunto-osake-
yhtidssd sulautumisesta péattdd yhtio-
kokous 6 luvun 27 §:sséd tarkoitetulla
midrdenemmistolla.

Sulautumisesta pééttava yhtiokoko-
us on pidettdvd neljin kuukauden ku-
luessa sulautumissuunnitelman rekiste-
rOimisestd tai sulautuminen raukeaa.
Yhtiokokous on kuitenkin pidettiva
viimeistddn kuukautta ennen 6 §:ssd
tarkoitettua ~ madrapdivaa, elleivit
mahdollisten optio-oikeuksien ja mui-
den osakkeisiin oikeuttavien erityisten
oikeuksien haltijat ole luopuneet oi-
keudestaan vaatia lunastusta.

10 §

Ilmoitus optio-oikeuksien ja muiden
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oi-
keuksien haltijoille

Sulautuvan asunto-osakeyhtion on
aikaisintaan kahta kuukautta ja wvii-
meistddn kaksi vitkkoa ennen yhtioko-
kousta ilmoitettava 13 §:ssd tarkoite-
tusta lunastusoikeudesta niille optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien halti-
joille, joilla on oikeus vaatia lunasta-
mista ja joiden osoite on yhtion tiedos-
sa. Jos kaikkien lunastukseen oikeutet-



tujen oikeuksien haltijoiden osoite ei
ole yhtion tiedossa, lunastusoikeudesta
on samassa ajassa ilmoitettava myos
virallisessa lehdessa.

11§

Asiakirjojen ndhtdvdnd pitiminen
ja ldhettdminen

Seuraavat asiakirjat on véhintdin
kahden viikon ajan ennen sulautumi-
sesta padttivaa yhtiokokousta pidetti-
vd osakkeenomistajan ndhtdvind ko-
kouskutsussa ilmoitetussa paikassa tai
internet-verkkosivuilla,  viivytyksetti
lahetettivd osakkeenomistajalle, joka
pyytad sitd, sekd asetettava ndhtdviksi
yhtiokokouksessa:

1) sulautumissuunnitelma;

2) kunkin sulautumiseen osallistu-
van yhtion kolmen viimeksi péadtty-
neen tilikauden tilinpdétokset, toimin-
takertomukset ja tilintarkastuskerto-
mukset;

3) kunkin sulautumiseen osallistu-
van yhtion viimeisen tilikauden jal-
keen mahdollisesti tekemit varojen
jakamista koskevat paatokset;

4) hallituksen selostus tilinpdatok-
sen jilkeisistd yhtion asemaan olennai-
sesti vaikuttavista tapahtumista; seké

5) 4 §:ssd tarkoitettu lausunto su-
lautumissuunnitelmasta.

Kolmikantasulautumisessa  osak-
keenomistajien ndhtdvind on pidettiva
sulautumisvastikkeen antajaa koskevat
6 luvun 21 §:n 2 momentissa tarkoite-
tut asiakirjat.

12 §

Sulautumispddtoksen oikeusvaiku-
tukset

Sulautuvan yhtion sulautumispaitos
korvaa sulautuvan yhtion osakkeen-
omistajien sekd optio-oikeuksien ja
muiden osakkeisiin oikeuttavien eri-

tyisten oikeuksien haltijoiden sulautu-
misvastiketta koskevat merkinnit ja
muut toimet, jotka perustavat oikeuden
sulautumisvastikkeeseen. Kombinaa-
tiosulautumisessa  sulautumissuunni-
telma korvaa my0s vastaanottavan
yhtioén perustamissopimuksen.

Jos sulautumista ei hyvdksytd su-
lautumissuunnitelman mukaisesti
muutoksitta kaikissa sulautumiseen
osallistuvissa yhtioissd, sulautuminen
raukeaa. Pddtoés sulautumisen hylkaa-
misestd tai sulautumisen raukeaminen
on viipyméttd ilmoitettava rekisterdi-
tavéksi.

Optio-oikeuksien ja muiden osak-
keisiin oikeuttavien erityisten oikeuksi-
en lunastaminen

13§
Lunastusmenettely

Optio-oikeuksien ja muiden osak-
keisiin oikeuttavien erityisten oikeuk-
sien haltija voi vaatia oikeuksiensa
lunastamista sulautumisesta paittavis-
sd yhtiokokouksessa tai esittimalla
todisteellisesti sitd koskevan vaati-
muksensa sulautuvalle yhtidlle ennen
yhtiokokousta. Ennen kuin sulautumi-
sesta paitetddn, yhtiokokoukselle on
ilmoitettava kuinka monesta oikeudes-
ta on esitetty lunastusvaatimus.

Jos optio-oikeuksien tai muiden
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oi-
keuksien lunastusoikeudesta tai lunas-
tamisen ehdoista ei sovita vastaanotta-
van yhtion kanssa, asia on annettava
tuomioistuimen tai vilimiesten ratkais-
tavaksi siten kuin optio-oikeuden eh-
doissa maidratadn. Oikeuden haltijan
on pantava asia vireille viimeistddn
kuukauden kuluttua yhtiokokouksesta.
Vireillepanon jidlkeen oikeuden halti-
jalla on oikeus vain lunastushintaan.
Jos lunastusmenettelyssdé my6hemmin



vahvistetaan, ettei hinelld ole oikeutta
lunastukseen, hénelld on oikeus sulau-
tumisvastikkeeseen sulautumissuunni-
telman mukaisesti. Jos sulautuminen
raukeaa, myos lunastusmenettely rau-
keaa.

Lunastushinta on optio-oikeuden tai
muun osakkeisiin oikeuttavan erityisen
oikeuden sulautumispiitdsti edeltdvin
ajankohdan kéypé hinta. Lunastushin-
taa madritettdessd ei oteta huomioon
sulautumisen mahdollista sulautuvan
yhtién optio-oikeuden tai muun osak-
keisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
arvoa alentavaa vaikutusta. Lunastus-
hinnalle on maksettava vuotuista kor-
koa sulautumispaitoksen ja lunastus-
hinnan maksamisen viliseltd ajalta
korkolain 12 §:ssé tarkoitetun kulloin-
kin voimassa olevan viitekoron mukai-
sesti.

Lunastushinta on maksettava kuu-
kauden kuluttua tuomion lainvoimai-
seksi tulemisesta, ei kuitenkaan ennen
sulautumisen tiytdntoonpanon rekiste-
roimista.

Lunastushinnan maksamisesta vas-
taa vastaanottava yhtio. Sulautuvan
yhtién on viipymattd ilmoitettava télle
lunastusvaatimuksista.

Sulautumisen tdytintoénpano ja oi-
keusvaikutukset

14 §

Ilmoitus sulautumisen tédytdintoon-
panosta

Sulautumiseen osallistuvien yhtioi-
den on tehtdva rekisteriviranomaiselle
ilmoitus  sulautumisen tdytdntoon-
panosta neljin kuukauden kuluessa
sulautumista koskevasta pédédtoksestd
tai sulautuminen raukeaa. Ilmoituk-
seen on liitettdva:

1) kunkin sulautumiseen osallistu-
van yhtion hallituksen jdsenten ja
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1sdnnoitsijan vakuutus siitd, ettd sulau-
tumisessa on noudatettu tdmén lain
sdannoksié;

2) hyvéksytyn tilintarkastajan todis-
tus siitd, ettd vastaanottava yhtid on
saanut tdyden vastikkeen sen omaan
pddomaan merkitystd médristd, ja lau-
sunto sulautumissuunnitelman 3 §:n
2 momentin 11 kohdassa tarkoitetusta
selvityksesti; seké

3) hallituksen jésenen tai isdnnditsi-
jén todistus 7 §:ssd tarkoitettujen il-
moitusten lahettdmisesta.

Tytéryhtidsulautumisessa ilmoituk-
sen tekemisesti vastaa emoyhtio. Poi-
keten siitd, mitd 1 momentissa sddde-
tddn, ilmoitukseen tarvitsee liittdd vain
emoyhtion hallituksen jdsenen tai
isdnnditsijan vakuutus siité, ettd sulau-
tumisessa on noudatettu tidmén lain
sdannoksid, sekd todistus 7 §:ssd tar-
koitettujen ilmoitusten ldhettamisesta.

15§
Rekisteroimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekiste-
roitdvd sulautuminen, jos velkoja ei
ole vastustanut sulautumista taikka jos
velkoja on tuomioistuimen tuomion
mukaan saanut maksun tai turvaavan
vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut sulautu-
mista, rekisteriviranomaisen on ilmoi-
tettava tdstd yhtidlle viipymaittd. Vel-
kojan vastustaessa sulautuminen rau-
keaa kuukauden kuluttua maarapaivas-
td. Rekisteriviranomaisen on kuitenkin
lykattiva asian késittelyd, jos yhtid
osoittaa kuukauden kuluessa mééra-
pdivastd panneensa vireille kanteen
sen vahvistamiseksi, ettd velkoja on
saanut maksun tai turvaavan vakuuden
saatavastaan, taikka jos yhtio ja velko-
ja yhdessd pyytivit asian késittelyn
lykka&dmista.



Sulautuminen voidaan toteuttaa,
vaikka sulautuva yhti6 on asetettu sel-
vitystilaan, jollei yhtion omaisuutta ole
27 luvun 15 §:ssé tarkoitetulla tavalla
ryhdytty jakamaan osakkeenomistajil-
le.

Jos sulautumiseen osallistuvista yh-
tidistd useamman kuin yhden omaisuu-
teen kohdistuu yrityskiinnityslaissa
tarkoitettu yrityskiinnitys, sulautumista
el saa rekisterdida, jollei samalla rekis-
ter6idd hakemuksen perusteella yhtioi-
den ja kiinnityksenhaltijoiden sopi-
musta kiinnitysten jarjestdmisesté.

16 §
Sulautumisen oikeusvaikutukset

Sulautuvan yhtion varat ja velat
siirtyvdt selvitysmenettelyttd vastaan-
ottavalle yhtidlle, kun sulautumisen
tdytantoonpano on rekisterdity. Sa-
manaikaisesti sulautuva yhtidé purkau-
tuu ja kombinaatiosulautumisessa vas-
taanottava yhtio syntyy.

Sulautuvan yhtion varoja ja velkoja
el saa merkitd vastaanottavan yhtion
taseeseen korkeammasta arvosta kuin
miké niiden taloudellinen arvo on vas-
taanottavalle yhtidlle. Sitoumusta tyon
tai palvelun suorittamiseen ei sulautu-
misessa saa merkitd taseeseen.

Sulautumisen tdytdntoonpanon re-
kisterdintihetkelld sulautuvan yhtion
osakkeenomistajille sekd  optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien halti-
joille syntyy oikeus sulautumisvastik-
keeseen sulautumissuunnitelman mu-
kaisesti. Sulautumisvastikkeena annet-
tavat uudet osakkeet tuottavat osak-
keenomistajan oikeudet rekisterdimi-
sestd alkaen, jollei sulautumissuunni-
telmassa madrdtd tdtd myohempdd
ajankohtaa. Osakkeet tuottavat osak-
keenomistajan oikeudet kuitenkin vii-
meistddn vuoden kuluttua rekisterdi-
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misestd. Vastaanottavan tai sulautuvan
yhtién omistamat sulautuvan yhtion
osakkeet eivit tuota oikeutta sulautu-
misvastikkeeseen.

Jos sulautumisvastikkeen saaminen
edellyttdd saajalta erityisid toimia, ku-
ten osakekirjan esittimisti, eikd vasti-
ketta tdlld tavoin vaadita kymmenen
vuoden kuluessa sulautumisen téytin-
toonpanon rekisterdimisestd, vastaan-
ottavan yhtion yhtiokokous voi pait-
tdd, ettd oikeus sulautumisvastikkee-
seen ja sithen perustuvat oikeudet on
menetetty. Menetetyn vastikkeen saa
vastaanottava yhtio.

17 §
Lopputilitys

Sulautuvan yhtion hallituksen ja
isdnnditsijin on mahdollisimman pian
sulautumisen taytintoonpanon jélkeen
laadittava tilinpddtds ja toimintakerto-
mus ajalta, jolta tilinpdatostd ei vield
ole esitetty yhtiokokouksessa (lopputi-
litys). Lopputilitys on annettava tilin-
tarkastajille, joiden on kuukauden ku-
luessa annettava lopputilitystd koskeva
tilintarkastuskertomus.

Tilintarkastuskertomuksen saatuaan
hallituksen on viivytyksettd kutsuttava
osakkeenomistajat osakkeenomistajien
kokoukseen vahvistamaan lopputilitys.
Kokoukseen sovelletaan, mitd yhtio-
kokouksesta sdddetian.

Lopputilitys on ilmoitettava viipy-
mittd rekisteroitdvaksi.

18§
Sulautumisen peruuntuminen

Vaikka sulautuminen on rekisteroi-
ty, se peruuntuu, jos sulautumispaitos
tuomioistuimen lainvoimaisen tuomi-
on mukaan on pdtemdton. Sulautuva
yhtié ja vastaanottava yhtié ovat yh-



teisvastuussa sellaisesta vastaanotta-
van yhtion velvoitteesta, joka on syn-
tynyt sulautumisen rekisterdimisen
jdlkeen mutta ennen tuomion rekiste-
roimista.

25 luku
Jakautuminen

Jakautumisen mddritelmd ja toteutta-
mistavat

1§
Jakautuminen

Asunto-osakeyhti® (jakautuva yhtio)
voi jakautua siten, ettd jakautuvan yh-
tidn varat ja velat osittain tai kokonaan
siirtyvét yhdelle tai useammalle asun-
to-osakeyhtidlle tai muulle osakeyhti-
Olle (vastaanottava yhtié) ja jakautuvan
yhtion osakkeenomistajat saavat jakau-
tumisvastikkeena vastaanottavan yhti-
on osakkeita. Jakautumisvastike saa
olla myds rahaa, muuta omaisuutta ja
sitoumuksia.

Vastaanottavana yhtiond olevaan
muuhun osakeyhtiodn sovelletaan ja-
kautumissuunnitelman ja sen hyvak-
symisen sekd velkojiensuojan osalta,
mitd osakeyhtidlain 17 luvussa sddde-
taan.

238
Jakautumisen toteuttamistavat

Jakautuminen voi tapahtua siten, et-
ta:

1) jakautuvan yhtion kaikki varat ja
velat siirtyvit kahdelle tai useammalle
vastaanottavalle yhtidlle ja jakautuva
yhtid  purkautuu (kokonaisjakautumi-
nen); taikka

2) osa jakautuvan yhtidn varoista ja
veloista siirtyy yhdelle tai useammalle
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vastaanottavalle yhtiolle (osittaisjakau-
tuminen).

Jakautumisella toimivaan yhtiéon tar-
koitetaan jakautumista, jossa vastaan-
ottava yhtié on perustettu ennen jakau-
tumisen tdytdntoonpanoa, ja jakautumi-
sella perustettavaan yhtioon jakautumis-
ta, jossa vastaanottava yhtid peruste-
taan jakautumisen yhteydessd. Jakau-
tuminen voi tapahtua samalla sekd
toimivaan etti perustettavaan yhtidon.

Jakautumiseen osallistuvilla yhtiéilld
tarkoitetaan tdssd luvussa jakautuvaa
yhtioté ja vastaanottavaa yhtiota.

Jakautumissuunnitelma ja hyvdiksytyn
tilintarkastajan lausunto

38
Jakautumissuunnitelma

Jakautumiseen osallistuvien yhtioi-
den hallitusten on laadittava kirjallinen
jakautumissuunnitelma, joka on péi-
vittiva ja allekirjoitettava.

Jakautumissuunnitelmassa on olta-
va:

1) jakautumiseen osallistuvien yhti-
Oiden toiminimet, yritys- ja yhteiso-
tunnukset tai vastaavat yksildintitiedot
sekd kotipaikat;

2) selvitys jakautumisen syista;

3) jakautumisessa toimivaan yhti-
06n ehdotus mahdollisesta vastaanot-
tavan yhtion yhtidjarjestyksen muu-
toksesta sekd jakautumisessa perustet-
tavaan yhtioon ehdotus perustettavan
yhtion yhtidjarjestyksestd ja siitd, mi-
ten perustettavan yhtidon toimielinten
jasenet valitaan;

4) jakautumisessa toimivaan yhti-
06n ehdotus jakautumisvastikkeena
mahdollisesti annettavien osakkeiden
lukumaéérista ja siitd, annetaanko uusia
vai yhtion hallussa olevia omia osak-
keita, sekd jakautumisessa perustetta-
vaan yhtioon ehdotus vastaanottavan



yhtion osakkeiden lukumééréstd osa-
kelajeittain;

5) ehdotus jakautumisvastikkeena
annettavien osakkeiden osalta yhtio-
vastikkeen alkamisen perusteiksi;

6) ehdotus jakautumisvastikkeena
annettavien osakkeiden tuottaman hal-
lintaoikeuden alkamisen perusteiksi;

7) ehdotus mahdollisesta muusta
jakautumisvastikkeesta ja, jos vastike
on optio-oikeuksia tai muita osakkei-
siin oikeuttavia erityisid oikeuksia,
niiden 13 luvun 3 §:n mukaiset ehdot;

8) ehdotus jakautumisvastikkeen
jakautumisesta, vastikkeen antamisen
ajankohdasta ja muista vastikkeen an-
tamiseen liittyvisti ehdoista seké selvi-
tys ndiden perusteista;

9) selvitys tai ehdotus jakautuvan
yhtidén optio-oikeuden ja muun osak-
keisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
haltijan oikeuksista jakautumisessa;

10) jakautumisessa toimivaan yhti-
066n ehdotus vastaanottavan yhtion
mahdollisesta osakepddoman korotuk-
sesta sekd jakautumisessa perustetta-
vaan yhtioon ehdotus vastaanottavan
yhtidn osakepddomasta;

11) selvitys jakautuvan yhtion va-
roista, veloista ja omasta pddomasta ja
niiden arvostamiseen vaikuttavista
seikoista sekd ehdotus jakautuvan yh-
tion varojen ja velkojen jakamisesta
kullekin jakautumiseen osallistuvalle
yhtidlle, jakautumisen suunnitellusta
vaikutuksesta vastaanottavan yhtion
taseeseen sekd jakautumiseen sovellet-
tavista kirjanpidollisista menetelmisti;

12) selvitys sellaisesta jakautuvan
yhtion rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitotarpeesta jakautumis-
suunnitelman allekirjoittamista seu-
raavan 5 vuoden aikana, joka vaikuttaa
olennaisesti osakkeenomistajan hallin-
nassa olevien tilojen kiyttamiseen,
yhtidvastikkeeseen tai muihin tilojen
kaytostd aiheutuviin kustannuksiin;
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13) ehdotus osakepddoman alenta-
misesta varojen jakamiseksi vastaanot-
tavalle yhtiolle tai osakkeenomistajille,
varojen siirtdmiseksi vapaan oman
pddoman rahastoon tai kdyttimisestd
sellaisen tappion vilittomédn kattami-
seen, johon vapaa oma padoma ei riité;

14) ehdotus jakautumiseen osallis-
tuvien yhtididen oikeudesta paittda
muista kuin tavanomaiseen toimintaan
kuuluvista jarjestelyistd, jotka vaikut-
tavat niiden oman pdfdoman tai osak-
keiden méaréin;

15) selvitys pddomalainoista, joiden
velkojat voivat 6 §:n mukaisesti vas-
tustaa jakautumista;

16) selvitys jakautuvan yhtion ja
sen tytdryhteisdjen omistamien vas-
taanottavan yhtion ja sen emoyhtion
osakkeiden lukumddristd sekd jakau-
tumiseen osallistuvien yhtiéiden omis-
tamien jakautuvan yhtion osakkeiden
lukumaarasta;

17) selvitys jakautumiseen osallis-
tuvien yhtididen omaisuuteen kohdis-
tuvista yrityskiinnityslaissa tarkoite-
tuista yrityskiinnityksista;

18) selvitys tai ehdotus jakautumi-
seen osallistuvan yhtion hallituksen
jasenelle, isdnnditsijélle, tilintarkasta-
jalle ja jakautumissuunnitelmasta lau-
sunnon antavalle hyviksytylle tilintar-
kastajalle annettavista erityisistd eduis-
ta ja oikeuksista;

19) ehdotus jakautumisen tdytdn-
toonpanon suunnitellusta rekisterdin-
tiajankohdasta; sekd

20) ehdotus mahdollisiksi muiksi
jakautumisen ehdoiksi.

4§
Hyvdksytyn tilintarkastajan lausunto

Jakautumiseen osallistuvien yhtii-
den hallitusten on nimettiva yksi tai
useampi hyvéksytty tilintarkastaja an-
tamaan jakautumissuunnitelmasta lau-



sunto kullekin jakautumiseen osallis-
tuvalle yhtidlle. Lausunnossa on arvi-
oitava, onko jakautumissuunnitelmassa
annettu oikeat ja riittdvat tiedot perus-
teista, joiden mukaan jakautumisvasti-
ke miidritddn, sekd vastikkeen jakami-
sesta. Vastaanottavalle yhtiolle annet-
tavassa lausunnossa on lisdksi mainit-
tava, onko jakautuminen omiaan vaa-
rantamaan yhtion velkojen maksun.

Jos kaikki jakautumiseen osallistu-
vien yhtididen osakkeenomistajat
suostuvat, riittdd lausunto siitd, onko
jakautuminen omiaan vaarantamaan
vastaanottavan yhtion velkojen mak-
sun.

Jakautumissuunnitelman rekisteroimi-
nen ja kuulutus velkojille

5§

Jakautumissuunnitelman
rekisteroiminen

Jakautumissuunnitelma on ilmoitet-
tava rekisterditdviksi kuukauden kulu-
essa suunnitelman allekirjoittamisesta.
Ilmoitukseen on liitettdva 4 §:sséd tar-
koitettu lausunto.

Ilmoituksen tekevét jakautumiseen
osallistuvat yhtiot yhdessa.

Jakautuminen raukeaa, jos ilmoitus-
ta ei tehdd méadrdajassa tai rekisterdi-
minen evéatdan.

63§
Kuulutus velkojille

Niilld jakautuvan yhtion velkojilla,
joiden saatava on syntynyt ennen ja-
kautumissuunnitelman rekisterdimisté,
on oikeus vastustaa jakautumista.
Rekisteriviranomaisen on annettava
jakautuvan  yhtion = hakemuksesta
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1 momentissa tarkoitetuille velkojille
kuulutus, jossa mainitaan velkojan
oikeudesta vastustaa jakautumista il-
moittamalla siitd kirjallisesti rekisteri-
viranomaiselle viimeistddn kuulutuk-
sessa mainittuna mairdpdivind. Kuu-
lutuksen antamista on haettava neljan
kuukauden kuluessa jakautumissuun-
nitelman rekisterdimisestd, tai jakau-
tuminen raukeaa. Rekisteriviranomai-
sen on julkaistava kuulutus virallisessa
lehdessd viimeistddn kolme kuukautta
ennen madrdpdivdd ja rekisterditdva
kuulutus viran puolesta.

Kuulutus on annettava vastaanotta-
van yhtion hakemuksesta myos vas-
taanottavan yhtion velkojille, jos ja-
kautuminen on 4 §:ssd tarkoitetun hy-
viksytyn tilintarkastajan lausunnon
mukaan omiaan vaarantamaan vas-
taanottavan yhtion velkojen maksun.
Vastaanottavan yhtion velkojiin sovel-
letaan tdlloin, mitd tdssd luvussa sdi-
detdén jakautuvan yhtion velkojista.

78
Yhtion kirjallinen ilmoitus velkojille

Yhtioén on viimeistddn kuukausi en-
nen madrapaivaa lahetettdva kuulutuk-
sesta kirjallinen ilmoitus 6 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetuille tunnetuille vel-
kojilleen. Jos jakautuvan yhtion optio-
oikeuden tai muun osakkeisiin oikeut-
tavan erityisen oikeuden haltija on
13 §:n mukaisesti vaatinut lunastamis-
ta, velkojille on ilmoitettava lunastet-
taviksi vaadittujen oikeuksien maéarit.
[lmoitus voidaan ldhettdd vasta jakau-
tumisesta padttdvan yhtiokokouksen
jélkeen, jos kaikki mainittujen oikeuk-
sien haltijat eivét ole ilmoittaneet luo-
puvansa lunastusoikeudesta tai heilld
ei muuten ole lunastusoikeutta.



Jakautumisesta pddttiminen

8§

Toimivaltainen elin ja pddtoksen ajan-
kohta

Jakautuvassa asunto-osakeyhtiossd
jakautumisesta paattdd yhtiokokous.
Jakautumissuunnitelman hyvéksymi-
seen vaaditaan kokouksen yksimieli-
nen paitds ja muiden osakkeenomista-
jien suostumus siten kuin 6 luvun
29 §:ssd sdddetddn.

Vastaanottavassa asunto-osake-
yhtidssd jakautumisesta pééttdd yhtio-
kokous 6 luvun 27 §:sséd tarkoitetulla
midrdenemmistolla.

Jakautumisesta paittiva yhtiokoko-
us on pidettdvd neljin kuukauden ku-
luessa jakautumissuunnitelman rekis-
terdimisestd, tai jakautuminen raukeaa.
Yhtiokokous on kuitenkin pidettiva
viimeistddn kuukautta ennen 6 §:ssd
tarkoitettua maarapaivaa, elleivit yhti-
on  kaikki  mahdollisten  optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien halti-
jat ole luopuneet oikeudestaan vaatia
lunastamista.

9§

Ilmoitus optio-oikeuksien ja muiden
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oi-
keuksien haltijoille

Jakautuvan yhtion on aikaisintaan
kahta kuukautta ja, jollei yhtidjarjes-
tyksessd ole madritty pidempid aikaa,
viimeistddn kaksi viikkoa ennen yhtio-
kokousta ilmoitettava 12 §:ssd tarkoi-
tetusta lunastusoikeudesta niille optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien halti-
joille, joilla on oikeus vaatia lunasta-
mista ja joiden osoite on yhtion tiedos-
sa. Jos kaikkien lunastukseen oikeutet-
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tujen oikeuksien haltijoiden osoite ei
ole yhtion tiedossa, lunastusoikeudesta
on samassa ajassa ilmoitettava myos
virallisessa lehdessa.

10 §

Asiakirjojen nédhtdvdnd pitiminen ja
ldhettiminen

Seuraavat asiakirjat on véhintdin
kahden viikon ajan ennen jakautumi-
sesta paittdvaa yhtiokokousta pidetti-
vd vastaanottavan asunto-osakeyhtion
osakkeenomistajan nihtdviand kokous-
kutsussa ilmoitetussa paikassa tai In-
ternet-verkkosivuilla, viivytyksetti
lahetettdvd osakkeenomistajalle, joka
pyytdd sitd, sekd asetettava ndhtidviksi
yhtiokokouksessa:

1) jakautumissuunnitelma;

2) kunkin jakautumiseen osallistu-
van yhtion kolmen viimeksi péétty-
neen tilikauden tilinpddtokset, toimin-
takertomukset ja tilintarkastuskerto-
mukset;

3) kunkin jakautumiseen osallistu-
van yhtion viimeisen tilikauden jil-
keen mahdollisesti tekemit varojen
jakamista koskevat paatokset;

4) hallituksen selostus tilinpaatok-
sen jdlkeisistd yhtion asemaan olennai-
sesti vaikuttavista tapahtumista; seké

5) 4 §:ssd tarkoitettu lausunto ja-
kautumissuunnitelmasta.

11§

Jakautumispddtoksen oikeusvaikutuk-
set

Jakautuvan yhtion jakautumispdétos
korvaa jakautuvan yhtion osakkeen-
omistajien sekd optio-oikeuksien ja
muiden osakkeisiin oikeuttavien eri-
tyisten oikeuksien haltijoiden jakau-
tumisvastiketta koskevat merkinnit ja
muut toimet, jotka perustavat oikeuden



jakautumisvastikkeeseen. Jakautumi-
sessa perustettavaan yhtioon jakautu-
missuunnitelma korvaa myds vastaan-
ottavan yhtion perustamissopimuksen.

Jos jakautumista ei hyviksytd ja-
kautumissuunnitelman mukaisesti
muutoksitta kaikissa jakautumiseen
osallistuvissa yhtidissd, jakautuminen
raukeaa. Pditos jakautumisen hylkaa-
misestd tai jakautumisen raukeaminen
on viipyméttd ilmoitettava rekisterdi-
taviksi.

Optio-oikeuksien ja muiden osakkei-
siin oikeuttavien erityisten oikeuksien
lunastaminen

12 §
Lunastusmenettely

Optio-oikeuksien ja muiden osak-
keisiin oikeuttavien erityisten oikeuk-
sien haltija voi vaatia oikeuksiensa
lunastamista jakautumisesta paattavis-
sd yhtiokokouksessa tai esittimalla
todisteellisesti sitd koskevan vaati-
muksensa jakautuvalle yhtidlle ennen
yhtiokokousta. Ennen kuin jakautumi-
sesta piitetddn, yhtidkokoukselle on
ilmoitettava, kuinka monesta oikeu-
desta on esitetty lunastusvaatimus.

Jos optio-oikeuksien tai muiden
osakkeisiin oikeuttavien erityisten oi-
keuksien lunastusoikeudesta tai lunas-
tamisen ehdoista ei sovita vastaanotta-
van yhtion kanssa, asia on annettava
tuomioistuimen tai vilimiesten ratkais-
tavaksi siten kuin optio-oikeuden eh-
doissa madratddn. Oikeuden haltijan
on pantava asia vireille viimeistddn
kuukauden kuluttua yhtiokokouksesta.
Optio-oikeuden ja muun osakkeisiin
oikeuttavan erityisen oikeuden haltijal-
la on vireillepanon jilkeen oikeus vain
lunastushintaan. Jos lunastusmenette-
lyssd myohemmin vahvistetaan, ettei
optio-oikeuden tai muun osakkeisiin
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oikeuttavan erityisen oikeuden haltijal-
la ole oikeutta lunastukseen, hénelld
on oikeus jakautumisvastikkeeseen
jakautumissuunnitelman  mukaisesti.
Jos jakautuminen raukeaa, myds lunas-
tusmenettely raukeaa.

Optio-oikeuden tai muun osakkei-
siin oikeuttavan erityisen oikeuden
lunastushinta on sen jakautumis-
pditostd edeltdvian ajankohdan kdypa
hinta. Lunastushintaa mééritettiessa ei
oteta huomioon jakautumisen mahdol-
lista jakautuvan yhtion osakkeen taik-
ka optio-oikeuden tai muun osakkei-
siin oikeuttavan erityisen oikeuden
arvoa alentavaa vaikutusta. Lunastus-
hinnalle on maksettava vuotuista kor-
koa jakautumispéddtoksen ja lunastus-
hinnan maksamisen viliseltd ajalta
korkolain 12 §:ssd tarkoitetun kulloin-
kin voimassa olevan viitekoron mukai-
sesti.

Lunastushinta on maksettava kuu-
kauden kuluttua tuomion lainvoimai-
seksi tulemisesta, ei kuitenkaan ennen
jakautumisen tdytdntéonpanon rekiste-
roimista.

Jakautumiseen osallistuvat yhtiot
vastaavat yhteisvastuullisesti optio-
oikeuden ja muun osakkeisiin oikeut-
tavan erityisen oikeuden lunastushin-
nasta. Jakautuvan yhtién on viipymétta
ilmoitettava lunastusvaatimuksista
lunastushinnan maksamisesta vastuus-
sa olevalle yhtiolle.

Jakautumisen tdytdantéonpano ja oike-
usvaikutukset

13§

llmoitus jakautumisen tdytintoon-
panosta

Jakautumiseen osallistuvien yhtii-
den on tehtdvé rekisteriviranomaiselle
ilmoitus  jakautumisen tdytdntoon-
panosta neljin kuukauden kuluessa



jakautumista koskevasta péédtoksesta,
tai jakautuminen raukeaa. Ilmoituk-
seen on liitettéva:

1) kunkin jakautumiseen osallistu-
van yhtion hallituksen jdsenten ja
isdnnditsijdn vakuutus siité, ettd jakau-
tumisessa on noudatettu tdmén lain
sdannoksii;

2) hyvéksytyn tilintarkastajan todis-
tus siitd, ettd vastaanottava yhtid on
saanut tdyden vastikkeen sen omaan
pddomaan merkitystd madrista, ja lau-
sunto jakautumissuunnitelman 3 §:n
2 momentin 11 kohdassa tarkoitetusta
selvityksesti; seka

3) hallituksen jésenen tai isdnnditsi-
jan todistus 7 §:ssd tarkoitettujen il-
moitusten ldhettdmisesta.

14§
Rekisteroimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekiste-
roitdva jakautuminen, jos velkoja ei
ole vastustanut jakautumista taikka jos
velkoja on tuomioistuimen tuomion
mukaan saanut maksun tai turvaavan
vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut jakautu-
mista, rekisteriviranomaisen on ilmoi-
tettava tdstd yhtidlle viipymaittd. Vel-
kojan vastustaessa jakautuminen rau-
keaa  kuukauden kuluttua  maa-
rapdivastd. Rekisteriviranomaisen on
kuitenkin lykéttdvd asian kaésittelyd,
jos yhtié osoittaa kuukauden kuluessa
midrdpdivistd panneensa vireille kan-
teen sen vahvistamiseksi, ettd velkoja
on saanut maksun tai turvaavan va-
kuuden saatavastaan, taikka jos yhtio
ja velkoja yhdessd pyytivét asian ka-
sittelyn lykkddmista.

Jakautuminen voidaan toteuttaa,
vaikka jakautuva yhtié on asetettu sel-
vitystilaan, jollei yhtion omaisuutta ole
22 luvun 15 §:ssi tarkoitetulla tavalla
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ryhdytty jakamaan osakkeenomistajil-
le.

Jos jakautumiseen osallistuvista yh-
tidistd useamman kuin yhden omaisuu-
teen kohdistuu yrityskiinnityslaissa
tarkoitettu yrityskiinnitys, jakautumis-
ta ei saa rekisterdidd, jollei samalla
rekister6idd hakemuksen perusteella
yhtididen ja kiinnityksenhaltijoiden
sopimusta kiinnitysten etuoikeuden
jarjestamisesta.

15§
Jakautumisen oikeusvaikutukset

Jakautuvan yhtion varat ja velat
siirtyvdt selvitysmenettelyttd vastaan-
ottaville yhtidlle, kun jakautumisen
tdytdntoonpano on rekisterdity. Osit-
taisjakautumisessa siirtyvit kuitenkin
ainoastaan jakautumissuunnitelmassa
jaetut varat ja velat. Samanaikaisesti
kokonaisjakautumisessa jakautuva
yhtié purkautuu ja jakautumisessa pe-
rustettavaan  yhti6on  vastaanottava
yhti6 syntyy.

Jakautuvan yhtion varoja ja velkoja
ei saa merkitd vastaanottavan yhtion
taseeseen korkeammasta arvosta kuin
mika niiden taloudellinen arvo on vas-
taanottavalle yhtidlle. Sitoumusta tyon
tai palvelun suorittamiseen ei jakau-
tumisessa saa merkitd taseeseen.

Jakautumisen tdytdntoGnpanon re-
kisterdintihetkelld jakautuvan yhtion
osakkeenomistajille sekd  optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien halti-
joille syntyy oikeus jakautumisvastik-
keeseen jakautumissuunnitelman mu-
kaisesti. Jakautumisvastikkeena annet-
tavat uudet osakkeet tuottavat osak-
keenomistajan oikeudet rekisterdimi-
sestd alkaen, jollei jakautumissuunni-
telmassa madrdtd tdtd myohempdd
ajankohtaa. Osakkeet tuottavat osak-
keenomistajan oikeudet kuitenkin vii-



meistddn vuoden kuluttua rekisterdi-
misestd. Vastaanottavan tai jakautuvan
yhtion omistamat jakautuvan yhtion
osakkeet eivit tuota oikeutta jakautu-
misvastikkeeseen.

Jos jakautumisvastikkeen saaminen
edellyttda saajalta erityisid toimia, ku-
ten osakekirjan esittdmisté, eikd vasti-
ketta télld tavoin vaadita kymmenen
vuoden kuluessa jakautumisen tdytin-
toonpanon rekisterdimisestd, vastaan-
ottavan yhtion yhtiokokous voi pait-
tdd, ettd oikeus jakautumisvastikkee-
seen ja sithen perustuvat oikeudet on
menetetty. Menetetyn vastikkeen saa
vastaanottava yhtio.

Jos kokonaisjakautumisessa ilmaan-
tuu varoja, joita ei ole jaettu jakautu-
missuunnitelmassa, ne kuuluvat vas-
taanottaville yhtidille samassa suhtees-
sa kuin jakautuvan yhtién netto-
omaisuus jaetaan jakautumissuunni-
telman mukaan, jollei jakautumis-
suunnitelmassa muuta maérata.

Jakautumiseen osallistuvat yhtiot
vastaavat yhteisvastuullisesti jakautu-
van yhtion velasta, joka on syntynyt
ennen kuin jakautumisen tdytdntoon-
pano on rekisterdity. Sellaisista jakau-
tuvan yhtion veloista, joista toinen
yhtid vastaa jakautumissuunnitelman
mukaan, yhtion vastuun kokonaismaa-
rd on kuitenkin enintdén sille jadvan
tai siirtyvdn netto-omaisuuden arvo.
Jakautumissuunnitelmassa mainitusta
velasta velkoja voi vaatia suoritusta
yhteisvastuun perusteella vasta, kun on
todettu, ettei hdn saa suoritusta velalli-
selta tai vakuudesta. Lunastushinnan
maksamista koskevasta vastuusta sda-
detddn 12 §:n 5 momentissa.

16 §
Lopputilitys

Kokonaisjakautumisessa  jakautu-
van yhtion hallituksen ja isdnnditsijdn
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on mahdollisimman pian jakautumisen
tdytdntoonpanon jidlkeen laadittava
tilinpddtds ja toimintakertomus ajalta,
jolta tilinpédétostd ei vield ole esitetty
yhtiokokouksessa (lopputilitys). Lop-
putilitys on annettava tilintarkastajille,
joiden on kuukauden kuluessa annet-
tava lopputilitystd koskeva tilintarkas-
tuskertomus.

Tilintarkastuskertomuksen saatuaan
hallituksen on viivytyksettd kutsuttava
osakkeenomistajat osakkeenomistajien
kokoukseen vahvistamaan lopputilitys.
Kokoukseen sovelletaan, mitd yhtio-
kokouksesta saddetdén.

Lopputilitys on ilmoitettava viipy-
miétté rekisteroditavaksi.

17 §
Jakautumisen peruuntuminen

Vaikka jakautuminen on rekisterdi-
ty, se peruuntuu, jos jakautumispaitos
tuomioistuimen lainvoimaisen tuomi-
on mukaan on pdtemdtdon. Jakautuva
yhtid ja vastaanottava yhtid ovat yh-
teisvastuussa sellaisesta vastaanotta-
van yhtion velvoitteesta, joka on syn-
tynyt jakautumisen rekisterdimisen
jilkeen mutta ennen tuomion rekiste-
roimista.

26 luku

Asumisyhteisomuodon muutta-
minen

Asunto-osakeyhtion muuttaminen
muuhun yhteisomuotoon

1§
Yhteisomuodon muuttaminen

Asunto-osakeyhtié voidaan muuttaa
muuksi osakeyhtioksi siten, ettd asun-



to-osakeyhtion  osakkeenomistajista
tulee osakeyhtion osakkeenomistajia.

Asunto-osakeyhtid, jossa on vihin-
tddn kolme osakkeenomistajaa, voi-
daan muuttaa osuuskunnaksi siten, ettd
asunto-osakeyhtion osakkeenomistajis-
ta tulee osuuskunnan jésenia.

2§
Pddtoksenteko

Yhtiokokous padttad 1 §:ssé tarkoi-
tetusta yhteisomuodon muutoksesta.
Péaatokseen vaaditaan kokouksen yk-
simielinen p#ddtds ja muiden osak-
keenomistajien suostumus siten kuin
6 luvun 29 §:ssd sdddetddn sekd optio-
oikeuksien ja muiden osakkeisiin oi-
keuttavien erityisten oikeuksien halti-
joiden suostumus.

Edellda 1 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettu péadtds korvaa osuuskunnan pe-
rustamiskirjan. Pddtoksesséd on oltava:

1) osuuskunnan sdénnot;

2) jasenille annettavat osuudet; sekd

3) osuuskunnan ensimmadisen halli-
tuksen jdsenten ja tilintarkastajien ni-
met.

338
Pddtoksen rekisteréiminen

Yhtion on ilmoitettava 1 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitettua yhteisdmuodon
muutosta koskeva pditos rekisterdita-
viksi kuukauden kuluessa pditoksen
tekemisestd ja haettava 4 §:n mukaisen
kuulutuksen antamista rekisteriviran-
omaiselta, tai paitds raukeaa.

4§
Kuulutus velkojille

Rekisteriviranomaisen on 3 §:ssd
tarkoitetun hakemuksen saatuaan an-
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nettava kuulutus niille yhtion velkojil-
le, joiden saatava on syntynyt ennen
kuulutuksen antamista. Kuulutuksessa
on mainittava velkojan oikeudesta
vastustaa yhteisdmuodon muuttamista
ilmoittamalla siitd kirjallisesti rekiste-
riviranomaiselle viimeistddn kuulutuk-
sessa mainittuna madrdpdivina. Rekis-
teriviranomaisen on julkaistava kuulu-
tus virallisessa lehdessd viimeistddn
kolme kuukautta ennen maarapaivai ja
rekisterditdvi kuulutus viran puolesta.

Yhtion on viimeistddn kuukausi en-
nen médrdpdivaa ldhetettdva kuulutuk-
sesta kirjallinen ilmoitus 1 momentissa
tarkoitetuille tunnetuille velkojilleen.
Yhtion hallituksen jésenen tai isén-
noitsijdn todistus ilmoitusten l&hetta-
misestd on toimitettava rekisteriviran-
omaiselle viimeistddn madrdpdivana.

Rekisteriviranomaisen on ilmoitet-
tava sille ilmoitetuista vastustuksista
yhtidlle viipyméttd madrapédivan jal-
keen.

58
Rekisteroimisen edellytykset

Rekisteriviranomaisen on rekiste-
roitdva 1 §:n 2 momentissa tarkoitettu
yhteisdmuodon muutos, jos velkoja ei
ole vastustanut muutosta taikka jos
velkoja on tuomioistuimen tuomion
mukaan saanut maksun tai turvaavan
vakuuden saatavastaan.

Jos velkoja on vastustanut yhteiso-
muodon muutosta, muutos raukeaa
kuukauden kuluttua madrdpaivasta.
Rekisteriviranomaisen on kuitenkin
lykattdva asian késittelyd, jos yhtiod
osoittaa kuukauden kuluessa maééara-
pdivastd panneensa vireille kanteen
sen vahvistamiseksi, ettd velkoja on
saanut maksun tai turvaavan vakuuden
saatavastaan, taikka jos yhti6 ja velko-



ja yhdessd pyytdvit asian kisittelyn
lykka&dmista.

Yhteisomuotoa voidaan muuttaa,
vaikka yhti6 on asetettu selvitystilaan,
jollei yhtion omaisuutta ole 22 luvun
15 §:ssé tarkoitetulla tavalla ryhdytty
jakamaan osakkeenomistajille.

Yhteisomuodon muutos tulee voi-
maan, kun se on rekisterdity.

27 luku
Yhtion purkaminen

Yleiset sddnnokset

1§
Purkaminen

Yhti6 puretaan noudattaen tdmén
luvun sddnnoksid selvitysmenettelysta.

Konkurssiin asetettu yhtio katso-
taan purkautuneeksi, jos konkurssin
paittyessd omaisuutta ei ole jiljelld tai
sen kdytostd on maaratty konkurssissa.

Yhtié voi purkautua myds sulautu-
misen tai jakautumisen seurauksena,
mistd sdddetddn timan lain 24 ja 25 lu-
vuissa.

23
Rekisteristd poistaminen

Rekisteriviranomaisen on selvitysti-
laan asettamisen sijasta poistettava
yhti6 rekisteristd, jos yhtion varat eivit
riitd selvityskulujen maksamiseen tai
varojen méadristd ei saada tietoa eikd
osakkeenomistaja, velkoja tai muu
ilmoita ottavansa vastatakseen selvi-
tysmenettelyn kuluista.
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Pddtoksenteko

3§

Yhtion pddtos selvitystilaan asettami-
sesta

Yhtiokokous pédttdd yhtion asetta-
misesta selvitystilaan. Paatokseen vaa-
ditaan kokouksessa osakkeenomistaji-
en yksimielinen péddtds ja muiden
osakkeenomistajien suostumus siten
6 luvun 29 §:ssd sdddetdan.

Kokouskutsusta sekd kokousasia-
kirjoista, niiden néhtdvand pitimisesti
ja ldhettdmisestd sdddetddn 6 luvun
18—22 §:ssé.

43

Mddrddaminen selvitystilaan tai pois-
tettavaksi rekisteristd

Rekisteriviranomaisen tulee maara-
td yhti6 selvitystilaan tai poistettavaksi
rekisteristd, jos:

1) yhtiolla ei ole rekisteriin merkit-
tyd toimikelpoista hallitusta;

2) yhtidlla ei ole rekisteriin merkit-
tyd elinkeinon harjoittamisen oikeu-
desta annetun lain (122/1919) 6 §:ssd
tarkoitettua edustajaa; tai

3) yhtid on asetettu konkurssiin, jo-
ka on rauennut varojen puutteeseen.

Maérdys on annettava, jollei ennen
asian ratkaisemista néytetd, ettei sithen
endd ole perustetta.

58
Korjauskehotus

Rekisteriviranomaisen on 4 §:n
1 momentin 1 tai 2 kohdassa tarkoite-
tussa tilanteessa sopivalla tavalla ke-
hotettava yhtiétd korjaamaan rekiste-
riin merkityisséd tiedoissa olevat puut-
teet. Jollei puutteita korjata, kehotus



on ldhetettdvd yhtiolle kirjallisesti, ja
kehotuksesta on kéytidvé ilmi, ettd yh-
ti0 voidaan miirdta selvitystilaan tai
poistaa rekisteristd, jollei puutteita
korjata médrdpdivadn mennessd. Tama
kehotus on julkaistava virallisessa leh-
dessd viimeistddn kolme kuukautta
ennen médrdpdivdd. Samalla on keho-
tettava niitd osakkeenomistajia ja vel-
kojia, jotka haluavat esittdd selvitysti-
laan médraamistd tai rekisteristd pois-
tamista koskevia huomautuksia, teke-
miin huomautukset kirjallisesti maa-
rdpdivddn mennessd. Asia voidaan
ratkaista, vaikka yhtion ei voitaisi
ndyttdd vastaanottaneen kehotusta.
Rekisteriviranomainen  merkitsee
1 momentissa tarkoitetun julkaistavan
kehotuksen rekisteriin viran puolesta.

63§
Vireillepano-oikeus

Edelld 4 §:ssé tarkoitetun selvitysti-
laan méadrddmistd tai rekisteristd pois-
tamista koskevan asian voi panna vi-
reille hallitus, hallituksen jésen, isén-
nditsijé, tilintarkastaja, osakkeenomis-
taja, velkoja tai muu, jonka oikeus
saattaa riippua asianmukaisesta rekis-
terdinnistd tai selvitystilaan maardami-
sestd. Rekisteriviranomainen voi ottaa
asian késiteltdviksi myods omasta aloit-
teestaan.

Selvitysmenettely

78
Selvitysmenettelyn tarkoitus

Selvitysmenettelyn  tarkoituksena
on yhtidon varallisuusaseman selvitta-
minen, tarpeellisen omaisuusméérin
muuttaminen rahaksi, velkojen mak-
saminen sekd ylijadmén suorittaminen
osakkeenomistajille tai muille sen mu-
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kaan kuin yhtigjdrjestyksessd méaéra-
tdén. Yhtiokokous voi 19 §:n mukai-
sesti paittdd lopettaa selvitystilan ja
jatkaa yhtion toimintaa sekd tehdi ta-
hén liittyvii tarpeellisia paédtoksia.

Jos selvitystilassa olevan yhtion va-
rat eivdt riitd sen velkojen maksami-
seen, selvitysmiesten on haettava yhti-
On asettamista konkurssiin.

88§
Selvitystilan alkaminen

Selvitystila alkaa, kun sitd koskeva
pditds on tehty, jollei yhtiokokous
miirdd myohempid paivad selvitysti-
lan alkamispdiviksi.

9§

Selvitysmiesten valinta, mddrddminen
Jja tehtdvdit

Kun tehdiin paitos selvitystilasta,
on samalla valittava yksi tai useampi
selvitysmies hallituksen sekd mahdol-
lisen isdnnditsijén tilalle. Selvitysmie-
heen sovelletaan, mité tdssd laissa sdi-
detddn hallituksesta ja hallituksen ja-
senistd, jollei timdn luvun sdannoksis-
td johdu muuta. Péitokselld peruute-
taan 7 luvun 23 §:sséd tarkoitettu muul-
le nimetylle henkil6lle annettu oikeus
edustaa yhtiotd, jollei paatoksestd il-
mene muuta.

Selvitysmiehet hoitavat yhtion asi-
oita selvitystilan aikana. Heiddn tulee
mahdollisimman pian muuttaa rahaksi
selvitystd varten tarvittava maard yhti-
On omaisuutta ja maksaa yhtion velat.
Yhtion liiketoimintaa saadaan jatkaa
ainoastaan siind mairin kuin tarkoituk-
senmukainen selvitys sitd vaatii. Selvi-
tysmiesten toimikausi jatkuu toistai-
seksi.

Rekisteriviranomaisen on méératta-
v toimikelpoinen selvitysmies yhtiol-



le, jolla ei sitd ole. Méédrdédmistd voi
hakea se, jonka oikeus voi riippua sii-
td, ettd yhtiolld on edustaja. Jos yhtion
varat eivit riitd selvityskulujen mak-
samiseen tai varojen mairasti ei saada
tietoa eikd osakkeenomistaja, velkoja
tai muu ilmoita ottavansa vastatakseen
selvitysmenettelyn kustannuksista,
rekisteriviranomaisen on selvitysmie-
hen miirddmisen sijasta poistettava
yhtio rekisteristé.

10 §

Selvitystilan ja selvitysmiehen rekiste-
roiminen

Selvitystila ja selvitysmiehet merki-
tadn rekisteriin. Kun yhtidkokous on
tehnyt paitoksen selvitystilasta ja sel-
vitysmiehistd, selvitysmiesten on vii-
vytyksettd ilmoitettava pditds rekiste-
roitavaksi.

11§

Tilinpdiditos selvitystilaa edeltdviiltd
ajalta

Selvitysmiesten on tarvittaessa laa-
dittava tilinpdédtds siltd selvitystilaa
edeltineeltd ajalta, jolta tilinpdétdsta ei
vield ole esitetty yhtiokokouksessa.
Hallituksen jésenen ja isdnnditsijdn on
kohtuullista palkkiota vastaan myota-
vaikutettava tilinpddtoksen laatimi-
seen.

12 §
Yhtiékokous selvitystilan aikana

Selvitystilassa olevan yhtion yhtio-
kokoukseen sovelletaan tdmén lain
yhtiokokousta koskevia sddnnoksid,
jollei tdman luvun sddnnoksistd johdu
muuta.
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13 §

Tilinpdiditos, toimintakertomus, tilin-
tarkastus ja erityinen tarkastus

Selvitysmiesten on laadittava kulta-
kin tilikaudelta tilinpdétos ja toiminta-
kertomus, jotka on esitettdvd varsinai-
sen yhtiokokouksen hyviaksyttaviksi.

Tilintarkastajien tehtdvd ei lakkaa
yhtidon joutuessa selvitystilaan. Selvi-
tystilan aikana noudatetaan 9 luvun
sadnnoksid tilintarkastuksesta ja erityi-
sestd tarkastuksesta. Tilintarkastusker-
tomuksen tulee sisdltdd lausuma siitd,
onko selvitystilaa tarpeettomasti pitki-
tetty ja ovatko selvitysmiehet muuten
toimineet asianmukaisesti.

14§
Julkinen haaste velkojille

Selvitysmiesten on haettava julki-
nen haaste yhtion velkojille. Haastetta
haetaan rekisteriviranomaiselta, joka
merkitsee haasteen antamisen rekiste-
riin viran puolesta. Muutoin haasteesta
on voimassa mitd julkisesta haasteesta
annetussa laissa (729/2003) sdddetédan.

15 §

Velkojen maksaminen, omaisuuden
Jjakaminen ja jaon moittiminen

Yhtion velkojille haetun julkisen
haasteen maérdpdivin jilkeen selvi-
tysmiesten tulee, sitten kun kaikki tie-
dossa olevat velat on maksettu, jakaa
yhtion omaisuus. Jos velka on riitai-
nen, erddntymdtén tai sitd ei muusta
syystd voida maksaa, tarpeelliset varat
on pantava erilleen ja jadnnos jaettava.
Osakkeenomistajalla on oikeus saada
osakkeilleen tuleva osuus yhtidn netto-
omaisuudesta, jos yhtidjarjestyksesti
ei johdu muuta. Osakkeenomistajalle



ja muulle jako-osuuteen oikeutetulle
voidaan turvaavaa vakuutta vastaan
antaa ennakkoa héinen jako-osuu-
destaan.

Jos osakkeenomistaja tahtoo moittia
jakoa, kanne yhti6td vastaan on panta-
va vireille kolmen kuukauden kuluessa
siitd, kun lopputilitys on esitetty yhtio-
kokouksessa.

Jollei osakkeenomistaja tai muu ja-
ko-osuuteen oikeutettu ole viiden vuo-
den kuluessa siitd, kun lopputilitys on
esitetty  yhtiokokouksessa, vaatinut
jako-osuuttaan, hidn on menettinyt
oikeutensa sithen. Menettelystd silloin,
kun yhtiélle tulee varoja purkautumi-
sen jilkeen, sdddetddn 18 §:ssé.

16 §
Lopputilitys

Suoritettuaan tehtivinsi selvitys-
miesten tulee ilman aiheetonta viivy-
tystd antaa lopputilitys hallinnostaan
laatimalla kertomus koko selvitysme-
nettelystd. Kertomukseen tulee siséltyd
selostus yhtion omaisuuden jaosta.
Kertomukseen on liitettdva tilinpaa-
tokset, toimintakertomukset ja tilintar-
kastuskertomukset selvitystilan ajalta.
Kertomus liitteineen on annettava ti-
lintarkastajille, joiden on kuukauden
kuluessa annettava lopputilitystd ja
selvitystilanaikaista hallintoa koskeva
tilintarkastuskertomus.

Tilintarkastuskertomuksen saatuaan
selvitysmiesten on viivytyksettd kut-
suttava osakkeenomistajat yhtiokoko-
ukseen tarkastamaan lopputilitys. Ko-
kouskutsusta sekd kokousasiakirjoista,
niiden ndhtdvédnd pitimisestd ja l4het-
tadmisestd sdddetddn 6 luvun 18—22
§:ssd, kuitenkin siten, ettd lopputilityk-
seen sovelletaan, mitd tilinpaédtoksesta
sdddetdén.

Lopputilitys on ilmoitettava viipy-
mittd rekisteroitdvaksi.
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17 §
Purkautuminen

Yhti6 katsotaan puretuksi, kun sel-
vitysmiehet ovat esittdneet lopputili-
tyksen yhtiokokouksessa. Selvitys-
miesten on viipymdttd ilmoitettava
purkautuminen rekisterditéviksi.

Yhti6 ei purkautumisen jélkeen voi
hankkia oikeuksia eikd tehdd si-
toumuksia. Yhtion puolesta sen pur-
kautumisen jidlkeen tehdystd toimesta
vastaavat toimesta pdittineet ja tekijit
yhteisvastuullisesti. Selvitysmiehet
voivat kuitenkin ryhtyd toimenpitee-
seen selvitystoimien aloittamiseksi tai
hakea yhtion asettamista konkurssiin.
Yhtion kanssa sen purkautumisen jal-
keen tehdyn sopimuksen vastapuoli
voi luopua sopimuksesta, jos hidn ei
tiennyt purkautumisesta.

18§
Selvitystilan jatkaminen ja jdlkiselvitys

Selvitystilaa on jatkettava, jos yhti-
On purkamisen jilkeen ilmaantuu uusia
varoja, yhtiotd vastaan nostetaan kanne
tai muutoin tarvitaan selvitystoimenpi-
teitd. Selvitysmiesten on viivytyksettd
tehtdvd selvitystilan jatkamisesta il-
moitus rekisterdimistd varten. Kutsu
jatketun selvitystilan ensimmaiiseen
yhtiokokoukseen on toimitettava yh-
tigjarjestyksen mukaisesti. Lisdksi on
lahetettdva kirjallinen kutsu jokaiselle
osakkeenomistajalle, jonka osoite on
yhtion tiedossa.

Jos selvitysmenettelyn jatkamista ei
kuitenkaan ole katsottava tarpeellisek-
si, selvitysmiehet voivat suorittaa asi-
assa tarvittavat toimenpiteet. Selvi-
tysmiesten on laadittava toimenpiteis-
tddn selvitys ja toimitettava se osak-



keenomistajille ja muille jako-osuu-
teen oikeutetuille. Vé&hdinen jako-
osuus voidaan tilittad valtiolle.
Selvitystilaa ei jatketa, jos yhtion
varat eivét riitd selvityskulujen suorit-
tamiseen tai varojen miérésti ei saada
tietoa eikd osakkeenomistaja, velkoja
tai muu ilmoita ottavansa vastatakseen
selvitysmenettelyn kustannuksista.

19 §

Selvitystilan lopettaminen ja toiminnan
Jatkaminen

Jos yhtiokokous on tehnyt padtok-
sen yhtion asettamisesta selvitystilaan,
yhtidkokous voi paittia, ettd selvitysti-
la lopetetaan ja yhtion toimintaa jatke-
taan. Selvitystilan lopettamista koske-
vaa piidtokseen vaaditaan kokouksen
yksimielinen pdités ja muiden osak-
keenomistajien suostumus siten kuin
6 luvun 29 §:ssd sdddetddn. Jos selvi-
tystila perustuu yhtiojarjestyksen maa-
rdykseen, toiminnan jatkamisesta voi-
daan péittda vasta, kun méadrdystd on
muutettu. Selvitystilaa ei kuitenkaan
voida lopettaa, jos osakkeenomistajalle
tai muulle on suoritettu 15 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettua jako-osuutta.

Kun péitos selvitystilan lopettami-
sesta on tehty, yhtidlle on wvalittava
johto tdmén lain ja yhtidjirjestyksen
mukaisesti.

Péadtos selvitystilan lopettamisesta
ja johdon valinta on ilmoitettava rekis-
teroitdviksi viipyméttd johdon valin-
nan jilkeen. Yhtion velkojille haettu
julkinen haaste raukeaa, kun selvitysti-
lan lopettaminen on rekisterdity. Selvi-
tysmiesten on annettava toiminnastaan
16 §:n mukainen lopputilitys.
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Rekisteristd poistaminen
20§
Rekisteristd poistamisen ajankohta

Yhtié on poistettu rekisteristd, kun
paitos siitd on merkitty rekisteriin.

21§

Rekisteristd poistetun yhtion edusta-
minen

Rekisteristd poistettua yhtiota edus-
taa tarvittaessa yksi tai useampi edus-
taja. Edustajat valitaan ja erotetaan
osakkeenomistajien kokouksessa, jo-
hon sovelletaan, mitd yhtiokokoukses-
ta sdddetddn. Edustajien kelpoisuudes-
ta toimia yhtion puolesta sdddetddn
22 §:ssd. Edustajiin sovelletaan muu-
toin soveltuvin osin, mitd selvitysmie-
histéd sdddetiin.

Jos rekisteristd poistetulla yhtiolla
ei ole edustajaa, haasteen ja muun tie-
doksiannon toimittamiseen sovelle-
taan, mitd 7 luvun 26 §:n 2 momentis-
sa sdddetdin.

22§

Rekisteristd poistetun yhtion oikeudel-
linen asema

Rekisteristd poistettuun yhtidon so-
velletaan tarvittaessa 17 §:n 2 momen-
tin sddnndksid. Yhtion edustajina toi-
mivat kuitenkin 21 §:n 1 momentissa
tarkoitetut edustajat.

Rekisteristd poistetun yhtion edus-
tajat voivat 1 momentin estdmétti ryh-
tyd toimiin, jotka ovat valttimattomia
yhtion velan maksamiseksi tai yhtion
omaisuuden arvon sdilyttdmiseksi.
Yhtion puolesta tehdyistd toimista on
tarvittaessa tehtdvd merkintd yhtion
kirjanpitoon. Rekisteristd poistamisen



vaikutuksesta yrityskiinnityksen voi-
massaoloon sdddetddn yrityskiinnitys-
laissa.

Rekisteristd poistetun yhtion varoja
ei voida jakaa osakkeenomistajille tai
muille jako-osuuteen oikeutetuille il-
man selvitysmenettelyd. Yhtion edus-
tajat voivat kuitenkin viiden vuoden
kuluttua rekisteristd poistamisesta ja-
kaa osakkeenomistajille tai muille ja-
ko-osuuteen oikeutetuille néille tule-
van osuuden yhtioén varoista, jos yhti-
On varat eivit ylitd 8 000 euroa eiki
yhti6lld ole tunnettuja velkoja. Varoja
saaneet vastaavat saamiensa varojen
miérélld yhtion velkojen maksamises-
ta.

Jos yhtion rekisteristd poistamisen
jélkeen tarvitaan selvitystoimia, rekis-
teriviranomaisen on sen hakemuksesta,
jonka oikeutta asia koskee, maarattava
yhti6 selvitystilaan. Méérdysti ei kui-
tenkaan anneta, jos yhtion varat eivit
riitd selvityskulujen suorittamiseen tai
varojen méadristd ei saada tietoa eikd
osakkeenomistaja, velkoja tai muu
ilmoita ottavansa vastatakseen selvi-
tysmenettelyn kustannuksista.

Yhtion varojen vihentyminen, sanee-
raus ja konkurssi

23§
Yhtion varojen vihentyminen

Jos yhtion hallitus havaitsee, etti
yhtién oma pddoma on alle puolet osa-
kepddomasta, hallituksen on viipymat-
td laadittava tilinpditos ja toimintaker-
tomus yhtion taloudellisen tilan selvit-
tdmiseksi. Jos yhtion oma pddoma on
taseen mukaan alle puolet osakepii-
omasta, hallituksen on viipymattd kut-
suttava yhtiokokous koolle paittimain
toimenpiteistd  yhtion taloudellisen
aseman tervehdyttdmiseksi. Yhtioko-
kous on pidettdvd kolmen kuukauden
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kuluessa tilinpddtoksen laatimisesta.
Tilinpéddtoksen ja toimintakertomuksen
ndhtdvind pitdmiseen ja osakkeen-
omistajille toimittamiseen sovelletaan
6 luvun 21 §:n sddnnoksia.

Jos hallitus havaitsee, ettd yhtion
oma padoma on negatiivinen, hallituk-
sen on viipyméttd tehtdvd osakepidi-
oman menettimisesti rekisteri-
ilmoitus. Osakepddoman menettdmisté
koskeva rekisterimerkintd = voidaan
poistaa yhtion tekemin rekisteri-
ilmoituksen perusteella, jos yhtion
oma padoma on rekisteri-ilmoitukseen
liitetyn tilintarkastajien tarkastaman
taseen mukaan yli puolet osakepda-
omasta. Edelld 15 luvussa tarkoitettu
pddomalaina luetaan tissd momentissa
tarkoitetussa laskelmassa omaksi paa-
omaksi.

24 §
Konkurssi

Yhtién omaisuus voidaan luovuttaa
konkurssiin hallituksen tai, jos yhtio
on selvitystilassa, selvitysmiesten paa-
toksen perusteella. Konkurssin aikana
yhti6td edustavat konkurssivelallisena
hallitus ja isdnnditsijd taikka ennen
konkurssin alkamista valitut selvitys-
miehet. Konkurssin aikana voidaan
valita uusia hallituksen jdsenid tai uu-
sia selvitysmiehid.

Jos konkurssin pééttyessd ei ole jil-
jelld omaisuutta tai konkurssissa on
méidritty jiljelld olevan omaisuuden
kaytostd, yhtio katsotaan purkautu-
neeksi, kun lopputilitys konkurssissa
on hyvéksytty.

Jos konkurssin paittyessd jéljella on
muuta kuin konkurssissa kéytettdvaksi
midrdttyd omaisuutta eikd yhtio ollut
selvitystilassa, kun sen omaisuus luo-
vutettiin  konkurssiin, hallituksen on
vilpymattd kutsuttava  yhtiokokous
koolle pédattdmiin, jatketaanko yhtion



toimintaa vai onko yhti0 asetettava
selvitystilaan. Jos yhtiokokous paittas,
ettd yhtion toimintaa jatketaan, halli-
tuksen on viipymadttd tehtdvi tistd il-
moitus rekisterdimistd varten. Jos yh-
tid oli konkurssiin asetettaessa selvi-
tystilassa, noudatetaan, mitd 18 §:ssd
sdddetdén.

Jos yhtion konkurssi on paéttynyt ja
yhtidlle ilmaantuu varoja, noudatetaan
konkurssilain  (120/2004) 19 luvun
sadnnoksid jalkiselvityksestd. Jos yhti-
Olle konkurssin jilkeen jdd wvaroja,
menetellddn, kuten 3 momentissa sda-
detédén.

VIII OSA
Eriniiset saannokset
28 luku

Lain soveltaminen muuhun
osakeyhtioon

1§
Soveltamisala

Tatd lakia sovelletaan Suomen lain
mukaan rekisterdityihin keskindisiin
kiinteistoosakeyhtidihin, jollei téssd
laissa tai muussa laissa sdddetd toisin.

Keskindistd kiinteistdosakeyhtioti
yhtidjdrjestyksessd voidaan méadrita,
ettd titd lakia ei sovelleta yhtioon tai
ettd yhtidon sovelletaan tiettyjd tdméan
lain sdannoksid. Tallaiseen yhtioon
sovelletaan osakeyhtidlakia ( /) siltd
osin kuin yhtioon ei sovelleta titd la-
kia.

Jos keskindistd kiinteistdosakeyh-
tiotd koskeva perusilmoitus on tehty
ennen 1 pédivdd tammikuuta 1992, téita
lakia sovelletaan yhtiddn vain, jos so-
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veltamisesta madrdtddn yhtidjarjestyk-
sessd.

28
Keskindinen kiinteistoosakeyhtio

Keskindinen  kiinteistdosakeyhtid
on sellainen muu osakeyhtid kuin
1 luvun 2 tai 3 §:ssi tarkoitettu asunto-
osakeyhtid, jonka yhtidjarjestyksessi
méidrétty tarkoitus on hallita véhintidn
yhtd rakennusta ja jonka jokainen osa-
ke yksin tai yhdessi toisten osakkeiden
kanssa tuottaa oikeuden hallita yhtio-
jérjestyksessd madrittyd yhtion raken-
nuksessa olevaa huoneistoa taikka
muuta osaa yhtion rakennuksesta tai
sen hallinnassa olevasta kiinteistosté.

3§

Soveltaminen muuhun
osakeyhtioon

Muun osakeyhtion yhtidjarjestyk-
sessd voidaan midritd, ettd yhtidon
sovelletaan tdtd lakia tai ettd yhtioon
sovelletaan tiettyjd tdmén lain sdédn-
noksid, jos osa yhtion osakkeista tuot-
taa oikeuden hallita yhtidjarjestyksessd
tai yhtiokokouksen pddtoksessd maa-
rattyd yhtion rakennuksessa olevaa
huoneistoa taikka muuta osaa yhtion
rakennuksesta tai sen hallinnassa ole-
vasta kiinteistostd. Tdllaiseen yhtioon
sovelletaan osakeyhtidlakia ( /) siltd
osin kuin yhtioon ei sovelleta titd la-
kia.

438
Pdditos tdmdn lain soveltamisesta

Yhtiokokouksen paitokseen yhtio-
jarjestyksen muuttamisesta siten, etti



osakeyhtioon sovelletaan téitd lakia,
sovelletaan osakeyhtidlain sddnnoksid
yhtidjarjestyksen muuttamisesta.

Yhtiokokouksen péitokseen yhtio-
jarjestyksen muuttamisesta siten, etti
yhtiéon ei sovelleta titd lakia tai sen
tiettyjd sddnnoksid, sovelletaan timéin
lain 6 luvun sdédnndksid yhtidjéarjestyk-
sen ja yhtiomuodon muuttamisesta.
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29 luku
Voimaantulo
1§
Voimaantulosddnnos

Tamén lain voimaantulosta sddde-
tdan erikseen lailla.



