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Oikeusministeriö

Lausunto

Asunto-osakeyhtiölaki ei nykyisellään anna riittävää ohjetta kaikkien yhtiössä ilmenevien ongelmien ratkaisemiseen. Tämän vuoksi monet arviomuistiossa esitetyt seikat ovat jatkoselvittelyn ja pohdinnan arvoisia.

Erityisesti kiinnitämme huomiota seuraaviin kohtiin.

Uudistus yhtiön yhteisissä tiloissa, joka koskee vain osaa huoneistoista, on käytännössä toteutettavissa vain, jos sen kustannukset voidaan jakaa hyödyn saavien kesken. Esimerkiksi käynee usean rakennuksen käsittävä As.Oy, jonka kaikissa rakennuksissa ei ole hissiä. Kun osakkeiden enemmistö on hissillisissä taloissa asuvilla, hissitön vähemmistö osallistuu hissien uusimiseen vastikeperusteen mukaisessa suhteessa, mutta enemmistö ei ole valmis hissien rakentamiseen niiden puuttumisesta kärsiviin rakennuksiin.

Osakkaan vastuuta suorittamiensa muutostöiden aiheuttamista mahdollista vahingoista tulisi selkeyttää ja vahvistaa yhtiön johdon mahdollisuuksia valvoa muutostöitä.

Muistiossa kiinnitetään huomiota erilaisten palvelujen yhteishankintaan ja kustannusten jakamiseen tällaisten palvelujen käytössä. Olisi selvitettävä, miten tällaisia palveluja voitaisiin As.Oy:n toimin hankkia halullisten asukkaiden käyttöön, mutta ainoastaan käyttäjien kustannuksella. Kaikkien velvoittaminen yhteiseen maksamiseen palveluista, joita ei käytä, vaikeuttaa monien tarpeellistenkin uusien palvelujen hankintaa.
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