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ASUNTO-OSAKEYHTIOLAIN KOKONAISUUDISTUS

Suomen Taloushallintoliitto ry:n jasentoimistojen jasenina toimistoja, joiden toimintaan
kuuluu isanndinti ja asunto-osakeyhtididen kirjanpito. Lain kokonaisuudistus ja siihen si-
saltyvat muutokset ja uudistukset ovat erityisen tervetulleita. Yhtenevaisyytta koskevat saan-
noksetja esim. vanhojen osakeluettelotietojen sailyttamisvelvollisuus ovat mielestamme
tarkeita.

Haluamme kiinnittaa aikaisemmin lahettamiemme kommenttien lisdksi huomiota seuraa-
viin asioihin.

Soveltamisala (1.1 a 28)

Vastikeperuste (3.4)

Yhtidjarjestys (1.13)

>N
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Asunto-osakeyhtiolain soveltamisalasta maarataan lain 1 luvun 1§:ssa. Kohdassa viitataan
lain 28 lukuun lain soveltamisesta keskinaisiin kiinteistoosakeyhtioihin. Mielestamme lain
soveltaminen keskinaisiin kiinteistoosakeyhtioihin tulisi ilmaista lain 1.1§:ssa.

Yhtiovastikkeen maksuperustetta koskevan kohdan yksityiskohtaisissa perusteluissa on kasi-
telty eri perustein kerattavien vastikkeiden problematiikkaa. Tekstissa on suositeltu mm. sita,
etta hoito-ja padomavastike perittaisiin samalla perustella. Monien yhtididen yhtiojarjestyk-
sissa on saannoksia, joissa esim. hoitovastike peritaan nelioperusteella ja padomavastike
osakeperusteella. Perusparantamistapauksissa kertasuoritukset lasketaan hoitovastikepe-
rusteella, mutta se, onko nostettavan lainan maksuun kerattava paaomavastike kerattava ne-
lio-vai osakeperusteella, aiheuttaa kaytannossa ongelmia. Oikeudenmukaisuuden kannalta
vain alkuperaisen asuntolainan maksuperuste saisi olla esim. yhtidjarjestyksessa maaratty
osakeperuste ja kaiken muun perinnan pitaisi perustua hoitovastikeperusteeseen. Suositte-
lemme tahan liittyvan tekstin lisaamista lain perustelutekstiin.

Yhtiojarjestyksen sisallosta on saadetty lakiesityksen 1 luvun 13§:ssd. Minimivaatimus on
varsin vahainen. Yhti6jarjestyksen laatimiseen (muuttamiseen) vaikuttavat 13§:ss3 sdadetyn
lisaksi hyvin monet muissa kohdissa maaritellyt asiat. Lakiesityksessa annetaan oikeusmi-
nisteriolle oikeus asetuksella maarata malli asunto-osakeyhtion malli yhtiojarjestykselle.
Suomen Taloushallintoliitto ry toivoo, etta tallainen malli huolellisesti valmisteltuna laadit-
taisiin mahdollisimman pian, jotta yhtidille saataisiin mahdollisimman yhtenainen kaytanto.
Malliin esitamme otettavaksi myos pykalassa mainittujen lisaksi niita asioita, jotka ovat laki-
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esityksessa joko "jos yhtiojarjestyksessa maarataan” tai “jollei yhtiojarjestyksessa toisin
maarata”.

Tilintarkastus ja toiminnantarkastus (9)

Toiminnantarkastaja voidaan lakiesityksen mukaan valita alle 30 huoneiston yhtidissa hyvak-
sytyn tilintarkastajan tilalle ellei yhtiojarjestyksessa muutoin maarata. Toiminnantarkasta-
jan tehtavat naissa yhtidissa vastaavat vaativuudeltaan hyvaksytyn tilintarkastajan tekemaa
tarkastusta. Mm. lainaosuuslaskenta ja hankelaskenta seka hallinnon ja tilinpaatoksen tar-
kastus ovat pienemmissa yhtidissa yhta vaativia kuin suuremmissakin. Korostamme edel-
leenkin sita, ettda asunto-osakeyhtididen hallinnon ja kirjanpidon valvonnalla on suuri talou-
dellinen merkitys.

P3sdomalaina(21.2)

Paaomalainaa koskevan 21 luvun 2§:ssa saadetaan se merkittavaksi taseeseen erillisena
erana. Yhtenaisyyden vuoksi suositamme, etta tekstiin lisattaisiin se, etta padaomalaina mer-
kitaan erillisena erana vieraaseen paaomaan.

Lunastuslauseke (2.5)

Lunastuslauseketta koskevan 2 luvun 5§:n kolmanneksi viimeisen kappaleen toisessa lau-
seessa mainitaan posti-tai pankkisiirto. Tama kasite on syyta muuttaa tilisiirroksi.

Ystavallisin terveisin
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Taloushallintoliitto [TAL) on taloushallinnon ulkoistus- ja asiantuntijapalveluja tarjoavien auktorisoitu-
Jen, alan osaavimpien tilitoimistojen valtakunnallinen liitto. Liittoon kuuluvilla jasenilld on ldhes 130 000
aslakasta pk-yrityksista listayhtidihin. Liiton jasenet tarjoavat kirjanpidon, verotuksen, palkkahallinnon,
talouden ja laskennan, rahoituksen ja yrityskauppakonsultoinnin, talousjohtamisen, talouden koulutuk-
sen sekd tietoteknitkan palveluja erityisesti pk-yrityksille.
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