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Oikeusministeriölle 

Oikeusministeriön lausuntopyyntö OM 11/41/2003

ARVIOMUISTIO ASUNTO-OSAKEYHTIÖLAIN MUUTOSTARPEESTA

Oikeusministeriö on pyytänyt Suomen Pankkiyhdistykseltä lausuntoa asunto-osakeyhtiölainsäädännön muutostarpeita koskevasta arviomuistiosta. Suomen Pankkiyhdistys lausuu muistiosta kunnioittavasti seuraavan.

Arviomuistiossa on kiinnitetty ansiokkaasti huomiota niihin epäkohtiin, joita asunto-osakeyhtiölain soveltamisesta on käytännössä saatu. Kuten arviomuistiossa todetaan, kohdistuu kiireellisin selvitys ja muutostarve kunnossapitovastuuta ja sen jakautumista osakkeenomistajan ja asunto-osakeyhtiön välillä koskeviin kysymyksiin. Myös Suomen Pankkiyhdistys pitää lainsäädännön selkeyttämistä näiltä osin välttämättömänä.

Osakekirjojen turvapainatuksen osalta arviomuistiossa todetaan, että lakiin perustuva turvapainatusvaatimus on tarpeeton tilanteissa, joissa osakkaat itse rakentavat tai rakennuttavat rakennukset. Kohteet, joissa osakkeenomistajat itse rakentavat tai rakennuttavat yhtiön rakennukset ovat usein kohtuullisen pieniä asunto-osakeyhtiöitä. Suomen Pankkiyhdistys haluaa painottaa, että osakekirjojen turvapainatus on erityisen tärkeää kaikissa asunto-osakeyhtiöissä, mutta erityisesti näissä pienissä kohteissa.  Turvapainatuksen merkitys korostuu tilanteissa, joissa osakekirjojen aitoudella ja ainutlaatuisuudella on erityistä merkitystä eli käytännössä asunto-osakkeen myynnissä ja tarjottaessa osakekirjaa vakuusasiakirjaksi.

Arviomuistiossa pohditaan osakkaiden oikeussuojakeinoja ja AOYL:n perustuvien riitojen ratkaisemista. Yhtenä selvitettävänä asiana mainitaan riitojen ratkaisemisen keskittäminen tiettyihin tuomioistuimiin. Pankkiyhdistys toteaa, että AOYL:n perustuvien riitojen ratkaiseminen vaihtoehtoisia riidanratkaisukeinoja käyttäen keventäisi riitojen selvittämistä ja saattaisi parhaassa tapauksessa johtaa riitojen nopeampaan selvittämiseen. Sen sijaan riitojen käsittelyn keskittämistä tiettyihin tuomioistuimiin tulisi vielä harkita, sillä riitojen ratkaiseminen mahdollisimman lähellä asunto-osakeyhtiön sijaintipaikkakuntaa ja osakkeenomistajia on usein riidan osapuolten kannalta tärkeää.

Muistiossa ehdotetaan selvitettäväksi sitä, onko olemassa tarvetta muuttaa tai poistaa asunto-osakeyhtiölain säännös, joka mahdollistaa poikkeamisen yhtiövastikeperusteesta maksuvastuuta jaettaessa. Suomen                                 

Pankkiyhdistyksen näkemyksen mukaan säännöksen poistamiselle ei ole tarvetta, pikemminkin poikkeamismahdollisuutta tulisi laajentaa nykyisestään.

SUOMEN PANKKIYHDISTYS  

Markus Fogelholm

Erkki Kontkanen

toimitusjohtaja

johtaja
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