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Asunto-osakeyhtiölain tarkistaminen

Asunto-osakeyhtiölakia (809/1991) tarkistettiin merkittäviltä osiltaan muutama vuosi sitten ja muutokset tulivat voimaan 1.6.2001. Tehdyt muutokset ovat osoittautuneet tarpeellisiksi; niiden myötä voidaan pitää asunto-osakeyhtiömuotoinen asuminen aikaisempaa paremmin ajan vaatimusten mukaisella tasolla ja siten voidaan pitää yksi keskeisimmistä asumismuodoistamme asumistasoltaan ajan vaatimusten mukaisena sekä kilpailukykyisenä ja vahvistaa huoneistojen arvoa markkinoilla.

Asunto-osakeyhtiön tulee voida kattaa vastikerahoitteisesti koko taloyhtiötä koskeva infrastruktuurihankinta, kuten esimerkiksi puhelinverkkoon, kaapelitelevisioverkkoon tai sähköverkkoon liittyminen taikka kiinteistön sisäisen puhelinkaapeloinnin, antenniverkon tai sähkökaapeloinnin kunnostus. Sen sijaan näiden verkkojen kautta hankittavien palveluiden tilaaminen tulee tapahtua huoneistokohtaisesti osakkaan tai asukkaan päätöksellä ja kustannuksella. Yhteishankinta tulee jatkossakin voida olla mahdollista, mutta vain niiden kesken ja rahoittamina, jotka palvelun haluavat.

Vaikka mahdollisuudet huoneistokohtaisten palveluiden hankkimiseen ovatkin lisääntymässä esimerkiksi televisiokanavien vastaanottamisen suhteen, on kilpailun turvaamiseksi tärkeätä, että kiinteistöjen sisäiset verkot pidetään siinä kunnossa, että myös yhteishankinta on tulevaisuudessakin mahdollista. Kun kiinteistön sisäiset verkot pidetään toimintakuntoisina ja ajan vaatimuksia vastaavana, voidaan ne palvelut, joita enemmistö osakkaista haluaa, saada kiinteistöön yleensä edullisimmin olemassa olevan infrastruktuurin kautta eikä kuhunkin huoneistoon erikseen järjestettynä. Infrastruktuurin pitäminen toimintakuntoisena edellyttää suhteellisen harvakseltaan tarvittavia kertaluonteisia investointeja, ei jatkuvaa, säännöllistä kuluerää. 

Kiinteistö, jossa on useita, jopa osin päällekkäisiäkin infrastruktuureja, tarjoaa yleensä huoneistojen arvon säilymiselle tai nousulle paremmat lähtökohdat kuin yhden infrastruktuurin varassa oleminen. Esimerkiksi kaapelitelevisioverkkojen kautta on nykyisin mahdollista hankkia huoneistoon ei ainoastaan tv- ja radiopalveluita, vaan myös laajakaistayhteyksiä.
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