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ASUNTO-OSAKEYHTIOASETUS

Kiitimme mahdollisuudesta antaa lausunto asunto-osakeyhtidasetukseksi.

Pidimme ehdotusta isdnnéitsijantodistuksen siséllgstd padosin kannatettavana.
Ehdotus parantaa todistuksen kéytettdvyyttd erityisesti sen vuoksi, ettd todistus
sisiltidi tiedot kunnossapitoa ja muutostditd koskevista ilmoituksista seké tiedon
hallituksen antamasta korjaustarveselvityksesté.

Iséannditsijintodistus vuokrausta varten

Ehdotamme, ettd asetukseen otetaan sddnnokset asunnon vuokrausta varten
annettavasta isdnnditsijantodistuksesta. Esitimme todistuksen nimeksi
“isdnnditsijantodistus vuokrausta varten”. Isdnnéitsijantodistus olisi siten jatkossa
mahdollista saada nimikkeell4 “isdnnditsijédntodistus”, joka on tarkoitettu
omistuksenvaihdostilanteisiin yms. varten ja toisaalta nimikkeelld
isénnditsijantodistus vuokrausta varten”, joka on tarkoitettu yksinomaan
vuokraustilanteita varten.

Laki rakennuksen energiatodistuksesta velvoittaa esittdméén rakennuksen
energiatodistuksen kun asunto-osakeyhtigsti vuokrataan tai myydéaén huoneisto. Tédsta
syysti vuokranantajaosakas on velvoitettu hankkimaan isénnditsijantodistuksen
saadakseen energiatodistuksen, niissd yhtidissd, joissa energiatodistus on
isdnnditsijintodistuksen osana. Isdnnéitsijantodistus siséltdd vuokraustoiminnan
kannalta tarpeetonta tietoa ja todistukseen joudutaan liittimé&é4n vuokrauksen kannalta
epiolennaisina mm. yhtién tilinpéstdsasiakirjat. Menettely on raskas ja aiheuttaa
turhia kustannuksia vuokranantajalle. Kulut luonnollisesti valittyvét viime kddesséd
vuokriin.

Vuokrausta varten annetussa isdnnditsijantodistuksessa ei olisi tarvetta esittéd yhtion
taloudelliseen tilanteeseen liittyvii tietoja kuten yhtion lainoja ja velkakiinnityksid
eikd myoskédn vuokranantajan ja yhtion taloudellisiin seikkoihin liittyvid tietoja. Sen
sijaan on tarkoituksenmukaista esittési vuokralaiselle esim. talotekniikkaan liittyvét
tiedot sekd tiedot yhtion yleisistd tiloista yms.

Esitimme, ettii vuokrausta varten annettavassa isdnngitsijantodistuksessa olisi
seuraavat tiedot:

YACHLAIveR
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”2 §

Isdnnditsijantodistuksen siséltd

Isdnnditsijantodistuksessa on mainittava ainakin seuraavat tiedot:
1) yhti6n yksiloimiseksi todistukseen on merkittéva:

a) yhtion nimi, osoite_ja rekisterinumero;

b) [paivdmiard, jona yhtié on merkitty kaupparekisteriin']; seké

¢) isdnnditsijin ja, jos isdnnditsijd on yhteisd, padvastuullisen isdnnditsijdn, tai jollei
yhtioll4 ole isdnnditsijad, hallituksen puheenjohtajan nimi ja osoite;”

¢) yhtion pasttdmat tai muuten varmuudella tiedossa olevat rakennuksen tai kiinteiston
huomattavat korjaukset tai perusparannukset taikka yhtién vastattaviksi tulevat
velvoitteet;

) tiedot yhtion hankkimasta tai sen hallussa olevasta selvityksesti tai suunnitelmasta,
joka koskee edelld e-kohdassa tarkoitettuja toimenpiteiti

g) tiedot yhtion vilittdmissd hallinnassa olevista huoneistoista ja autopaikoista;

h) osakkeiden yhteenlasketut lukuméarit erikseen asuinosakehuoneistojen ja erikseen
muiden osakehuoneistojen osalta; sekd

3) yhtion kiinteistdisté ja rakennuksista todistukseen on merkittava:

a) yhtién hallitseman kiinteiston tai kiinteist6jen kiinteistétunnukset ja pinta- alat;

b) rakennusten lukumiird, valmistumisvuosi, talotyyppi, pddasiallinen rakennusaine,
kattotyyppi, kate, limmitys-, ilmanvaihto- ja antennijérjestelma ja tieto rakennuksessa
olevista hisseisti;

¢) rakennuksen tai rakennusten kerrosala, tilavuus seké kerrosten ja porraskdytévien
lukuméiri;

d) osakehuoneistojen lukumiéri ja niiden yhteenlaskettu pinta-ala eriteltyné
asuinosakehuoneistoihin ja muihin osakehuoneistoihin seké osakkeenomistajien
yhteiskdytossd olevat tilat;

€) suoritetut huomattavat korjaustyét ja perusparannukset sekd niiden tekoajat; seké

f) rakennusten kuntoon liittyviit yhtion tiedossa olevat seikat;

6) isannditsijantodistuksessa tarkoitetusta osakehuoneistosta on mainittava:
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a) sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden numerot ja lukumé&ér;

b) osakehuoneiston tunnus ja sijaintikerros;

¢) huoneiden lukumaiéri tarvittaessa eriteltynd;

d) muut tilat, kuten autopaikka, jonka hallintaan osakkeet oikeuttavat;
e) osakehuoneiston yhtijérjestyksen mukainen kayttotarkoitus®;

f) yhtiojérjestyksessd mainittu pinta-ala; sekd

2-

Huom! Voisiko kohdassa g) mainita vastikkeista ja perustaa uusi kohta
h) joka koskee yhtiolle suoritettavia muita maksuja.

h) yhtidlle suoritettavat muut maksut

7) osakeryhméin osakeluetteloon merkityn omistajan nimi asunto-osakeyhtitlain 7
luvun 27 §:n 2 momentin 6 kohdan mukaisesti ja merkinnan paivimadra;

8) asunto-osakeyhti6lain 7 luvun 27 §:n 2 momentin 7 kohdan mukaisesti maininta
osakeluetteloon merkityistd osakkeisiin tai osakehuoneiston hallintaan kohdistuvista
kéytt6- tai luovutusrajoituksista;

9) maininta yhtickokouksen tekemésti paitoksestd ottaa osakehuoneisto yhtién
hallintaan ja hallinnan kestoaika asunto-osakeyhtiélain 7 luvun 27 §:n 2 momentin 8
kohdan mukaisesti seki tieto siitd, onko osakehuoneisto jo yhtitn toimesta vuokrattu;

16) tiedot sellaisista hallituksen tai isannditsijin tiedossa olevista muista yhtiota
koskevista seikoista, jotka olennaisesti voivat vaikuttaa yhtién taloudelliseen tilaan tai
sen toimintaan taikka osakehuoneiston kéyttdmiseen.”

Muuta isiinnditsijintodistuksesta vuokrausta varten

Vuokrausta varten annettavan todistuksen valittujen tietojen tulisi olla
mahdollisimman yhteneviisid varsinaisen isdnngitsijantodistuksen kanssa. Tamé
helpottaisi todistusten laatimista varsinkin tietoteknisten jarjestelmien avulla.

Sasntelyn tulee olla selked, ettei synny vaaraa siitd etteivit osakkeenomistajat tilaajina
tiedd kumpaa edelld esitetyistd todistuksista ovat yhtion isédnngitsijélté tilaamassa.
Niin ollen kevyempi todistus tulisi olla puhtaasti vuokraustilanteita varten.

2§:n 2) kohta e) yhtion péittimiit tai muuten varmuudella tiedossa olevat rakennuksen tai
kiinteiston huomattavat korjaukset tai perusparannukset taikka yhtion vastattavaksi tulevat
velvoitteet




40

SUOMEN "
KIINTEISTOUITTO

Mielestimme olisi tirkedd madrittdd mité tarkoitetaan varmuudella tiedossa olevilla
korjauksilla. Kohtien e) ja f) vililla ei tulisi olla ristiriitaa.

2§:n 2) kohta f) tiedot yhtion hankkimasta tai sen hallussa olevasta selvityksesti tai
suunnitelmasta, joka koskee edelléi e-kohdassa tarkoitettuja toimenpiteiti

Asetukseen voisi Kirjata vield selkeimmin, ettd todistuksessa tulee esittdd vield
tulevan asunto-osakeyhti6lain 6 luvun 3§:n 2 momentin 2 kohdassa tarkoitettu
hallituksen korjaustarveselvitys. Mielestimme hallituksen laatiman ja
yhtiskokouksessa esittdmén korjaustarveselvityksen tulisi olla kirjallinen dokumentti
eikd perustua hallituksen yhtiokokouksessa antamaan suulliseen tietoon, joka kirjataan
yhtiokokouspdytékirjaan. Mikéli isdnnoitsijatodistuksen tieto perustuu
yhtiokokouksen poytékirjaan jai riski siitd, ettd poytékirjaan on vain kirjattu “esitettiin
hallituksen selvitys korjaustarpeesta” tai ettd suullisesti esitettyd korjausselvitysté ei
ole muutoin asianmukaisesti kirjattu poytékirjaan. Asetuksessa tulisi mainita, ettd
kyseinen hallituksen korjaustarveselvitys liitetdéin dokumenttina
isdnnditsijatodistukseen.

2§ 3) kohta f) rakennuksen kuntoon liittyviit yhtion tiedossa olevat seikat

Tulisiko titéd kohta tdsmentédd esim. lisdykselld merkittavét tai olennaiset. Laatijalle
voi jaada epdselviksi millaisia kuntoon liittyvid seikkoja tdssd kohdassa tulee mainita.

Energiatodistuksesta

Hallituksen esityksen HE 170/2006 yleisperusteluissa todetaan, ettéd

" Asunto-osakeyhtiéstid annettua valtioneuvoston asetusta on tarkoitus
tarkistaa isinnditsijantodistuksen sis#lt6d koskevilta osin" ja
yksityiskohtaisissa perusteluissa todetaan, ettd "Asunto-osakeyhtidasetuksen
(811/1991) 3 §:ssd on sdddetty tiedoista, jotka on mainittava
isannditsijantodistuksessa. Asetusta ehdotetaan tarkistettavaksi siten, etti
isannditsijatodistukseen on liitettédva rakennuksen energiatodistus, silloin kun
isannéitsijantodistus pyydetdsin asunnon myymistd tai vuokraamista varten,
rakennuksen energiatodistus".

Kun kaikkia yhtioitd ei energiatodistusvaatimus koske (mm. pienet ja

suojellut rakennukset), olisi teksti oltava ehdollinen kuten asetuksessa

asuntojen markkinoinnissa annettavista tiedoista, jossa maininta "jos se on asetettava
nihtiville rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain

(487/2007) 5 §:n nojalla".

Piddmme siis tirkednd, ettd asetuksessa huomioidaan sédnnokset energiatodistusta
koskevat laista ja asetuksesta sekd asetus asuntomarkkinoinnissa annettavista
tiedoista.
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Mielestimme isinnditsijitodistus pitdé olla tilattavissa myds ilman energiatodistusta.
Esimerkiksi pitkittyneessd kaupantekotilaisuudessa voidaan joutua tilaamaan
tuoreempi isdnnditsijantodistus vastike yms. tietojen péivittdmiseksi.

Muuta

2§:n 1 kohdan a-kohta) yhtion nimi, osoite ja rekisterinumero
Kisityksemme mukaan yhtioille ei endd anneta rekisterinumeroa kaupparekisteriin
merkinniin yhteydessé. Sen sijaan yhtiville annettaan Y-tunnus samalla kun
perustamisilmoitus merkité#n saapuneeksi YTJ:44n. Mielestimme kohdassa 2-a) tulisi

olla rekisterinumeron sijasta yksildivini tietona yritys- ja yhteisétunnus. Pidimme
tiarkedind, etti tieto pdivamadrastd (2b) merkitdén todistukseen..

Helsingissé, elokuun 31. pdivéand 2009
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