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Vuokralaisten Keskusliitto ry:n kannalta on valitettavaa, että oikeusministeriö ei katsonut asetuksen olevan liiton intressipiireissä. Toivomme tulevamme kuuluiksi tulevaisuudessa vuokralaisten intresseihin liittyvissä asioissa.
VKL on valtakunnallinen vuokralaisten etujärjestö, jonka jäsenistöstä ja edunvalvontaryhmästä noin puolet asuu asunto-osakeyhtiöissä vuokralla.

Asetuksen osalta liitto lausuu seuraavaa

Isännöitsijäntodistus ja vuokraus 

Vuokralaisten kannalta on välttämätöntä saada oikea ja ajan tasaista tietoa vuokrauskohteesta. Asutusluonnoksen 3§ on pääosin kannatettava. 

Isännöitsijätodistuksen käyttöä tulee vahvistaa käytännön elämässä, vaikka lait asuin- ja liikehuoneiston vuokrauksesta eivät edellytä vuokranantajaa hankkimaan isännöitsijäntodistusta. Välittäjät ovat omassa toiminnassaan määrittäneet hyvässä vuokranvälitystavassa velvollisuuden pyytää kohteena olevasta huoneistosta isännöitsijätodistuksen. Laki energiatodistuksesta velvoittaa vuokranantajiakin hankkimaan isännöitsijäntodistuksen vuokrausta varten niissä yhtiöissä, joissa energiatodistus on isännöitsijäntodistuksen osana.

Vuokralaisten kannalta pidämme tärkeänä siitä, onko osakkaalla vastikkeita maksamatta. Vastikkeiden maksamattomuus johtaa pahimmillaan huoneiston hallintaanottoon. Tältä pohjalta pidämme tarpeellisena 2 §:n 1 momentin kodan 2 alakohdan l säilyttämistä vuokrausta varten laadittavassa isännöitsijäntodistuksessa.

VKL:n kannalta tärkeää asetusluonnoksessa on vuokrausta varten laadittavaan isännöitsijäntodistukseen esitetty 2 §:n 1 momentin 4 kohdan alakohta f eli ”tiedot sellaisista yhtiön tiedossa olevista muista seikoista, jotka voivat vaikuttaa olennaisesti yhtiön taloudelliseen tilaan tai sen toimintaa taikka osakehuoneiston käyttämiseen tai käyttökustannuksiin.
Vuokralaisten kannalta merkittäviä ja käytännössä eniten kysyttyjä tietoja ovat yhtiön kuntoon ja kunnossapitoon sekä yhteisiin tiloihin liittyvät seikat. Näin ollen 2 §:n 1 momentin 3 kohdan alakohdat h, i ja l tulisivat käydä ilmi myös vuokrausta varten annettavasta isännöitsijäntodistuksesta.

Alakohdan h osalta on tärkeää, että vuokralaisillekin taataan oikeus saada tietoja yhteisten alueiden ja tilojen olemassa olosta ja käytöstä. Vuokrauspäätöksen tekemisen ja erityisesti asumisen kannalta olennaista on saada tieto autopaikoista, pyöräkellareista, pesutuvasta ja saunaosastosta.

Alakohdassa i tulisi vuokrausta varten annettavassa isännöitsijätodistuksessa olla yhtiön kunnossapitoselvitys. Tällöin ei vuokraustilanteessa olisi tarvetta saada erikseen tietoa alakohdissa j ja k esitetyistä pts-suunnitelmista tai kuntotutkimuksista, jolloin ne voisivat jäädä tällaisen todistuksen ulkopuolelle.

2 §:n 1 momentin 3 kohdan alakohta l, joka luonnoksessa on jätetty vuokrausta varten annettavan isännöitsijäntodistuksen ulkopuolella, tulee välttämättä sisällyttää todistukseen. Tällä katettaisiin ne mahdolliset katvealueet yhtiön kunnossapitotarpeissa, joista on tehty päätös sen jälkeen, kun edellä mainittu kunnossapitotarveselvitys on yhtiökokoukselle laadittu.

Asetukseen on lisättävä myös määräys siitä, että isännöitsijä tai hallituksen puheenjohtaja on pyynnöstä velvollinen antamaan isännöitsijäntodistuksen vuokrausta varten. Huoneenvuokralakien mukaan isännöitsijäntodistus ei ole pakollinen vuokraustilanteessa, mutta koska molempien vuokrasuhteen osapuolien – erityisesti vuokralaisen kannalta – on tärkeää saada myös yhtiötä koskevia tietoja, olisi syytä varmistua siitä, että tällainen todistus on isännöitsijältä saatavissa. 

Todistuksen tulisi kuitenkin olla mahdollisimman tarkoituksenmukainen, jottei käytännössä tapahdu niin, että vuokranantajat tai vuokravälittäjät joutuvat kuitenkin tilaamaan normaalin isännöitsijäntodistuksen saadakseen tarvittavat ja vuokralaista tärkeät tiedot. Pahimmassa tapauksessa käy niin, että välittäjät, vuokranantajat ja vuokralaiset joutuvat kuormittamaan isännöitsijää soittamalla ja kyselemällä täydentäviä tietoja yhtiöstä.
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