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Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan kenttaan

Maanmittauslaitos kiittda mahdollisuudesta lausua Tyo- ja elinkeinoministerion lausuntopalvelu.fi -
sivustolla julkaistuun lausuntopyyntoon luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi
kaupparekisterilain muuttamisesta.

Maanmittauslaitos tuo esiin asiassa seuraavaa.

Hallituksen esitysluonnos koskee tiettyja tapauksia, joissa kaupparekisteriin merkitty osakeyhtio,
osuuskunta, asunto-osakeyhtio tai keskindinen kiinteistdosakeyhtié on rekisteriviranomaisen
paatokselld asetettu selvitystilaan tai poistettu kaupparekisteristd. Kaupparekisterilakiin (564/2023)
ehdotettavan uudessa 28 a §:ssa ndissa tapauksissa selvitystila voitaisiin maarata paattymaan tai
yhtio voitaisiin uudestaan merkita kaupparekisteriin yhtion hakemuksesta tietyin edellytyksin.

Syyna paatokselle, jolla rekisteriviranomainen on asettanut yhtion selvitystilaan tai maarannyt sen
rekisterista poistettavaksi, on voinut olla osakeyhtidlaissa

(624/2006), osuuskuntalaissa (421/2013) tai asunto-osakeyhtidlaissa (1599/2009) sdannelty,
kaupparekisteriin tehtavien ilmoitusten laiminlyonti. Syyna tallaisille rekisteriviranomaisen
paatoksille voi olla lisdksi se, etta ilmoitusvelvollinen ei ole tehnyt kaupparekisterilaissa saanneltyja,
yhtion tosiasiallisia edunsaajia koskevia ilmoituksia. Rekisteriviranomaisen on myos poistettava yhtio
kaupparekisteristd, jos yhtiolta ei ole viimeksi kuluneiden kymmenen vuoden aikana tullut ilmoitusta
rekisteriin ja on syyta olettaa, ettad ilmoitusvelvollinen on lopettanut toimintansa.
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Maanmittauslaitos toteaa, ettd edella viitattu, nykyisin voimassa oleva sdantely ja nyt ehdotettu uusi
kaupparekisterilain 28 a § koskettavat myos Maanmittauslaitoksen toimialaa. Maanmittauslaitos
vastaa kiinteistdjen ja osakehuoneistojen esineoikeudellisten kirjaamisjarjestelmien ylldpidosta.
Taman sisdltona on kiinteistoihin ja osakehuoneistoihin kohdistuvien oikeuksien kirjaaminen niita
koskeviin, julkista luotettavuutta nauttiviin rekistereihin. Osakeyhtiot, osuuskunnat, asunto-
osakeyhtiot ja keskindiset kiinteistoyhtiot omistavat merkittavassa maarin kiinteistoja ja
osakehuoneistoja. Tallaisen rekisteriin merkityn omistajan selvitystilaan maaraamisella ja erityisesti
sen kaupparekisterista poistamisella on omat vaikutuksensa sanotun omaisuuden vaihdannalle ja
myo6s mainittujen rekisterien yllapidolle.

Erityisesti yhtion kaupparekisteristad poistaminen edelld kuvatuissa tapauksissa voi aiheuttaa
ongelmallisia tilanteita kiinteistojen ja osakehuoneistojen omistuksen ja kirjaamisen kannalta. Kuten
hallituksen esitysluonnoksessa kirjoitetaan, rekisterista poistaminen, silloin kun se on aiheutunut
ilmoitusvelvollisuuden laiminlydnnin vuoksi, ei aiheuta yhtion taydellistad lakkaamista
oikeushenkilona eika yhtion purkautumista (HEluonnos s. 6 ja 9). Tallaisen rekisterista poistetun
yhtion oikeudellinen asema ja toimintakyky on kuitenkin varsin heikko ja osaksi my6s epaselva.

Jos rekisterista poistaminen on tapahtunut sen vuoksi, etta yhtién on oletettu lopettaneen
toimintansa, poistaminen on tosin samalla merkinnyt yhtion purkautumista eli se on samalla
menettanyt myos oikeushenkildllisyytensa (HE-luonnos s. 6).

Kun tallaisella yhtiolla on omistuksessaan kiinteisto tai osakehuoneisto, lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteri tai vastaavasti osakehuoneistorekisteri antaa virheellista tietoa omistajaksi
rekisteriin kirjatun statuksesta. Rekisterien lapindkyvyytta voisi parantaa, jos tieto kaupparekisterista
poistamisesta

saataisiin automaattisesti ndkymaan sanottuun rekisteriin kirjatun omistajan kohdalle mainittuihin
rekistereihin, samaan tapaan kuin tieto luonnollisen henkilon kuolemasta tulee nykyisin nakyviin
omistuskirjauksen yhteyteen vaestotietojarjestelmasta.

Rekisterista poistettu yhtio ei voi de facto luovuttaa eteenpdin tallaista omistamaansa kiinteistda tai
osakehuoneistoa rekisterista poistamisen jalkeen. Vaihdantatilanteissa omistajayhtioon aikaisemmin
kohdistunut rekisterista poisto on toisinaan tullut kaikille osapuolille yllatyksena. Kohteen
luovuttamisen rajoitukset seuraavat nadissa tapauksissa jo sanotuista yhtidista annetusta
lainsdadannosta (ks. esim. osakeyhtiélain 20 luvun 17 §:n 2 momentti ja 22 §:n 2 momentti).
Tosiasiallisesti rekisterista poistetun yhtioén on haettava itsensa asettamista selvitystilaan, minka
jalkeen omaisuuden realisointi on mahdollista siten kuin siitd erikseen saadetaan.

My0s rekisterista poistetun yhtion omaisuuden jakaminen yhtion osakkaille edellyttada selvitystilaan
hakeutumista ja sen mukaisesti toteutettua selvitys- ja jakomenettelya. Silloinkin, kun yhtio olisi
edelleen jatkamassa toimintaansa tai ainakin pysyakseen kiinteistonsa tai osakehuoneistonsa
vaihdannassa toimintakykyisena omistajana, rekisterista poistetun yhtion on tosiasiallisesti haettava
itsensa selvitystilaan, toteutettava yhtion purkaminen omaisuuden jakoineen ja mahdollisesti
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perustettava uusi yhtio ja siirrettdva kiinteisto tai osakehuoneisto sen nimiin. Muiden kustannusten
lisdksi edelld luetellut toimenpiteet voivat merkitda huomattavia veroseuraamuksia, esimerkiksi
yhtion omaisuuden jaosta osakkeenomistajalle ja sitten myds omaisuuden apporttiluovutuksesta
uudelle yhtidlle maksettavaksi tulevia varainsiirtoveroja.

Asunto-osakeyhtion tai keskinadisen kiinteistéosakeyhtion kaupparekisterista poistamisesta syntyy
lisdksi uudenlaisia ongelmia osakehuoneistorekisterin

yllapitoon liittyen. Kun esimerkiksi asunto-osakeyhtio poistetaan kaupparekisteristd, tama vaikuttaa
valittdmasti myos niihin sdhkaoisiin omistus- ja panttauskirjauksiin, jotka osakehuoneistorekisterissa
ovat kirjattuina sanotun yhtion osakeryhmiin kohdistuvina. Kaupparekisterista poistetun asunto-
osakeyhtion tai keskinaisen kiinteistdosakeyhtion osakkeet nimittdin poistetaan
osakehuoneistorekisterista samalla, kun mainittu yhtio poistetaan kaupparekisterista, ks.
huoneistotietojarjestelmasta annetun lain (1328/2018) uusi, 1.6.2023 voimaantullut 8 d § (laissa
151/2023).

Edelld oleviin ongelmatilanteisiin viitaten Maanmittauslaitos toteaa, ettd se kannattaa ehdotettua,
kaupparekisterilakiin lisattavaa 28 a §:aa.

Maanmittauslaitos kuitenkin painottaa, etta rekisterista poistetun yhtion palauttaminen rekisteriin
hakemuksesta on jalkikateinen toimenpide, joka ei sellaisenaan poista rekisterista poistamisesta
erdissa tapauksissa syntyvia, osittain hyvin merkittavia ongelmia. Hallituksen esitysluonnoksessa
mainituista lukumaaratiedoista voidaan havainnoida, etta rekisterista poistaminen saattaa vuosittain
kohdistua jopa satoihin sellaisiin yhtioihin, jotka tosiasiassa ovat toimivia ja haluavat edelleen jatkaa
toimintaansa ja pysya rekisterissa (HE-luonnos s. 16). Monella ndista yhtidista on todennakdisesti
omistuksessaan lisaksi kiinteistdja tai osakehuoneistoja toimitiloinaan tai muuna omaisuutena.
Vuosittain poistettavien yhtididen kokonaismaara on tata viela huomattavasti korkeampi (ks.
tilastotiedot s. 9—-10). Kun rekisteriin vuosittain takaisin hakeutuvien maara olisi noinkin suuri, on
paateltavissa, ettd ennen poistoa tapahtuva

kehotus- ja informointimenettely ei riittdvan tehokkaasti tavoita yhtioita.

Maanmittauslaitos lausuu, etta rekisteriviranomaisella olevien, yhtididen yhteystietojen parempaan
ajan tasalla pysymiseen olisi ehka etsittava keinoja, jotta rekisterissa pysymaan haluavat yhtiot
jaisivat rekisteriin. Siten niiden olisi korjattava ilmoituksissa olevat puutteensa ennen kuin ne
poistetaan rekisterista.

Lopuksi Maanmittauslaitos lausuu, ettd ehdotetussa uudessa 28 a §:ssa kaupparekisteriin
palauttamista olisi pyydettdva yhden vuoden kuluessa rekisteristad poistamista koskevan paatdksen
antamisesta lukien. Maaraaika alkaisi siten kulua paatoksesta eika esimerkiksi sen tiedoksi
antamisesta. Kun edelld mainituista lukumaaratiedoista on paateltavissa, ettd poistamista edeltdva
kehotus- ja informointimenettely ei tavoita tehokkaasti yhtioita, voidaan olettaa, etta
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poistopaatoksetkdan eivat valttamatta tule varmuudella yhtididen tietoon, eivat etenkaan yhden
vuoden kuluessa. Maanmittauslaitos esittaa siten harkittavaksi, voitaisiinko sanotulle
palauttamishakemukselle sdadettavaa maardaikaa pidentdad. Maanmittauslaitos ei nakisi estetta
sille, ettd maaraajaksi saadettdisiin jopa viisi vuotta. Jos yhtid sanotussa ajassa kuitenkin haluaa
edelleen korjata kaikki ilmoituksissa olevat puutteensa ja haluaa tulla merkityksi toimintaa jatkavana
yhtiona rekisteriin, ndin rekisteriin palauttamisella saavutettavat hyddyt voisivat hyvinkin olla
mahdollisia haittoja suuremmat erityisesti, kun uudella sdantelylla on tarkoitus korjata
ymmartamattomyydesta tapahtuneita laiminlyonteja. Ndin saataisiin myos korjattua kohtuullisin
vahingoin niit3 tilanteita, joissa poistoa edeltdva menettely ei ole tavoittanut yhtion edustajia, ja asia
tosiasiassa tulee yhtion tietoon vasta joidenkin vuosien paasta siita, kun yhtio oli poistettu
kaupparekisterista.

Nurmikari Jussi
Maanmittauslaitos - Padjohtajan sijaisena ylijohtaja Petri Korpinen ja
maanmittausneuvos Markku Markkula
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