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Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kiittdad mahdollisuudesta
lausua ymparistoministeriolle luonnoksesta laiksi asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksesta
annetun lain kumoamisesta, ja lausuu pyydettyna kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry on yleishyodyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisGjen toimialajarjesto, joka
toimii jasentensa edunvalvonta-, palvelu- ja yhteistyojarjestona. KOVAn jasenet omistavat
normaaleja vuokra-asuntoja, erityisryhmien vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja.
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KOVAIlla on 133 jasenyhteisoa. Niiden pysyvadssa omistuksessa on yhteensa yli 330 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu yli 500 000 henkil6d. KOVAn jasenet toimivat noin 150 kunnassa.
KOVAn jasenet omistavat noin 85 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista ARA-vuokra-
asunnoista, noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaista ARA-vuokra-asunnoista Suomessa ja noin
85 prosenttia asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAn jasenet aloittavat vuonna 2024 yhteensa
noin 6 200 kohtuuhintaisen vuokra- ja asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

KOVA edustaa pitkdjanteisia, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittda vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhteis6ille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenistd toimii siten,
etta pienituloisillakin ihmisilla on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Yleiset kommentit

Lain tavoitteet

Talouspoliittinen ministerivaliokunta linjasi valtion tukeman asuntotuotannon kehittdmisen
tyoryhman tyon pohjalta 24.6.2024, ettd Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Aran tehtadvat
siirretdan ymparistoministerioon ja Aran tehtdvien toteuttaminen erillisena virastona lakkautetaan
31.12.2024.

KOVA suhtautuu kriittisesti Aran tehtavien siirtoon ymparistoministeriodn. KOVA katsoo, ettei Aran
tehtdvien siirrolle ymparistoministerioon ole osoitettu olennaisia eika riittavia perusteluja.
Talouspoliittisen ministerivaliokunnan kesakuista paatosta perusteltiin Aran vahaisella
henkil6stomaaralla, joka on vuoden 2024 lopussa 50-55 henkil6a. Perustelujen mukaan
henkil6stomaara on laskemassa tasolle, jota ei voida pitaa tarkoituksenmukaisena jarjestaa erillisena
virastona. KOVA huomauttaa, etta Aran henkiléstomaara vuoden 2024 lopussa ei ole vahaisempi
kuin se on ollut virastossa esimerkiksi kymmenisen vuotta sitten. KOVA myos kiinnittdaa huomiota
siihen, etta Arassa kaytiin kevaalla 2024 yhteistoimintaneuvottelut, joiden jalkeen henkil6stoa
vahennettiin 16 henkil6lld. KOVA katsoo, ettei henkil6ston maaran vahyys voi olla todellinen peruste
Aran lakkauttamiselle. KOVAn mielesta paatos nayttaa enemmankin valtion tukeman
asuntotuotannon ja sen tarvitsemien viranomaistoimintojen alasajolta.

Lakiluonnoksen perusteluissa myos todetaan, ettd henkilostomaaran vahentymisen jalkeen Aran
tehtavakokonaisuuden toteutuksen varmistaminen edellyttda Aran tehtavien siirtoa
ymparistoministerioon. KOVA ihmettelee, miten Aran tehtavien toteuttaminen vaatii kokonaisen
viraston lakkauttamisen ja siirtdmisen ministerion alaisuuteen. KOVA katsoo myos, ettei
perusteluissa ole esitetty mitdan seikkoja tukemaan vaitettd, etta siirto tehostaa toimintaa
keskittamalla asuntopolitiikkaa koskevat tehtavat ymparistoministerioon. Perustelujen mukaan
toiminnan tehostamisella tavoitellaan valtion toimintamenosaastoja ja hallinnon

Lausuntopalvelu.fi 2/4



tarkoituksenmukaista jarjestamistda. KOVA huomauttaa, ettei Aralla enaa ole omia erillisia toimitiloja
tai asiakaspalvelupistettd, josta aiheutuisi toimitilakuluja. KOVA katsoo, ettei perusteluissa ole
esitetty mitdaan todellisia tehokkuusvaikutuksia.

Siirtoa perustellaan myos tulevina vuosina pienentyvalla korkotukilainavaltuudella sekd Aran
myontamien asumisen erityisryhmien investointiavustusten ja korjausavustusten maaran
vahentymisella. Samoin viitataan muiden Aran mydntamien avustusten, kuten rakennusten
energiatehokkuusavustuksen paattymiseen. KOVA pitaa tallaista tarkastelua lyhytnakdisena. Julkisen
talouden suunnitelma on laadittu vuoteen 2027 saakka. Sen jalkeen kayt6ssa olevaa
korkotukilainavaltuutta tai mahdollisia avustuksia ei voida ennakoida. KOVA huomauttaa, etta
esimerkiksi rakennusten energiatehokkuuteen kohdistuvat EU-lainsadadannén vaatimukset voivat
vaatia kansallisia avustuksia.

KOVA katsoo, ettd viraston lakkauttaminen lakiluonnoksessa mainituilla perusteilla vaikuttaa
kokonaisuudessaan perustuvan Aran tehtavien ja roolin tarkasteluun hyvin lyhyelld aikajanteella.
KOVA huomauttaa, ettd ottaen huomioon valtion tukemaan asuntotuotantoon kohdistuvat
avustusten ja lainavaltuuksien leikkaukset, lukuisat jarjestelmdan suunniteltavat muutokset, kuten
esimerkiksi korkotukilainan takausmaksu, vaikuttaa siltad, ettd tavoitteena on hankaloittaa valtion
tukemaa asuntotuotantoa.

Siirron vaikutukset

Lakiluonnoksen mukaan Aran tehtavat jatkuisivat ymparistoministeridoon perustettavassa elimessa.
KOVA huomauttaa, etta valtionhallinnossa on yleisesti omaksuttu toimintatapa, jossa ministeriot
vastaavat lainsdadannosta ja toimintojen yleisesta kehittamisesta ja niiden alaiset virastot valtion
paatosten toimeenpanosta. KOVA kiinnittad huomiota siihen, ettd Aran toimintojen siirtaminen
ymparistéministeridon on siten iso periaatteellinen muutos.

KOVA on myos huolissaan siitd, miten Aralta siirtyvien tehtdvien organisointi kdaytannossa
toteutetaan niin, ettad lainsddadannon valmistelu ja perustettavan elimen ohjaus pysyvat erillaan.
KOVA on myos huolissaan mahdollisen poliittisen ohjauksen lisdantymisestda. KOVA huomauttaa,
etta riski poliittiseen ohjaukseen on suurempi ministerion alaisen elimessa, joka on sijoitettu
suoraan kansliapaallikon alaisuuteen kuin se on erillisessa virastossa. Yhdeksi siirron tavoitteeksi on
mainittu valtion asuntopolitiikan toimeenpanon tehokas strateginen ohjaus ja seuranta. KOVA
katsoo, ettei asuntopolitiikan tehokas ohjaaminen ja seuranta vaadi Aran lakkauttamista ja tehtavien
siirtamista ymparistéministeridoon.

KOVA pitaa siirron suunniteltua aikataulua kiireisena. Tehtdvien on tarkoitus siirtya Aralta
ymparistoministeridlle vuoden 2024 lopussa. Tarvittavat asetukset on tarkoitus valmistella syksyn
aikana. KOVA katsoo, etta kokonaisen viraston tehtavien siirtaminen ja tarvittavan lainsaadannon
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valmistelu tulisi tehda huolella ja varmistaa, etta tasta ei aiheudu kohtuuttomia viivastyksia tai muita
negatiivisia vaikutuksia esimerkiksi korkotukilainahakemusten kasittelyyn. KOVA huomauttaa, etta
myos Aran tietojarjestelmat tulee tdssa ajassa siirtaa ymparistoministeriolle, ja organisoida
kokonaan uuden elimen toiminta. Tehtavien siirto ei saa aiheuttaa tyon katkeamista. KOVA pitda
tarkeana, etta siirrossa varmistetaan tehtavien riittavat resurssit ja valtion tukemaan
asuntotuotantoon liittyvan erityisosaamisen sailyttaminen.

KOVAnN mielesta Aran tehtavien siirtdminen ymparistoministeriolle toteutetaan liian kiireessa. KOVA
huomauttaa, ettda kun nykymuotoinen Ara perustettiin vuonna 2008 jatkamaan Valtion
asuntorahaston tehtavia, sita koskeva lainsaadanto valmisteltiin jo vuonna 2006. KOVA katsoo, etta
nyt on kyse suuremmasta organisaatiomuutoksesta kuin silloin.

Tasta syysta KOVA esittaa, ettd jos Aran tehtavien siirto ymparistoministeriolle toteutetaan, siirto
tulisi voimaan aikaisintaan 1.6.2025 alkaen.

KOVA pitdad myos tarkedna, etta asumisen ja rakentamisen kehittamista jatketaan edelleen. Se
tarkoittaa yhteistyota Aran tehtavat vastaanottavan viranomaisen ja asuntotuotannon toimijoiden
valilla. KOVA muistuttaa myds asuntopolitiikan roolista muiden yhteiskunnallisten kysymysten
ratkaisemisessa. KOVA peraankuuluttaa myos asuntopolitiikan pitkdjanteisyytta, jotta
toimintaymparisto olisi paremmin ennakoitavissa kohtuuhintaisille asuntotoimijoille.

Helsingissa 22.8.2024,

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry

Jouni Parkkonen

Toimitusjohtaja

Lisatietoja:  Lakimies Vilma Pihlaja, puh. 050 472 9430, vilma.pihlaja@kovary.fi
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