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Lausuntopyynto HE rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain ja
rakentamislain muuttamiseksi seka energiatodistusta etta rakennuksen
ilmastoselvityksesta koskevien asetusten muuttamiseksi

Lausunto

Kommentit hallituksen esitykseen eduskunnalle laeiksi rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain ja
rakentamislain muuttamisesta

Ymparistoministeriolle

ASIA: LAUSUNTO LUONNOKSESTA HALLITUKSEN ESITYKSEKSI ENERGIATODISTUKSESTA ANNETUN
LAIN JA RAKENTAMISLAIN MUUTTAMISEKSI SEKA ENERGIATODISTUSTA ETTA RAKENNUKSEN
ILMASTOSELVITYKSESTA KOSKEVIEN ASETUSTEN MUUTTAMISEKSI

VIITE: YMPARISTOMINISTERION LAUSUNTOPYYNTO VN/1878/2025 13.3.2026

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry kiittdaa mahdollisuudesta
lausua ymparistoministeriodlle luonnoksesta hallituksen esitykseksi energiatodistuksesta annetun lain
ja rakentamislain muuttamiseksi seka energiatodistusta ettad rakennuksen ilmastoselvityksesta
koskevien asetusten muuttamiseksi.

Lausunnonantajasta
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Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry on yleishyddyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisGjen toimialajarjesto, joka
toimii jasentensa edunvalvonta-, palvelu- ja yhteistyojarjestona. KOVAn jasenet omistavat
normaaleja vuokra-asuntoja, erityisryhmien vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja.

KOVAIlla on 140 jasenyhteisoa. Niiden pysyvassa omistuksessa on yhteensa lahes 350 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu yli 500 000 henkil6a. KOVAn jasenet toimivat noin 150 kunnassa.
KOVAn jasenet omistavat noin 85 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista valtion tuella
rakennetuista vuokra-asunnoista, noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaista valtion tuella
rakennetuista vuokra-asunnoista ja noin 85 prosenttia asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAn
jasenet aloittavat vuonna 2026 yhteensa noin 2 900 kohtuuhintaisen vuokra- ja
asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

KOVA edustaa pitkdjanteisia, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittda vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhteis6ille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenisto toimii siten,
ettd pienituloisillakin ihmisilla on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Lausunto

Kommentit hallituksen esitykseen eduskunnalle laeiksi rakennuksen energiatodistuksesta annetun
lain ja rakentamislain muuttamisesta

Esitysluonnoksen mukaan uudistettu rakennusten energiatehokkuusdirektiivi tuo merkittavia
muutoksia energiatodistuksiin. Tavoitteena on vauhdittaa rakennuskannan energiatehokkuuden
parantamista ja paastdjen vahentamista kohti hiilineutraaliutta vuoteen 2050 mennessa. KOVA pitaa
lain tavoitteita erittdin tarkeina ja kannatettavina.

KOVA suhtautuu esitysluonnokseen myonteisesti, mutta esittda luonnoksesta kuitenkin muutaman
noston, jotka se pyytdaa ottamaan huomioon asian jatkovalmistelussa.

Esitysluonnoksen 1 §:ssa sdadettaisiin laskennallisen energiatehokkuuden vertailuluvun (E-luku)
maarittamisesta. KOVA pyytaa jatkovalmistelussa varmistamaan, etta tasauslaskenta on aidosti
materiaali- ja teknologianeutraali. Tama on ennen kaikkea tarkeaa uusien taloteknisten jarjestelmien
huomioimisessa, jotta kiinteisténomistajat pystyvat valitsemaan aidosti edullisimmat ratkaisut
energiantehokkuuden parantamiseen.
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Esitysluonnoksen 5 §:ssa saadettaisiin energiatodistuksesta rakentamislupaa haettaessa. Endotuksen
mukaan “uudelleenlaadittu direktiivin mukaan rakennukselle on hankittava uusi energiatodistus, kun
sita korjataan merkittavasti (20 artiklan 1 (a) kohta)”. Merkittdava korjaaminen tarkoittaisi
ehdotuksen mukaan rakentamislain 14 §:n 2 momentissa tarkoitettua laajamittausta korjausta tai
tilannetta, kun rakennusta laajennettaisiin siten, ettd sen hyotyala kasvaisi merkittavasti. Tarkemmin
sanoen rakentamislain mukaisella laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan korjausta, jossa
"rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvien korjausten
jalleenrakennuskustannuksiin perustuvat kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen
arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien.”

KOVA pyytdaa huomioimaan, etta alueilla, joissa asuntojen markkina-arvot ovat matalat, voivat
yksittaiset korjaukset (esimerkiksi katto- tai julkisivuremontti) laukaista velvoitteen hankkia uusi
energiatodistus. Mikali maaritelmana olisi ehdotettu kokonaiskustannusten suhde markkina-arvoon,
joutuisivat vaestoltaan vahenevilld alueilla toimivat toimijat uusimaan energiatodistuksen, kun taas
puolestaan kasvukeskuksissa toimivat toimijat eivat. Maarittelyn ei tulisi pohjautua maan sisalla
suurestikin vaihteleviin markkina-arvoihin. KOVA esittaa, etta laajamittaista korjausta arvioidaan
tassa yhteydessa vain teknisestad nakdkulmasta.

Esitysluonnoksen 9 §:ssa sdadettaisiin energiatodistuksen sisdltamista tiedoista. KOVAn ndkemyksen
mukaan energiatodistuksen etusivulla tulisi nakya energiamuodoittain lasketun energian vuotuisen
loppukayton (kWh/m?/vuosi) lisdksi myos vuosittainen loppukayttd yhteensd (kWh/m?/vuosi). Tama
lisdisi avoimuutta ja vertailtavuutta todellisen vuosikulutuksen seka energiamuodon kertoimilla
painotetun vuosikulutuksen valilla.

KOVA lisaksi ehdottaa, ettd energiatodistuksen toisen sivun taulukossa tulisi olla toteutuneen
energiankulutuksen kohdalla yhteensa-sarake, mika olisi perusteltua energiatodistuksen sisdltamien
tietojen luettavuuden ja vertailtavuuden vuoksi. Talla hetkella tieto on esitetty energiamuodoittain
eriteltynd. Kokonaiskulutuksen esittiminen (kWh/m?/vuosi) mahdollistaa helpomman
vertailtavuuden kiinteiston edellisiin vuosiin sekd muihin vastaaviin kiinteistoihin.

Edella esitetyn perusteella KOVA esittdaa taydennysta lain 9 §:n 1 momentin 2-kohtaan:

"Energiatodistuksen laatijan on huolehdittava, etta energiatodistuksen etusivu sisaltaa seuraavat
tiedot: [...]

5) laskettu energian vuotuinen loppukayttd energiamuodoittain (kWh/m?/vuosi) sekd laskettu
energian vuotuinen loppukayttd yhteensd (kWh/m?/vuosi).
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Edelld esitetyn perusteella KOVA ehdottaa lain 9 §:33n uutta, 5 momenttia:

"Energiatodistuksen laatijan on huolehdittava, etta toteutunut ostoenergiankulutus (kWh/m?/vuosi)
ilmoitetaan kokonaiskulutuksena seka energiamuodoittain eriteltyna energiatodistuksessa.”

Esitysluonnoksen 11 a §:ssa saddettaisiin rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 12 artiklan
tarkoittamasta perusparannuspassista. KOVA katsoo tdman vapaaehtoisuuteen perustuvan passin
ohjaavan ennen kaikkea yksityista kiinteistdnomistajaa rakennusten suunnitelmalliseen
energiatehokkuuden parantamiseen.

KOVAlIla ei ole huomauttamista vaikutusarviointiin.

Kommentit ymparistoministerion asetukseen rakennuksen energiatodistuksesta annetun
ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta

KOVAIla ei ole tahan kommentoitavaa.

Kommentit ymparistoministerion asetukseen rakennuksen ilmastoselvityksesta ja
rakennustuoteluettelosta annetun ymparistéministerion asetuksen muuttamisesta

KOVAlla ei ole tahdn kommentoitavaa.

Helsingissa 28.4.2026,

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry

Jouni Parkkonen

Toimitusjohtaja

Lisatietoja:  Juristi Noora Salokangas, puh. 050 472 9430, noora.salokangas@kovary.fi

Tekninen johtaja Jani Pakarinen, puh. 050 443 5077, jani.pakarinen@kovary.fi
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