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Projektin tavoitteet, tausta ja toteutus
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Tavoitteet

« Tydssa kehitettiin rakennuksen digitaalisen kayttd- ja huolto-ohjeen tietomallin tietosisaltda ja
laadittiin paivitetty soveltamisprofiili

« Tyon tarkoituksena oli paivittdaa vuonna 2019 laadittu tietomalli (soveltamisprofiili) sahkdinen
huoltokirja vastaamaan uusimpia yhteentoimivuusalustalle laadittuja tietomallitdita.

* Ty0 perustui fyysisen rakennuskohteen (rakennuksen) tietokomponenttien maarittelytyéhon,
rakennuskohteen vahimmaistietojen seka suunnitelma- ja toteumamallin soveltamisprofiileihin.

« Tyon keskityttiin rakentamisen aikaisen toimintaan rakentamislain edellyttamalla tavalla, eli
rakentamisen yhteydessa laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

» Tydssa huomioitiin my6s Huoneistotietojarjestelman HTJ2.0:n yhteensovitus ja EU:n Digital
Building Logbook —tietomalli, joka on yhteentoimivuusalustalla ehdotuksena.

Taman selvitystyon ja tietomallityon ndkdékulma on ollut rakentamishankkeessa tuotettavan kaytto- ja huolto-
ohjeen informaatio ja tieto (aineisto). Nakékulman mukaan rakennusvalvonnan roolina on todentaa ko.

tiedonvaihtotapauksessa, etta rakennushankkeessa ryhtyvalle on luovutettu tarvittavat tiedot (Iahtétiedot ja
ohjeet) yllapidon kaynnistamiseen seka olosuhteiden ja kunnon seuraamiseen.
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Lahtokohta RakL 139 § Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje
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Rakennuksen kaytté ja kunnossapito

139§
Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje

Paasuunnittelijan on huolehdittava siita, ettd uudelle rakennukselle laaditaan konekielisesti
luettavissa oleva rakennuksen tietomalleihin tai koneluettaviin tietoihin perustuva kaytté- ja
huolto-ohje. Kaytté- ja huolto-ohje on laadittava korjauksen kohteena olevasta
toimenpidealueesta myds rakennuksen korjaus- ja muutostyossa tai kayttdtarkoituksen
muutoksen yhteydessa silloin, kun toimenpide edellyttds rakentamislupaa.

Rakennuksen kaytté- ja huolto-ohjeen on siséllettava tiedot rakennuksen ja rakennuspaikan
kayttotarkoituksen mukaista kayttoa ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten
ottaen huomioon rakennuksen ominaisuudet seka rakennuksen ja sen rakennusosien ja
laitteiden suunniteltu kayttdikd. Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen on sisallettava:

1) kiinteistdn ja rakennuksen perus- ja laajuustiedot;

2) rakennuksen toteutumatieto;

3) rakennuksen historiatieto;

4) rakennuksen yllapidon seurantatieto;

5) kunnossapitotarveselvityksen ja kunnossapitosuunnitelman edellyttamat tiedot.

Kaytto- ja huolto-ohjeeseen on merkittava rakennuksen huolto-, korjaus- ja muutostydssa tai
kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa tehdyt toimenpiteet. Rakennuksen omistaja vastaa
kayttd- ja huolto-ohjeen ajantasaisuudesta.

Velvollisuuteen laatia kayttod- ja huolto-ohje eriille laajarunkoisille rakennuksille seka ohjeen
erityisiin sisaltdvaatimuksiin sovelletaan laajarunkoisten rakennusten rakenteellisen
turvallisuuden arvioinnista annettua lakia (300/2015).

Ympéaristdministerién asetuksella voidaan antaa tarkempia s&anndksia rakennuksen kayttd- ja

huolto-ohjeen sisallosta ja tietojen koneluettavasta muodosta.

Uudelle rakennukselle...

Rakennuksen ja rakennuspaikan...

Pédasuunnittelija huolehtii...

Rakennuksen omistaja vastaa ajantasaisuudesta...
Konekielisesti luettavissa oleva...

Rakennuksen tietomalleihin tai koneluettaviin tietoihin

perustuva...

Rakentamislupaa edellyttidvéstad toimenpiteesta...

Kiinteistén ja rakennuksen perus- ja laajuustiedot
Toteumatieto — as-built
Historiatieto — tehdyt korjaukset

Yllapidon seurantatieto — viat, huollot, korjaukset,
muutokset, kulutus — mita tapahtunut ja mita tehty?

Kunnossapitotarveselvitys, kunnossapitosuunnitelma -
kayttoika, tarkastus- ja huoltovalit - mité pitaa
seurata?



Tyon ja selvityksen taustoitus

Kayttd- ja huolto-ohjeen laadinta on ollut pakollista
rakentamismaardays- kokoelman osan A4 mukaan vuodesta 2000
ldhtien ja MRL:n 117 i § mukaan vuodesta 2012 lahtien.

Termina rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje on laaja kokonaisuus
tietoa ja informaatiota, jonka avulla rakennusta ja rakennuspaikkaa
osataan kayttad ja kunnossapitaa suunnitellusti ja
tarkoituksenmukaisesti. Tata informaatiokokonaisuuden tietosisaltéa
paivitetdaan rakennuksen ja rakennuspaikan elinkaaren, sen
tapahtumien ja muutosten mukaisesti.

Kayttd- ja huolto-ohje kytkeytyy useaan kayttovaiheen aikaiseen
tiedon saados- tai viranomaistason nykyiseen tai valmisteilla
olevaan kansalliseen tai EU-tason “instrumenttiin”. Naita ovat mm.
kayttdonottotarkastus, toteumamalli, tarkastusasiakirja,
energiatodistus, EPC:t, kelpoisuudentodistaminen,
kayttoturvallisuustiedotteet, vahahiilisyyden arviointi, kunnon ja
toimivuuden tarkastukset ja -arvioinnit (esim. sdhkdlaitteistot,
hissit, palo ja pelastus, sisailman laatu, energiakatselmus),
kunnossapitotarveselvitys, kunnossapitosuunnitelma,
isannditsijatodistus, SRI (Smart Readiness Indicator), Renovation
Passport, Digital Building Logbook.
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Kaytto- ja huolto-ohjeen nakdkulmasta olisi oleellista tunnistaa
rakennuksen ylldpidon aikaisen informaationhallinnan viitekehys:

1) Paikkaan ja sijaintiin liittyvat tiedot (spatiaaliset tiedot) esim.
huoltokohteiden sijainti rakennuksissa, sen tiloissa ja ulkoalueilla

2) Tiedot rakennuksesta fyysisena entiteettina: jarjestelmat ja
komponentit (rakenteet, asennetut laitteistot, rakennusmateriaalit
ja -tuotteet, varusteet, kalusteet jne.)

3) Yllapidon seurantaan liittyvat tiedot tehtdvistd ja tapahtumista
rakennuksen elinkaaressa: tehty rakennusty®, tehdyt asennukset,
tarkastukset, korjaukset, uusimiset, puhdistukset, huoltomaalaukset
jne.

Rakennuksen elinkaaren aikana tarvitaan informaatiota em.
viitekehyksessa seuraavista:

- jarjestelmien ja komponenttien tekniset ominaisuudet,
suoritusarvot ja maarat

- ajallisia arvoja (takuuajat, kunnossapidon suositukset (huoltovali),
kayttdikaarvio, kayntiaika jne.)

- ylldpidon toiminnan organisoinnin nakdkulmasta osapuolet ja
toimijat, jotka ovat mukana rakennuksen ja sen ulkoalueiden
elinkaaren tapahtumissa ja jotka hallinnoivat tietoja liittyen
ilmoituksiin, hakintoihin, palveluihin, sopimuksiin, tarkastuksiin,
vakuutuksiin jne.




Tyossa jasennettiin kaytto- ja huolto-ohjeen tiedon

logiikkaa

Sijaintiin ja tiloihin

liittyvat tiedot

Sijainti, tilat ja tilojen
ryhmittely

-
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Rakennus fyysisena
entiteettina
Jarjestelmat, tuotteet, laitteet K

Tapahtumat ja
tehtavat

\T/

Kayttovaiheen ja kunnossapidon
tavoitteet ja seurattavat arvot

\T/



Presenter Notes
Presentation Notes
Sijaintia ja tiloja koskevat tiedot
Fyysinen, aineellinen kohde tiedot, jotka liittyy…
Ajalliset tiedot, Menneeseen tai tulevaan liittyvät tiedot, tehtäväkokonaisuudet, projektit, hankkeet



Lahtotietona Sahkoinen huoltokirja —tietomalli (2019)

Roolit ja osapuolet (omistaja, haltija, sopimussuhteessa oleva
palveluntuottaja (suunnittelija, konsultti, energiakatselmoija,
energiatodistuksen antaja, huoltoliike jne.), fasiliteetin tarjoaja -
esim. as oy on tehnyt sopimuksen lammontuotannosta yrityksen
kanssa, jonka laitteisto on tuotu rakennukseen, mutta sen

Tapahtumat, issuet, tehtavat jotka kohdistuvat “fyysisiin komponentteihin” + viranomaisvelvoitteiden
mukaiset tarkastukset (kunto, toimivuus), jotka kohdistuvat esim. jarjestelyt (poistumisharjoitukset,
laitteisto tai laitekohtaiset, palotarkastus, sahkolaitteet (tietyt sahkdluokat) jne.

ESyttipdivaina

Kobeda - Teksi [1]
Toirengide : Teksti [1]
Pakamasra - Taksti [1]

Lisdtia Taksl
ToimengREan suor

Ohjelmoituja / ei ohjelmoituja,
suorituksen ajankohta voi
perustua kdyntiaikaan, ikaan,
tekniseen ominaisuuteen,
kiinteisténomistajan strategiaan
jne.
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Erserglankuhuus

Enargianishde : Teiesai [1]
Lammbnkulubss - Takst [1]
Saihkdnkulus ; Teksti 1]

Tavoitetsa - Takst [1]

Kdyintiasts : Teksi (1]
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P stase : Takstl [1]

5 aluokka ; Teksil [1]
Palyisyystasn | Telesai [1]

yteatarkanus - Teksti [
Huoneistoala - Takst []
Huoneala : Tekest [1]

Tavoitteet kunnossapidolle (ylldpidolle): Terveellisyys (esim.
sisdilmaolosuhteet) ja turvallisuus (paloturvallisuus,
poistumisturvallisuus, henkildturvallisuus, sahkéturvallisuus,
energiatehokkuus - asumisolosuhteiden,
tyoskentelyolosuhteiden, pelastussuunnitelman,
ilmastoselvityksen ja energiatodistuksen tietomallit tarvitaan
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Enarglaiiokka © Tekst [1]
uckka : Taksl [1]
varuste : Teksti [1
manvaiac : Tek
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Eadunnimi : Takszi 1]
OISOIERIMETaN NUMER0. 053 © Telesti [4]
Osoiterasmeran jakokinain : Taksti [*]
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a5 : Kokonaislulku [4]
m jakakariain @ Teksal [7]

Poatinumsars | Teksti [

Mimi : T
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Hucieowall : Taksi [1]
Rakannatyypp : Tekessi [1]
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Kumnossapitosuunnitelma

Laitetunnis © Takst [1]

[ Taskesti [1]

Sijal Taksii [1]

Todr kdi  Taksti [1]
Huah, Padivamdard [1]

LakisSdteingn midraikaistarkastus : Paivimdand [1]

Oma havainto: Taman tietomallin laadinnan nakdékulma on ollut havaintojen perusteella
kaytonaikainen "tuotannonohjauksen” tarpeet esim. kayttopaivakirja, vikailmoitukset,
tarkastukset ja huoltokierrokset jne.




Te rm e x a - a ka Sltte Ita Huom. Kiinteistd- ja rakennusalan sanastotyossa tulisi huomioida, etta termit ovat
J J yhteensopivat koko rakennetun ympariston maaritelmien kanssa. Talla hetkelld nain ei ole.

* Kunnossapito = rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaaminen uusimalla, tdydentamalla,
kunnostamalla tai pinnoittamalla

** Kunnossapito = kiinteistdn yllapitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominaisuudet pysytetaan
korjaamalla tai uusimalla kuluneet ja vialliset osat ilman, etta kohteen laatutaso olennaisesti muuttuu

** Kiinteiston yllapito = se osa kiinteisténpitoa, johon kuuluvien toimintojen tarkoituksena on kiinteistdn
kunnon, arvon, kaytettavyyden ja koettavuuden sailyttaminen

* Tekninen kayttoika = Kayttddnoton jalkeinen aika, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen
tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat

* Rasitusluokka = ympariston ja kaytdn aiheuttamia olosuhteita (vaikea, normaali, kevyt)

* Tarkastusvali = aikavali, jonka kuluttua kunto ja toimivuus on tarkastettava (2 tarkastustoimenpide)
* Huoltovali = aikavali, jonka kuluttua tehddan huoltotoimenpide

* Kunnossapitojakso = aikavali, jonka jalkeen kunnossapitotoimenpide toistetaan

Rakennustiedon ohjekortit KH 90-00403, LVI 01-10424 mukaisesti
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Toteutus

« Tydryhma: Johanna Jalas (projektipaallikkd, asiantuntija) Tiina Perttula (asiantuntija), Anne-Mari Koivisto
(nuorempi asiantuntija), Ramboll

« Ohjausryhma: Anssi Hanninen (YM), Pekka Virkamaki (YM), Timo Lahti (YM), Tuija Pakkanen (YM), Teemu
Pekkanen (SYKE)

« Tyon suorituksen aikataulu: 8/2022 - 03/2023.

« Tyon alkuesittely pidettiin Semanttisen yhteentoimivuuden teemaryhman kokouksessa 27.9.2022.

« Tydn aikana sovittiin, ettd tunnistettujen sidosryhmien kanssa ei pideta erillistd tybpajaa.

« Tyoversiota tyostettiin Mural-alustalla, visualisointi toteutettiin draw.io —-tydkalulla.

» Tietomallin soveltamisprofiili ja siihen liittyvat komponentit ja koodistot laadittiin yhteentoimivuusalustalle.
« Tuotetun aineiston katselmointi suoritettiin ohjausryhman kokouksissa (21.9.2022, 2.12.2022, 25.1.2023).

« Kayttd- ja huolto-ohjeen paivitetty soveltamisprofiili oli Ota kantaa -palvelussa kommentoitavana 17.2.-
3.3.2023. Kommenteilla (2 kpl) ei ollut vaikutusta tietomalliin tai koodistoihin.

« Loppuraportti tydsta viimeisteltiin 3/2023.
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Tulokset
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Tulokset

« Soveltamisprofiili kayttd- ja huolto-ohjeen kayttétapauksesta
« https://tietomallit.suomi.fi/model/rakhuol/
« Uusi komponentti: Yllapitotoimenpide

« Ehdotuksia komponentteja taydentavista attribuuteista
« Alustavia ehdotuksia koodistoista
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https://tietomallit.suomi.fi/model/rakhuol/

Rakennuksen fila

+Tilalail - Literaali

+Tilan kayttotarkoitus - Teksti
Rooli
laluokka— +Tilan kayttdtarkoitus, sekundaari : Teksti Henkilo
+roolinNimi : Literaali
+On asuinhuone : Kytkin *+ Henkilotunnus : Teksti

+Koodi - Teksti

faluokke— + Tilauus - Desimaali

+ Huonelaji : Literaali

Sisaltaa (1.7)

Huoneisto

= Y-tunnus - Teksti

+ Huoneala : Desimaali + Nimi : Tekst
+ Kokoontumistilan henkilomaara - Kokonaisiuku + Kayttajanimi : Teksti 1‘ >
0.1
-« Tilaryhma  Teksti + Ammatti : Teksti
Toimija
+ Pysyva tiatunnus - Teksti
— Sieatia ’, - Nimi - Teksti
1

-+ Tilan nimi : Teksti

Organisaatio 0

+ Tilikausi - Teksti J

+ Kotipaikica - Teksti

+ Pohjapinta-ala : Desimaali

+ Tilatyyppi : Literaali

+0n kokoontumistila : Kytkin -+ Toiminimi : Teksti

+ Huoneistotunnus : Teksti

Littyy (1..%)

Yliapitotoimenpide.

+ Yllapitotoimenpiteen laji- Literaali

+ Yllapitotoimenpiteen kuvaus: Teksti

+ Suoritusvalin laji - Teksti

Rakennuskonde Ulkoalug

+ Suoritusvali : Kokonaisluku

+ Patevyysvaatimus: Tekst
Fyysisen rakennuskohteen komponentti

siaitsee ulkopuolella + Ulkovaipan osa - Kytiin

Rakennus Tontii e ] + Hilljalanjalki - Kokonaisluku
Fyysisen rakennuskohteen jarjesteima

N = Vialuokka adenialki - Kokonaisluku
Kaytisonotiopaivamaar : Teksti . ‘ Kiinteisto I
+ Pysyva rakennustunnus : Teksti + Kiinteistotunnus * Tekst *+ Komponentin tunniste : Teksti
~ Jarjestelman lai - Literaali
+ Kulttuurihistorialinen merkitiavyys : Tekst + Kiinteistolaii - Tekst + Komponentin tila : Literaali
+ Kayttotarkoitus : Literaali Rakennuspaikka + Nimi : Teksti laarittelee
Rakennuksen osa
+ Kaavalaji: Literaall

+ Pysyva rakennustunnus - Teksti

[Fyysisen rakennuskohteen jrjestelman tyyppi

+ Pinta-ala - Desimaali
Kayttotarkoitus + Rakennuksen osatunnus - Teksti
Taii - Literaal + Valiaikeinen tunnus : Teksti
+ Primédri - Kytkin + Valmistumisvuosi : Vuosi Peit
+ Valmistumispivamaara - Paivamaara 2
+ Kayttoonottopaivamaara - Paivamaara
+ Kuntanumero : Literaali Fyysisen rakennuskohteen fuoteosa
+ Adnestysaluenumero : Tekst + Maara - Desimaali
Osoite i jesitss 0
- merkitavyys : Literaali -+ Madran yksikio : Teksti
i ron viihe < iaragil Fyysisen rakennuskohteen komponentin materizali- j2 tuotelite
T + Rakennuksan keytossaolo : Literaali StoustascamatiaURY
i } + Hulio-onje : URI
+ ltakoordinaatti - Desimaali Sunde, mean ptan - Tefst .
i i : + Kayttoonje - URI
+ Pohjoiskoordinaat : Desimaali Korkeus : Desimaali Fyysisen tyypoi
+ ETRSS9 koordinaatiiarjesteima - Literaali fLantsesiasKytid, + Komponentin tyypin tunniste : Teksti
+ Kermosluku : Kokonaisluku ‘ Fyysisen rakennuskohteen tucteoszn tyyppi ‘ - Komponentin tyypin kuvaus - Teketi S5
Referenseipicte + Kokonaisala : Desimaali 4‘ }_p!m + Komponentin tyypin laj : Literaal
+ ETRS39 koordinaattjarjesteima - Literaall + Kerrosala : Desimaali + Lammoniapaisykerroin : Desimaal
. - + Aanieristysiuku : Desimaal
Fohjoiskoordinaatl - Desimaall Hueneistoals - Desimaali s Fyysicen rakennuskohteen rakennusosan tyypin osa Fyysicen rakenuskohteen komponentin alkupera
. . -  Paloluckka - Teksti
Itakoordinaatti: Desimaali Rakennusoikeudellinen kerrosala - Desimazli ek =oean fvokToesn B Rprac rE————
- i - + Valmistustapa : Literaali [ Sisataa (15—
Kikcpaseai Desiineall Tt ZKokOaaisik X + Rakennusmateriaali - Teksti + Akuperalajin 0suus : Desimaali
“ T | + Tekniset suortusarvot: Teksti
e — Kefamb Tokch Fyysisen rakennuskohteen rakennusosa ~Kg/m3 : Desimaal + Hatallisten aineiden osuus - Desimazli
alanélkiprojekion nurkkapiste i a1a - Dacir 2
Lammitetty netiopinta-ala - Desimaali p———— Rasitusiuokka - Teksti
+ ETRSS0 koordinaatjarjestelma  Literasl I . :
Lammitetty tiavuus - Kokonaisiuku R Suunnitelty kayttoika - Tekst
+ Ponjoiskoordinaat : Desimaali i ”
Rakentamistapa - Literaali © Masran ykeikko  Teket Takuun tiedot : Teksti
+ ltakoordinaatti - Desimaali + Lasiarunkoinen rakennus - Kytkin 5 —  Tuotteen nimi - Tekti
+Korkeusasema : Desimaali e e S L Lo vemistae ekt
+ Energiatehokkuusluku : Teksti
Sisaankaynti
+ Energialuokka : Literaali
+ ETRS8 koordinaattiarjesteima - Literaali I Fyysisen yppi |
+ Energiatodistus - Kytkin
+ Pohjoiskoordinaatti - Desimaali ‘ + Kantava : Kytkin ‘
+ limastoselvitys : Kytkin I
+ ltakoordinaatti - Desimaali Koostur
+ Hilljlanjalki - Kokonaisluku
+ Primér - Kytn a
-+ Hillcadenjalki - Kokonaisluku
+ Sisaankaynnin tunnus - Teksti

+ Kokontumistilan henkilomaara : Kokonaisluku

+ Valiaikeinen rakennus : Kytkin

Tydnaikainen visualisointi (Mural), jossa eri osa-alueita pyritty visualisoimaan

+ Rakennuksen kaytossaolotilanne - Literaali

aremmin kayttamalla varitysta.
Ramboll + Vaestonsuojan tyyppi : Tekst

+ Vaestdnsuojan pinta-ala : Kokonaisluku

+ Smart Readiness Indicator: Teksti

+ Pelastussuunnitelma : Kytkin
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Yleista soveltamisprofiilista

* Yhteentoimivuusalustalle luodussa tietomallissa on padasiassa kaytetty rakennetun ymparistdon
tietokomponenttikirjastossa, fyysisen rakennuskohteen tietomallissa, ja julkishallinnon tietokomponentit -
mallissa maaritelty tietokomponentteja. Kaytetyt nimiavaruudet I6ytyvat tietomallin tiedot -valilehdelta.

« Tietomallin keskidssa on rakennuksen osa, eli kaytt6- ja huolto-ohje on rakennuksen osalle yksildity.

« Kaytonaikaiset toimenpiteet (huollot, tarkastukset ym.) kohdistuvat rakennuksen osan fyysisiin
komponentteihin, minka vuoksi tarvitaan tuote- ja rakenneosien luokat Fyysinen rakennuskohde -
soveltamisprofiilista.

» Fyysiselle komponentille (tai jarjestelmalle) voidaan antaa erilaisia tavoitearvoja ym.

« Komponentti sijaitsee tilassa, joka voi olla rakennuksen sisapuolella (sisatilassa) tai ulkopuolella (ulkotilassa
tai ulkoalueella)

« Toimija voisi liittya joko rakennuksen osaan (esimerkiksi sen haltijana, omistajana tai esim. verkostoyhtiond)
tai toimenpiteeseen toimenpiteen suorittajana. Rooli-luokka maarittaa toimijan roolin.

« Rakennuksen osalle on lisatty kaytto- ja huolto-ohjeen tietomallissa joitakin attribuutteja, jotka on lisatty
RYTJ:n kasitemalli —sanastoon.

Ramboll 15



Uusi tietokomponentti: Yllapitotoimenpide

Yllapidon / kunnossapidon toimenpide

Maaritelma: Rakennuksen osan komponenttiin kohdistuva
kaytonaikainen toimenpide, esimerkiksi huoltoon,
tarkastuksiin tai hoitoon liittyva.

Yllapitotoimenpide on tietomalliin luotu uusi luokka. Rakenteeltaan
yllapidon tai kunnossapidon toimenpide soveltuu kuvastamaan useita
toimenpiteitd. Koska rakennetun ympariston
tietokomponenttikirjastossa on luokka rakentamistoimenpide,
nimettiin tama luokka yksildivasti.

Yllapitotoimenpiteelld on suorittaja (Toimija) ja se kohdistuu
komponenttiin (Fyysisen rakennuskohteen komponentin tyyppi)

« Toimenpide (tehtava, task) kohdistuu “fyysiseen objektiin”
« Toimenpiteelld on Toimija, joka suorittaa toimenpiteen

Luokan ja sen attribuuttien kasitteita ehdotetaan lisattavaksi RYTJ:n
kasitemalli -sanastoon.

Huoltosuunnitelma tai kunnossapitosuunnitelma koostuisi siten
toimenpiteista.

Samoin asunto-osakeyhtidlain tarkoittama kunnossapitotarveselvitys
koostuisi myds siten toimenpiteista.

Yllapitotoimenpiteelle pitdisi pystya liittdmaan tarvittaessa myds
dokumentin (asiakirjan, aineiston) esim. toimenpiteesta vaadittava

rar@portti, tarkastusasiakirja, poytakirja.

Yllapitotoimenpide

- Yllapitotoimenpiteen |aji : Literaali [1]

- Yllapitotoimenpiteen kuvaus : Teksti [1]
- Suoritusvalin laji : Teksti [1]

- Suoritusvali : Kokonaisluku [1]

- Osaamisvaatimus : Literaali [1]

Attribuutit: !
» Yllapitotoimenpiteen laji kuvaa kaytbnaikaista

toimenpidettd, tapahtumaa tai tehtavaa, joita ovat esim.
aistinvarainen tarkastus, ennakoiva huolto, lakisaateinen
tarkastus, kulutuslukeman mittaus, korjaus, uusiminen,
puhdistus, vaihto, pinnoitus jne. kulloisenkin “fyysisen

komponentin mukaisesti” (LITERAL eli vakioitu koodisto)

Toimenpiteen kuvaus: esim. sisaltd, laadulliset
vaatimukset (TEKSTI)

Suoritusvalin laji: esim. tarkastusvali, huoltovali,
kunnossapitojakso (TEKSTI)

Suoritusvali / toimenpidejakso: vuosi, kuukausi
(KOKONAISLUKU)

Osaamisvaatimus kuvaa rakennusosaan tai tuoteosaan
liittyvan toimenpiteen suorittajalta vaadittavaa erityinen
ammattitaitoa ja/tai patevyytta esim. kiinteistdonhoito,
kylmalaiteasentaja, sahkbdasentaja, tehtavaan opastettu
henkild, kuntoarvioitsija, laajarunkoisen rakennuksen
tarkastaja (LITERAL eli vakioitu koodisto)

16



Uudet koodistot

Yllapitotoimenpiteen lajit

Rekisteri: Rakennetun ympariston tietojirjestelman koodistot  Tietoalue: Rakennettu ymparistdé  Organisaatio: Ymparistdministerid

Yllapitotoimepiteen laji -koodiston arvot kuvaavat rakennuksen osaan kdyton aikana kohdistuvat toimenpiteet.

KOODIT TIEDOT

Hae koodia Q

3 koodia

01 - Huolto

02 - Korjaus

03 - Tarkastus

Ramboll

Osaamisvaatimus

Rekisteri: Rakennetun ympéristdn tietojdrjestelman koodistot  Tietoalue: Rakennettu ymparistd  Organisaatio Ymparistdministerd

Tieto siita, tarvitaanko toimenpiteen suorittamiseen jotakin tiettyd osaamisvaatimusta, kuten koulutusta tai sertifikaattia.

KOODIT TIEDOT

Hae koodia Q

3 koodia

01 - Ei vaatimusta

02 - Yleinen vaatimus

03 - Erityinen vaatimus

17



Sanastoihin ehdotetut lisaykset

« Rakennetun ympariston tietojarjestelman (RYTJ) * Fyysinen rakennuskohde
kasitemalli - Tekniset suoritusarvot
* Yllapitotoimenpide « Rasitusluokka
* Yllapitotoimenpiteen laji « Suunniteltu kayttoika
* Yllapitotoimenpiteen kuvaus » Takuun tiedot
» Suoritusvali « Tuotteen nimi
« Suoritusvalin laji « Valmistaja
» Patevyysvaatimus * Maara

VaestOnsuojan tyyppi
« Vaestdnsuojan pinta-ala

« Smart Readiness Indicator Huom. Ilmastoselvityksen ja
» Pelastussuunnitelma materiaaliselosteen tietomallit tulee
» Tilan kayttétarkoitus, sekundaari huomioida suhteessa esitettyihin.

« On kokoontumistila

Ramboll



- Pysyva rakennustunnus : Teksti [*]
- Rakennuksen osatunnus : Teksti [1]
- Valiaikainen tunnus : Teksti [1]
- Valmistumisvuosi : Vuosi [*]
- Valmistumispdivamadra : Padivamagra [1]
- Kayttodnotiopaivamaara : Paivamadra [1]
- Kuntanumero : Literaali [1]
- Adnestysaluenumero : Teksti [1]
- Kulttuurihistoriallinen merkittdwvyys : Literaali [1]
= - Elinkaaren vaihe : Literaali [1]
- Rakennuksen kaytdssaolo : Literaali [1]
- Suhde maan pintaan : Literaali [*]
- Korkeus : Desimaali [1]
- Lentoeste : Kytkin [1]
= - Kerrosluku : Teksti [1]
- Kokonaisala : Kokonaisluku [1]
- Kerrosala @ Kokonaisluku [*]
- Rakennusoikeudellinen kerrosala @ Kokonaisluku [1]
- Huoneistoala : Kokonaisluku [1]
= - Kellariala : Kokonaisluku [1]
- Tilavuus : Kokonaisluku [*]
- Lammitetty nettopinta-ala : Desimaali [1]
- Lammitetty tilavuus : Kokonaisiuku [1]
- Rakentamistapa : Literaali [1]
= - Lagjarunkoinen rakennus : Kytkin [1]
- Paloluokka i Literaali [1]
- Energiatehokkuusiuku : Teksti [1]
_ - Energialuokka : Literaali [1]
- Energiatodistus : Kytkin [1]
- limastoselvitys : Kytkin [1]
- Hiilijalanjalki : Kokonaisluku [1]
- Hiilikdédenjalki : Kokonaisluku [1]
- Kokoontumistilan henkildmaagra : Kokonaisluku [1]
- VEliaikainen rakennus : Kytkin [1]
— - Valiaikainen rakennus, asti : Pdivamaara [1]
- Rakennuksen kaytossaolotilanne : Literaali [1]
- Smart Readiness Indicator : Teksti [1] —
- Pelastussuunnitelma : Kytkin [1] <4——m—o—
1

U s |

- Henkilgdmaara : Kokonaisluku [1]
- Vaestdnsuojan pinta-ala : Teksti [1] —
- Vaestdnsuojan tyyppi : Teksti [1] —

Ramboll

Fyysisen rakennuskohteen komponentin tyyppi

- Kemponentin tyypin tunniste : Teksti [1]
—> - Komponentin tyypin kuvaus : Teksti [1]

- Komponentin tyypin 1aji : Literaali [1]

- Limmdnlapa&isykerroin : Desimaali [1]

- Adnieristysluku : Desimaali [1]

- Paloluckka : Literaali [1]

- Valmistustapa : Literaali [1] <
- Tekniset suoritusarvot : Teksti [1] —
- Rasitusluokka : Teksti [1] <

- Suunniteltu kayttdiks : Teksti [1]

= R 4—
- Takuun tiedot : Teksti [1] ¢
- Tuotteen nimi : Teksti [1]

- Valmistaja : Teksti [1]

A
I
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*Rakentamisen lupapaatokset tietomallia soveltaen

« Tydn aikana havaittiin, ettd Rakentamisen lupapaatdkset -tietomallissa on luokka Kayttd- ja huolto-ohje.
« Laadittiin alustava ehdotus ko. Kayttd- ja huolto-ohjeen tietomallin attribuuteista

Kaytto- ja huolto-ohje

- Laadinnasta vastaava: teksti (paasuunnittelija)

- Laatijat: teksti (suunnittelijat, paavastuullinen toteuttaja)

- Paivamaara, jolloin luovutettu rakennuksen omistajalle: pvm
- Asiakirjan ID: Teksti

Rakennuksen csa __| - Asiakirjan tyyppi: Literaali
/ - Viite tiedostoon: URI
Rakenmuksen osa

- Rakennusvalvonnan hyvaksynta (vahvistuspaivamaara): pvm
d rakennustunnus © Teksti

- EWEY
- %kennuksen osatunnus : Tekst SizE/*E3
- Walizikainen tunmus - Teksti Rakennuksen omistaja

- Valmistumiswuosi - Vuosi
- Valmistumispaivamadrs : Paivamasra

N - KEyttdonottopdivamaars | Pavamasns R
is8td3—— - Kuntanumero : Teksti ] 5isdltaa
- Asnestysaluenumero - Tekst
- Kulttuurihistoriallimen merkittEnyys : Literaali
- Elinkaaren vaihe : Literaali
- Rakennuksen kaytdsz3olo : Literasli
““'--_.____‘_L - Sukde maan pintaan : Literaali - .
- Korkeus - ]E{sim.aa.li Kaymaarkoins
_ é:f:;ﬁfu': .F;T;t"i Ciz3ltda - - Kayttotarkoituksan laji : Literaali

- Kokonaisala : Kokonaisluku - Prirnaar : Kytkin

iltaa

tdd
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Vertailu HTJ 2.0 kanssa

- Tiedonvaihtopalaverissa HTJ 2.0 tietomallia esitteli ===
MML:n Pekka Luokkala.

» Tietomallien logiikka on sama, eli toimenpide
kohdistuu fyysiseen komponenttiin.

* Suurin ero on, etta rakennuksen osan (ja siten ]
myos kayttd- ja huolto-ohjeen) tietomallissa o
koodistojen sijaan komponentit ovat luokkina. e

- Jatkokehitysehdotus: Erovaisuudet tulee tarkastella = '
paremmin ja tehda tarvittavat muutokset
tietomalleihin ja koodistoihin. il

° Jatko keh Itysehdotus . HTJ . n tIEtoma I I | n Looginen tietomalli 13.6.2022 (osakehuoneistorekisteri.fi)
kayttétapausten maarittely?

Ramboll



Vertailu DBL (Digital Building Logbook) kanssa

« Technical study for the develpoment and implementation of digital building logbooks — uusin raportti
ilmestynyt joulukuussa 2022. Tydssa selvitettiin kyselyilla mielipiteitd ja nakemyksia sisallésta ja scopesta.

« Samassa yhteydessa oli arvioitu kolmen maan (Viro, Ranska Italia) tietovarantoja (database) rakennuksen
historiatietoihin perustuen.

« EU:ssa eri maat ovat rakennuksiin liittyvan tiedon osalta eri valmiuksilla ja maturiteettiasteilla, joka aiheuttaa
haasteita yhteisen ontologian kehittamiselle.

« Huomiona, ettd nyt kehitysvaiheen spekuloinnissa olevat EU-portalin perustiedot katettaisiin pitkalti
vyhteentoimivuusalustan rakennuspaikan, rakennuksen ja rakennuksen osan "ylatason”
tietomalleilla ja vahimmaistiedoilla esim. osoite, kerrosluku, pinta-ala- ja tilavuustiedot, peruskorjaus,

energiatehokkuus, energiankuluts jne.

https://tietomallit.suomi.fi/model/eubuildlog

Ramboll
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Jatkokehityshdotukset
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Jatkokehitysehdotukset (1/2)

» Yleinen: Rakennetun ymparistén informaation ja tietojen hallinnan viitekehys, johon peilaten voidaan tunnistaa mitka
toimijat ja missa roolissa ko. tiedonvaihtotapauksiin kuuluvat. Tama tyo olisi suositeltavaa tehda kokonaisvaltaisesti
huomioiden infra- ja talonrakentaminen.

* Yleinen: Viitekehys ja periaatteet yleisille ja avoimille luokitteluille (classification) ja niiden kehittamiselle. Tama tyo olisi
suositeltavaa tehda kokonaisvaltaisesti huomioiden infra- ja talonrakentaminen tunnistamalla paallekkaisyydet ja puutteet
seka korjaamalla ne yhteentoimivuusperiaatteita noudattaen.

« Informaationhallinnan keskitssa on luokittelut (classification), joiden avulla voidaan eri tiedot eri asioista luokitella ja
ryhmitelld kussakin kayttotapauksessa (tiedon l6ytaminen, jakaminen, kayttaminen). Merkittdvana haasteena on, etta
nykyiset luokittelut ovat osittain paadllekkaiset ja vanhentuneet, niiden logiikka vaihtelee, ne on otettu kayttoén
vaihtelevasti, sanastotyota ei ole huomioitu jne.

« Kaytté- ja huolto-ohje: kayttd- ja huolto-ohjeen tai logbook yms. kasitteiden seka kayton ja yllapidon aikaisten
“viranomaistason” instrumenttien liittyminen KIRA-alan omaisuudenhallinnan prosesseihin ja kokonaisarkkitehtuuriin tulisi
selkeyttaa. Ja tarvittaessa tehda selkeampia rajauksia, mita eri kasitteilld tarkoitetaan, ja mika toimija on minkakin tiedon
omistaja/haltija/yllapitdja. (Huom. Tama selkiytynee asetustydn edistyessa.)

« Edistad osana koko luovutusaineisto-kasitetta kaytto- ja huolto-ohjeen / kiinteistonpitokirjan / huoltokirjan “Level of
information need” —tasoisen maarittelyn pohdintaa. Kuka ja kenen tehtavana on vaatia, mitka ovat muoto- ja
sisaltbvaatimukset geometristen, aakkonumeeristen tai dokumentaation suhteen?

Ramboll
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Jatkokehitysehdotukset (2/2)

Taman tietomallityén nakékulmasta tarvitaan:

« Tila (space) kolmiulotteisena fyysisena tai abstraktina entiteettina ja sen luokittelut (dia 26)
« Rakennuksen ulkoalue / rakennuspaikka alueena ja erityiset fyysiset komponentit (dia 27)

« Toimijoiden, roolien ja tehtavien "ylakasitteiden” tunnistaminen (actor, role jne.)

« Energiatodistuksen ja energiatodistuksen "“laskennan lahtdtietojen” tietomalli

Sanastotydn muutosvaikutukset

HTJ 2.0 ristiintarkastelu ja mahdolliset muutosvaikutukset

DBL-kehityksen seuranta ja vaikuttaminen

Ramboll
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Tila-komponentti ja siihen liittyvat muut komponentit ja
attribuutit

Tila (space, built space): sisatila, ulkotila

« Missa fyysiset objektit sijaitsevat ja/tai mista kasin ne on helpointa kunnossapitaa ja/tai niiden kuntoa seurata (kunnossapidon nakékulma
huomioiden esim. kasite huoltotila, activity space)

Tilan kayttétarkoitus (primaari, sekundaari jne.)

Tilan tekniset ja toiminnalliset ominaisuudet

« Esim. turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat vaatimukset (C, rh%, co2, hiukkaspitoisuus, valo-olosuhteet, puhtaus jne.), jotka suunnittelun ja
toteutuksen kriteereina - miten yllapidon tavoitearvot (esim. laatutaso) esitetaan kytkettyna tiloihin vai fyysisiin komponentteihin

« Esim. poistumisturvallisuus, esteettémyys
« Esim. pintamateriaalien kestavyys ja hoidettavuus

Tiloihin liittyvat yllapidon tavoitteet seka rajoitteet ja kiellot

« Esim. sallitut olosuhteet // ei-sallitut olosuhteet > korjauskehotus, kayttokielto jne.
+ Pinta-alojen ja tilavuuksien maarittelyt: m2, m3

Zone

« Tilat, joilla on jotain yhteista

« Tiloille yhteiset ominaisuudet

« Esim. palo-osastointi, ilmanvaihtokoneen vaikutusalue, sahkékeskuksen vaikutusalue, mittarointiin kuuluvat kulutuspaikat, hoidon ja huollon sopimukseen
kuuluvat tilat (m2, m3)

- RAVA3Pro -projektin tehtavaksi. Huom. huomioitava ja ristiintarkasteltava yllapidon tavoitearvojen liittyminen, etta mika on fyysisen komponentin tai
jarjestelman arvo ja mika esim. tilan (huone) tai vyéhykkeen.

Ramboll
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Kiinteiston ulkoalueen kasite

» Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje kattaa kaikki rakennuspaikan / kiinteiston
alueella ja vastuulla tehtavat toimenpiteet, eli myds rakennuksen ulkopuolella
oleviin fyysisiin komponentteihin kohdistuvat toimenpiteet.

» Ulkoalueen kasite (rakennuspaikka + kiinteiston yllapitovastuulla olevat muut
alueet) tulisi maaritella selkeasti, jotta fyysinen komponentti voidaan linkittaa
rakennuksen tilan lisdksi myds siihen.

» Nykyinen kasvillisuus, siirretty kasvillisuus, istutukset, muu kasvillisuus (nurmikot,
niityt, metsanpohjakasvillisuus)

Paallysteet ja pintarakenteet
Hulevesirakenteet

Muurit, portaat
Taiderakenteet

+ Kalusteet, varusteet, valineet (sisaltden esim. jatevarusteet)

« Huom. Yllapitovastuu voi olla eri kuin kiinteistdn tai rakennuksen omistaja ja haltija esim.
jatevarusteet, energiamittarit jne. Tama maaritellaan palvelusopimuksissa, ja sen takia
onkin tarkeaa pystya yksildimaan tarvittaessa komponenttitasolle.

« Huom. Kiinteistbnomistajan yllapitovastuu voi ulottua myds yleisten alueiden "osuudelle”
esim. jalkakaytava

- Kehitysehdotus: ko. asioiden tunnistaminen muissa tietomalliprojekteissa.

Ramboll
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