
Maanhankinta

Kiinteistönjalostus

Maankäyttösopimus

Kaavakehittäminen

Prosessin kuvaus Prosessin tuotokset Keskeiset tietovarannot

  Rakennetun ympäristön prosessikartta / Kiinteistökehittäminen

Kaavakehittäminen

kiinteistökehittäminen, jossa 
kiinteistökehittäjä muuttaa raakamaata 
rakennusmaaksi vaikuttamalla 
alueidenkäyttöön ja kaavoitukseen.

kiinteistökehittäminen, jossa kehitetään 
rakennettua kiinteistöä Kiinteistötietojärjestelmä

Huoneistotietojärjestelmä

Liittyvät prosessit

Maakuntakaavoitus
Yleiskaavoitus
Asemakaavoitus

Kiinteistönmuodostus
Vuokra- ja erityiset oikeudet
Lainhuudatus
Kiinteistökauppa

Rakennetun ympäristön pääsanasto:
maankäyttösopimus

Kuvaus Tuotos Keskeiset tietovarannotLiittyvät prosessit

Kunnat
maanomistajat

Maankäyttösopimus

Omistus- tai käyttöoikeus 
maa- tai vesialueeseen

Maanhankinta

Kiinteistö

prosessi, jossa hankitaan omistus- tai 
käyttöoikeus maa- tai vesialueeseen 
vastiketta vastaan

Hankekehittäminen kiinteistökehittäminen, jossa luodaan 
rakennushankkeita

Rakentamishanke

Kiinteistökauppa

Vuokraus

Hankekehittäminen

Rakennetun ympäristön pääsanasto: 
vuokraus

Kuvaus Tuotos Keskeiset tietovarannot
Prosessin 
omistaja/t Liittyvät prosessit

Rakennus-​
hankkeeseen ryhtyvä
Rakennuttaja
Tilaaja

Rakennus-​
hankkeeseen ryhtyvä
Rakennuttaja
Tilaaja

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri

Kiinteistöjen kauppahintarekisteri

Vuokra- ja erityiset oikeudet

Kiinteistönmuodostus

Rakennetun ympäristön pääsanasto: 
kiinteistökauppa

Viranomaisvalvonta

Rakentamishanke

Rakennusvalvonta-​
viranomainen

Hanke- ja 
projektisuunnitelma

Rakentamisen luvitus

Rakennuttaminen

Perustajarakennuttaminen

Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvä
Rakennuttaja
Tilaaja

Rakennusurakka

Rakentamishanke

Rakentamishanke
Rakentamisen luvitus

kiinteistö- ja rakentamisliiketoiminnan 
prosessi, jonka vastuulla on rakennus-​
investoinnin hankkiminen markkinoilta sekä 
rakentamishankkeiden liiketaloudelliset ja 
johtamiseen liittyvät tehtävät

Kuvaus Tuotos Keskeiset tietovarannotLiittyvät prosessit

Kiinteistönjalostus

Rakennetun ympäristön pääsanasto:
rakentamishanke

Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvä
Rakennuttaja
Tilaaja

Käyttöoikeus maa- tai 
vesialueeseen

Omistus- tai käyttöoikeus 
maa- tai vesialueeseen

Rakennus- ja huoneistorekisteri
Tulevaisuudessa rakennetun ympäristön 
tietovaranto

Rakennus- ja huoneistorekisteri
Tulevaisuudessa rakennetun ympäristön 
tietovaranto

Kiinteistöjen kauppahintarekisteri

Hankekehitys
Rakennuttaminen
Viranomaisvalvonta

Vaiheistus

Katselmukset

kaavoitukseen ja kaavojen 
toteuttamiseen liittyvä sopimus, jonka 
kunta ja maanomistaja tekevät 
osapuolten välisistä oikeuksista ja 
velvoitteista

perustajarakennuttamisessa asunto-​
osakeyhtiön perustanut yritys 
(perustajarakennuttaja) antaa rakennustyön 
yleensä asunto-​osakeyhtiön nimissä 
rakennusurakkana ulkopuoliselle urakoitsijalle.

omistusoikeuksien hankkiminen ja 
luovuttaminen vastiketta vastaan
kiinteistöihin (1) tai niiden määräaloihin tai 
määräosiin

käyttöoikeuden luovuttaminen vastiketta 
vastaan kiinteistöön (2), rakennukseen tai 
niiden osaan

(MRL-​sanasto kommentoimatta)

(MRL-​sanasto kommentoimatta)

Kiinteistökehittäminen prosessi, jossa investoinneilla kehitetään 
yksittäisen kiinteistön tai tietyn alueen ja sen 
kiinteistöjen arvoa. Kohteena voi olla 
raakamaa, tontti tai tontilla sijaitseva rakennus 
tai sen osa.

Maakuntakaavoitus
Yleiskaavoitus
Asemakaavoitus
Kiinteistönmuodostu

Kiinteistökehitys-
johtaja
Kiinteistömanageri

Kiinteistökehitys-
johtaja
Kiinteistömanageri

Kiinteistökehitys-
johtaja
Kiinteistöjohtaja
Kiinteistömanageri

Kiinteistökehitys-
johtaja
Rakennuttaja
Kiinteistömanageri

Asemakaavoitus
Rakentamisen luvitus

Yhtiön perustaminen
Rakennushanke
Rakentamisen luvitus

Kunnat
Maanomistajat

Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvä
Rakennuttaja
Tilaaja

Strateginen suunnittelu

Yksityiskohtainen 
suunnittelu

Toteutus

Huomiota

Huomiota

Huomiota

Huomiota

Prosessin 
omistaja/t

Keskeiset 
osalliset

Kiinteistön 
arvon nousu

Rakennusmaa
Tulevaisuudessa 
rakennetun ympäristön 
tietovaranto

Asianosainen

Asianosainen

Keskeiset 
osalliset

Keskeiset 
osalliset

Keskeiset 
osalliset

Prosessin 
omistaja/t

Prosessin 
omistaja/t

Rakennus-​
hankkeeseen 
ryhtyvä
Rakennuttaja
Tilaaja

Prosessin kuvaus = Tiivis kuvaus prosessista
Prosessin omistaja/t = Prosessin omistaja on prosessin toiminnasta, tuloksesta ja kehittämisestä vastuussa oleva toimija.
Keskeiset osalliset = Keskeiset prosessiin osallistuvat toimijat ja sidosryhmät
Liittyvät prosessit = Mihin prosesseihin ko. prosessi kytkeytyy? Minkä prosessien kanssa tehdään yhteistyötä?
Tuotos = Mikä/mitkä ovat prosessin lopputuotokset (lakisääteinen, oikeusvaikuttainen suunnitelma merkitty        )
Keskeiset tietovarannot = Onko prosessin tuotos tallennettu tietovarantoon. Jos niin mihin?
Huomioita = Prosessin toimintaan liittyviä keskeisiä huomioita

Rakennus

http://uri.suomi.fi/terminology/rakymp/c74
http://uri.suomi.fi/terminology/rakymp/c74
http://uri.suomi.fi/terminology/rakymp/c42
http://uri.suomi.fi/terminology/rakymp/c42
http://uri.suomi.fi/terminology/rakymp/c40
http://uri.suomi.fi/terminology/rakymp/c40
http://uri.suomi.fi/terminology/rakymp/c56
http://uri.suomi.fi/terminology/rakymp/c56
https://sanastot.suomi.fi/concepts/95d5a174-01af-4825-bae2-fd5fcaed1774/concept/ace8a148-685c-4b6d-8904-5460bbf50601
https://sanastot.suomi.fi/concepts/95d5a174-01af-4825-bae2-fd5fcaed1774/concept/23213284-2318-49fa-add1-b77e8f92240c
https://sanastot.suomi.fi/concepts/95d5a174-01af-4825-bae2-fd5fcaed1774/concept/5b6d6c35-90dd-4856-9e96-d62c3c7568b0

