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UUSI RAKENTAMISLAKI

Suomen Kiinteistoliitto ry kiittaa mahdollisuudesta tulla kuulluksi.

Suomen Kiinteistoliitosta  Suomen Kiinteistoliitto ry (Kiinteistéliitto) on kiinteistonomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Kiinteistoliittoon kuuluu 23 alueellista
kiinteistoyhdistysta, joiden jasenkunta muodostuu péaasiallisesti asunto-
osakeyhtidista. Kiinteistoliiton jasenkuntaan kuuluu myés mm. kuntien omistamia
ja yleishyodyllisia vuokrataloyhteisdja. Alueellisten kiinteistoyhdistysten
jasenistoon kuuluu yhteensa n. 31 000 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota.

Lisaksi Kiinteistoliittoon kuuluu Suomen Vuokranantajat ry, jossa on jasenina noin
20 000 yksityishenkil6a tai muuta tahoa, jotka vuokraavat asuin- ja
lilkehuoneistojaan asunto- ja kiinteistdosakeyhtidissa.

Jasenkuntamme piiriin kuuluu arviolta noin 2 miljoonaa suomalaista.

Kiinteist6liiton lausunto 12.4.2022 julkaistun rakentamislakiluonnoksen ja sen vaikutusten tarkempi
arviointi on Kiinteistéliitossa viela kesken. Kaytamme mahdollisuuden lausua
lakiluonnoksesta tdssa vaiheessa alustavasti Iahinna seuraavaa:

Rakentamisen sddntelyn eriyttdminen rakentamislakiin

Nyt kun on osoittautunut ilmeiseksi, ettei maankdytto- ja rakentamislain (MRL)
kokonaisuudistus ole mahdollinen, piddmme ldhtokohtaisesti kannatettavana
sitd, ettd rakentamista ja alueidenkayttoad koskeva saantely eriytetddn ehdotetuin
tavoin erillisiin lakeihin.

Kiinteistoliitto pitaa kuitenkin erittdin tarkeana, ettd alueidenkaytt6a koskevaa
saantelya jatkokehitetddan seka MRL:ssa ettd kaavoitus- ja
rakentamislakiluonnoksessa (KRL-luonnos) esitettyyn nahden. Kiinteistdliitto
pitda tarkedna, ettd alueidenkayton saantelyn kehittdmisessa ei pitdydyttaisi vain
digitaalisuuden huomioinnissa, vaan huomioon tulisi ottaa laaja-alaisesti myos
kaavajarjestelman kehittamiseen liittyvat tavoitteet, kuten esimerkiksi
kaavatasojen vahentaminen seka kaavoitusprosessin sujuvoittamiseen liittyvat
tavoitteet, kuten esimerkiksi kaavoitukseen liittyvien palvelulupausten saantely.

Aiempi lausuntopalaute

KRL-luonnoksesta rakentamislakiin siirrettyjen sddnnosten osalta Kiinteistoliitto
viittaa KRL-luonnoksen lausuntokierroksen yhteydessa esittamaansa
lausuntopalautteeseen.
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Rakentamisen vastuut

Rakentamislakiluonnoksen ehdotus rakentamisen vastuista sisaltda merkittavia
muutoksia KRL-luonnoksen yhteydessa esitettyyn malliin nahden. KRL-
luonnoksen sisdltamista 5 vuoden lakisdateisista vastuuehdotuksista
rakennushankkeeseen ryhtyvalle on luovuttu.

Rakentamislakiluonnos sisdltda sddannokset mm. rakennushankkeeseen ryhtyvan,
paavastuullisen toteuttajan, padsuunnittelijan, rakennussuunnittelijan seka
erityissuunnittelijan huolehtimisvelvollisuudesta seka naiden
myotavaikutusvelvollisuudesta.

Kiinteistoliitto pitdaa valttamattomana sitd, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan
MRL:ssa sdaddettya laajaa vastuuta rakennushankkeesta siirretddn ehdotetuin
tavoin myo6s hankkeen kannalta merkittaville muille toimijoille ja erityisesti
padvastuulliselle toteuttajalle. On erittdin tarkeaa, etta rakennusvalvonnan
tehtaviin kuuluu ehdotetuin tavoin sen valvonta, etta vastuulliset tahot tayttavat
velvollisuutensa.

Rakennusvalvonta on julkisen vallan kaytt6a, jossa aiheutetuista vahingoista voi
seurata vahingonkorvauslain mukainen vahingonkorvausvastuu
rakennushankkeeseen ryhtyvalle. Tama vastuu on rakennushankkeeseen
ryhtyvalle yksi tarkea oikeusturvakeino. On valttamatonta, etta
rakennusvalvonnalle asetetaan rakentamislaissa selkedt toimintavelvoitteet.

Rakentamislakiluonnoksen 90 §:n mukaan ”“rakennusvalvontaviranomaisen
tehtdavana on sattumanvaraisin tarkastusmenettelyin valvoa, etta vastuulliset
tahot tayttavat velvollisuutensa”. Termivalinta "sattumanvarainen
tarkastusmenettely” on tulkinnanvarainen ja vaatii muutosta. Tarkastustoimintaa
ei tulisi jattaa sattuman varaan. Tarkastusmenettelyn tulisi olla suunnitelmallista,
vaikka se sinallaan voisi perustua merkittavien seikkojen pistokoeluontoiseen
tarkasteluun. Nain sindllaan saddetdan ehdotuksen 93 §:ssa, mutta on hyva
varmistua, ettei sdannosten valilla ole ristiriitaa.

Em. sdddoksen mukaan viranomaisen on myos puututtava “havaitsemiinsa
laiminlyonteihin”. Ehdotettu muotoilu sanamuotonsa mukaisesti tulkiten
rajoittaisi kdytannossa rakennusvalvonnan tehtavakenttda ja siihen mahdollisesti
liittyvaa vastuuta epatyypilliselld ja epatarkoituksenmukaisella tavalla. On
valttamatonta, etta rakennusvalvontaankin voidaan kohdistaa tavanomaisia
huolellisuusodotuksia ja vastuun tulisi voida syntya myos silla perusteella, etta
viranomainen ei ole puuttunut laiminlydnteihin, jotka tdman olisi pitanyt havaita.

Kiinteistoliitto kiinnittaa lisaksi huomiota siihen, etta ehdotettu eri toimijoiden
huolehtimisvelvollisuus on muuttunut KRL-luonnoksesta yleispiirteisempaan
suuntaan. Ehdotuksen mukaan: “Rakennushankkeen osapuolten on tehtava
yhteistyota rakentamisen laadun parantamiseksi ja luotava edellytykset
rakennushankkeen laadukkaalle toteuttamiselle.”
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Saannos ei perustelujen mukaan muodosta itsenaista vastuuperustetta, joten
saanndksen kdytannon vaikutus jaa ylipdansa epdselvaksi. Sdannoksen
sanamuoto jattda myos tulkinnalle sijaa. Epaselvdksi jaa mm., millaista
rakentamisen laadun parantamista yhteistyolla tavoitellaan. Onko kyse
rakentamisen laadun parantamisesta yksittdisen hankkeen nakdkulmasta vai
mahdollisesti laajemminkin? Sdantely vaatii tdsmentamista.

Rakennusvalvonta

Kiinteistoliitto pitaa valitettavana, ettei KRL-luonnoksen sdaantelyehdotuksia
rakennusvalvontapalvelujen jakautumisesta tavanomaisen ja vaativan tason
rakennusvalvontapalveluun ole sisdllytetty rakentamislakiluonnokseen. Kuntien
resurssit vaihtelevat merkittavasti rakennusvalvontapalvelun jarjestamisen
suhteen ja sdantelyehdotus olisi ollut tarpeellinen.

Rakennusvalvontatoimintaan liittyva vastuu linkittyy mm. hankkeen
vaativuuteen. Kiinteistoliitto pitda tarkeana, etta hankkeiden vaativuusluokitusta
koskeva sdantely asetustasoisesti tapahtuisi siten yksiselitteisesti, etta
kiinteistonomistajien yhdenvertaisuus toteutuisi valtakunnallisesti arvioiden.
Saantelyn tulkinnallinen joustovara ei saisi johtaa siihen, etta hankkeiden
kaytannon luokittelua vaativuusluokkiin ohjaisi vaikkapa rakennusvalvonnan
omat resurssit tai vastuuriskin valttaminen.

Kiinteistoliitto pitaa valttamattomana, etta rakentamislaissa saadettdisiin
rakentamislupaprosessia koskeva palvelulupaus.

Asuin-, majoitus- ja tyo6tila

Lakiluonnoksen 32 §:n perusteluja on muutettava. Piddmme
lainsdadantoteknisesti kyseenalaisena viittaamista asetuksen perustelumuistioon
kasilla olevassa tilanteessa, jossa laki, jonka perusteella asetus on ylipdansa
annettu, kumotaan viitatuilta osin.

Kunnioittavasti,

SUOMEN KIINTEISTOLITTO RY

Jenni Hupli
lakiasiainjohtaja, VT
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